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RESUMO

O presente trabalho propde, no ambito de um estudo de caso, prestar uma contribuigio a
temdtica da descentralizagdo das atividades varejistas. Para tanto, sugere-se a analise da
estrutura varejista da Praia do Canto, regido administrativa localizada na zona leste do

municipio de Vitoria — ES.

Mais especificamente, procura-se prestar uma contribuigio ao entendimento da estrutura
comercial da cidade de Vitoria, analisando a 4rea na qual a descentralizacio se

materializou de maneira mais representativa nesta cidade.

A identificagdo das areas de maior intensidade do uso do solo por atividades centrais, ¢ a
relagdo que possuem com a génese e o desenvolvimento das atividades comerciais, serdo
considerados a partir do zoneamento do uso do solo que se propde para a area de

estudo.

O zoneamento do uso do solo foi também utilizado como referéncia, para se analisar os

padrdes de localizagdo das atividades na Praia do Canto.

A partir da correspondéncia entre os padrdes observados na Praia do Canto, com quadro
tedrico considerado a respeito, procurou-se explorar a complexidade e o significado que

0 processo de descentralizagdo assume na estruturagdo da cidade.
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ABSTRACT

The present work intends, in the scope of a case study, to give a contribution to the

thematic of the decentralization of the retail activities. For this, it’s suggested an analysis

of the retail structure of the Praia do Canto, administrative region located in the zone

. east of the city of Vitoria — ES.

| More specifically, it is looked to give a contribution to the agreement of the commercial
structure of the city of Vitoria, analyzing the area in which the decentralization was

| materialized in more representative way in this city.

The identification of the areas of bigger intensity of the use of the ground for central
| activities, and the relation between the genesys and the development of the commercial
| activities, will be considered from the zoning of the use of the ground that it is

considered for the study area.

The zoning of the use of the ground was also used as reference, to analyze the standards

of location of the retail activities in the Praia do Canto.

‘ From the correspondence betweeng the standards observed in the Praia do Canto, and
‘ with theoretical picture considered for this case, it was looked to explore the complexity

and the meaning that the decentralization process assumes in the structuring of the city.
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1- INTRODUCAO

O processo de descentralizagdo das atividades varejistas constitui a tematica
explorada no presente trabalho. Trata-se, como serd visto em seu desenvolvimento, de um
importante tema da pesquisa urbana em geografia.

A tematica em tela passou a ser desenvolvida associada com a extraordinaria
expansdo que as grandes areas metropolitanas conheceram ao longo do século XX e, nesse
sentido, o processo de descentralizagdo na cidade pode ser considerado um apéndice da
urbanizagao na modernidade ocidental.

A atualidade da tematica € passivel de ser mensurada pela notoria crise da 4rea
central das cidades capitalistas contemporineas, que pode ser apreendida como um reflexo,
ou contraponto imediato, da intensidade com a qual o processo de descentralizacio
manifesta-se atualmente.

O interesse sobre este tema assenta-se tanto na enorme repercussio que o referido
processo encerra na organizagdo interna da cidade quanto, sobretudo, pela pujanga com a
qual a descentralizagéo manifesta-se no caso da cidade de Vitéria (ES).

O presente trabalho abordara a tematica da descentralizacio das atividades
vargjistas' problematizando-a a partir de um estudo de caso, através do qual se propde
prestar uma contribui¢do ao entendimento da estrutura comercial da cidade de Vitoria. Seu
objetivo especifico consiste em analisar a estrutura varejista da Praia do Canto, regiio
administrativa localizada na zona leste do Municipio. Como buscar-se-a fundamentar no
desenvolvimento do trabalho, a Praia do Canto” destaca-se como a 4rea na qual o referido
processo se materializou de forma mais contundente na capital capixaba, justificando,

portanto, sua escolha como area de estudo afim ao recorte tematico.

' As atividades varejistas, no presente trabalho, sio definidas como “gualquer instituigdo cuja

atividade principal consiste no varejo, isto €, na venda de produtos e servigos para o consumidor
final” (PARENTE, 2000:22).

? - Toda vez que se fizer mengdo 3 Praia do Canto na presente dissertagio estara sendo considerada a
5* regido administrativa do Municipio (anexol-A), popularmente conhecida como Grande Praia do
Canto. Foi adotada no desenvolvimento do projeto a regionalizagio utilizada pela Secretaria
Municipal de Planejamento de Vitoria (SEMPLA - PMV).




No dmbito particular de um estudo de caso’, problematiza - se, em sintese, sobre o
padrdo espacial que a descentralizagiio da atividades vargjistas em Vitoria encerrou numa
area especifica da cidade, a Praia do Canto.

Desta maneira, dentre os questionamentos bésicos que incitam 2 presente pesquisa
destaca-se: qual o padriio espacial que a descentralizagio das atividades varejistas em
Vitoria materializou na Praia do Canto? A partir de quando pode-se reconhecer que se
estabeleceu um padrio espacial significativo na ‘area de estudo? Quais as principais
mudangas verificadas na estrutura varejista da Praia do Canto ao longo do tempo?

Procurando responder estes questionamentos, a analise que se propde para a
estrutura varejista da Praia do Canto serd desenvolvida através da articulacio de dois
momentos analiticos principais. Ambos irdo recorrer ao numero de estabelecimentos de
COmErcio € servigos varejistas como varavel bésica para aferir, preliminarmente, a
intensidade do uso do solo por atividades centrais ¢, num segundo momento, os padries de
localizago das atividades varejistas de maior ocorréncia na Praia do Canto.

Intermediando estes dois momentos analiticos, associa-se ao primeiro momento uma
sintese sobre a génese e o desenvolvimento da estrutura comercial analisada, buscando
enfatizar os principais eventos que marcaram o perfil comercial da Praia do Canto.

Pretende-se, como objetivo geral, contribuir para a linha de pesquisa que destaca a
descentralizagio das atividades varejistas como parte integrante do temario abordado na
geografia urbana. Como sera visto, o processo de pesquisa mais amplo, ac qual o estudo
de caso propeste busca filiar-se, € caracterizado, fundamentalmente, pelo esfor¢o dedicado
a busca de generalizagdes sobre os padrées de localizagdo da atividade varejista no espago
urbano.

A filiagdo a esta linha de pesquisa fornece uma perspectiva de analise que se
identificou como a mais adequada ao estigio em gue se encontra o estudo sobre a
descentralizacio varejista em Vitoria, As indicagbes que fornecem subsidios para o
entendimento de como se desenvolveu o referido processo na capital capixaba encontram-se
dispersas e sdo, freqiientemente, oriundas do contexto técnico - administrativo. A escassez

de estudos € extensiva, também, ao contexto estritamente académico.

" O estudo de caso, em sua particularidade, so pode aspirar a cientificidade integrado num
processo de pesquisa global onde o papel da teoria ndo ¢ deformado, onde a critica
epistemolagica dos problemas e dos conceitos nao ¢ negligenciada”. ( BRUYNE, et al ,1991: 225).
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O trabalho foi sistematizade em & capitulos. No que segue, segundo capitulo, sera
considerado a fundamentaciio tedrica sobre a tematica em tela, considerando distintas
abordagens pelas quais o processo de descentralizagdo tém sido estudado, bem como os
estudos de casos especificos.

O terceiro capitulo inicia-se com uma breve apresentagic da cidade, que procura
contextualizar a problematica sobre a descentralizagio em Vitoria, elaborada a partir da
Praia do Canto, em relagio aos aspectos gerais da urbanizagio da cidade. Os
questionamentos que incitam a analise proposta para a estrutura varejista da Praia do Canto
sdo especificados no terceiro e tltimo topico deste capitulo.

No quarto capitulo serio considerados os métodos e técnicas elaborados e,
amplamente empregados, na geografia urbana para proceder a andlise e delimitagio de 4reas
comerciais, a0s quais a presente pesquisa langou mio para realizar a analise da estrutura
varejista da Praia do Canto.

O quinto capitulo consiste, efetivamente, na analise da estrutura varejista da Praia do
Canto, quando uma sintese sobre a génese e o desenvolvimento das atividades varejistas
mais especializadas da area de estudo intermediara a analise da intensidade do uso do solo
por atividades centrais e dos padrdes de localizacgo das atividades varejistas.

A guisa de conclusio o sexto capitulo procura trazer 4 tona questionamentos
associados ao fendmeno estudado e em relagio aos modelos de aﬁéﬁse e teorias que ©

abordam.



2 - A FUNDAMENTACAO TEORICA

Quando, em 1973, David Harvey publica The Social Justice and the City, ele dedica

0s dois capitulos iniciais & analise da complexa relagdo entre as formas espaciais ¢ 0s

processos soctais, ressaltande a necessidade de que no ambito epistemologico da pesquisa

urbana,

“ Devemos reconhecer que uma vez criada uma forma espacial particular, ela
fende a institucionalizar e, em alguns aspecios, a deferminar o futuro do
desenvolvimento do processo social. Necessitamos, sobretudo, formular conceitos
que hos orienfem a harmonizar e infegrar estratégias capazes de lidar com as
complexidades do processo social e os elementos da forma espacial” ( HARVEY,

1980 [1973] - 17)".

Buscando corresponder ao apelo enunciado por David Harvey, no presente

trabalho a descentralizagio das atividades varejisias sera objetivada , essencialmente,

enquanto processo espacial no sentido proposto por CORREA (1989:36). Para este autor

08 Processos espaciais constituem,

L um elemento mediatizador que viabiliza que os processos sociais originem as
Jormas espaciais. Iiste elemento viabilizador constitui-se em wm conjunto de
Jorgas atuantes ao longo do tempo, postas em agdo pelos diversos agentes
modeladores, e que permitem localizagdes e relocalizagdes das atividades e da
populacdo na cidade.(...). Acrescentar-se-ia que os processos espaciais sdo as
Jorgas através das quais o movimento de transformagdo da estrutura social, o
processo, se efetiva espacialmente, refazendo a espacialidade da sociedade. Neste
sentido os processos espaciais sdo  de natureza social, cunhados na propria

sociedade " (CORREA, 1989:36).

Do exposto identifica-se na concepgdo de processos espaciais uma alternativa no

sentido de prover a pesquisa urbana em geografia de “uma estrutura analitica adequada para

enfrentar os problemas complexos na intersec¢do entre a analise social e a espacial”

( HARVEY, 1980: 32)

No que segue sera desenvolvida uma revisdo sobre a descentralizagdo das aiividades

varejistas no temario da pesquisa geografica. Na medida em que se propde apreender a

descentralizacdo fundamentalmente enquanto processo espacial, a revisio que se segue




procura evidenciar os atributos que, dentre outros, podem ser destacados como aqueles
que, em esséncia, caracterizam a referida abordagem.

Desta maneira buscou-se sistematizar a presente revisio focalizando,
preliminarmente, a descentralizagdo em referéncia aos padrées de localizagio das atividades
do comércio e servigos varejistas. Num segundo memento, foram consideradas as teorias da
evolugdo varejista, que tém sido destacadas no sentido de fornecer elementos explicativos
sobre como se processam as inovagdes da atividade Vamjisia) bem como do rebatimento de
tais inovagdes no espago urbano. O terceiro topico destaca a abordagem na qual o processo
de descentralizagio das atividades varejistas é considerado em relagio ao papel da
acumulagiio e reprodugdo do capital na constituiciio da estrutura comercial da cidade.
Reservou-se, por altimo, um topico em que serfio considerados os estudos que abordaram
a descentralizagéio nas cidades brasileiras, privilegiando os casos das metrépoles carioca e

paulistana.

2.1 - Desceniralizacido e Fspaco Urbano.

Os estudos sobre a descentralizagdo das atividades varejistas na geografia urbana
estdo, originalmente, associados ao crescimento da grande cidade norte-americana na
década de 1920, como ressalta CORREA (2000). Ja no inicio da década de 1930 havia
despertado o interesse dos gedgrafos, como pode ser observado com o estudo de Charles C.
Colby em 1933. A contribuigdo deste autor constitui uma referéncia tedrica indispensavel
sobre o desenvolvimento do processo de descentralizacio das atividades econdmicas na
cidade, dentre as quais sdc consideradas as atividades varejistas. Trata-se, desta maneira, de
uma referéncia que se considera de fundamental importancia ressaltar.

A partir da apreensdo da cidade moderna como um organismo dinimico, em
constante processo de evolugiio, COLBY (1958) identifica dois grupos de forcas que sdo
\consideradas como proeminentes na dinimica geradora de funcdes, formas e padrdes
urbanos. Sdo elas as forgas centrifugas e as forcas centripetas. De um lado as forgas
centrifugas atuam no sentido de impelir as atividades centrais para fora da area central da
cidade, em diregfio a sua periferia. Por sua vez, as forgas centripetas sdo aquelas que atuam

no sentido de manter ou atrair determinadas fungdes na area central
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0 estudo de Charles C. Colby envolveu 15 cidades nos Estades Unidos, 4 no Canadé
e 3 cidades na Gri- Bretanha. Através da compilagio e classificagio de evidéncias, foi
possivel, ao referido autor, reconhecer 3 divisdes gerais da area urbana, quais sejam, a} a
Zona Interna (ou Nuclear); b) a Zona Intermediaria ¢ ¢} a Zona Externa (periférica). Essa
estratificacio de areas do espago urbano foi de fundamental importancia ne reconhectmento
do papel desempenhado pelas forcas centripetas e centrifugas na cidade (COLBY,
1958:287). ‘

Chama-se novamente a atengio de que as proposigdes levadas a cabo por Colby sio
extensivas as atividades econdmicas em geral, como a industrial por exemplo, ndo se
restringindo exclusivamente as atividades terciarias ou especificamente a atividade varejista.

Nio obstante, por incluir esta ultima, constitui uma referéncia classica para se
interpretar o desenvolvimento do processo de descentralizag@io das atividades varejistas no
espago urbano.

Além da consulta indispensavel ao texto de COLBY (1958), suas proposi¢des
podem ser verificadas na literatura brasileira em @URREA (1989):’21!10 qual os fatores de
repulsio da area central e os de atragfo de areas ndo-centrais sdo éxpiorados de maneira
bastante condensada. Estes fatores podem ser considerados como um dos postulados
basicos na interpretagdo do processo de descentralizagdo no espage urbano.

Assim, seguindo a condensagio do referido autor, dentre os fatores de repulsio da
area central figuram:

“a) o aumento constante do preco da terra, impostos e aluguéis, afetando certas

atividodes gue perdem a capacidade de se manierem localizadas na drea central;

b) congestionamenio ¢ alto custo do sistema de transporie e comunicagdes, que

dificulta ¢ onera as interacdes enfre firmas;

¢) dificuldade de obiengdo de espago para a expansdo, que dafetu

particularmente as indiistrias em crescimento;

d) restricoes legais implicando a auséncia de controle do espago, limitando,

poriando, a agdo das firmas;

e) auséncia ou perda de amenidades;” (CORREA, 1989: 45-46).

Dando seqiéncia a exposigiio de Corréa, apresenta-se os fatores de atragiic em areas

niio centrais especificadas por Colby , quais sejam:



“a) terras ndo ocupadas, a baixo prego e impostos;

b} infra-estrutura implantada;

¢} facilidades de transporie;

d) qualidades atrativas do sitio, como topografia e drenagem;

e) possibilidade de confrole do uso das terras;

P amenidades.” (CORREA, 1989: 46).

Entretanto, deve ser ressaltado que ao assimilar estas teses & sua proposi¢do do
conceito de processos espaciais (CORREA, 1978; 1989). o referido autor efetua uma
contribuigio teorica bastante significativa, dotando a pesquisa em geografia urbana de
avangos relativos a epistemologia até entdo restritas a teoria geral da disciplina. Mais adiante
buscar-se-a explorar a contribuigio deste autor.

Como foi apontado anteriormente, a descentralizagdio das atividades varejistas
integra o temario geografico, fundamentalmente, através de estudos que buscaram
estabelecer (ou ratificar) generalizagdes sobre o padrdo de localizagdo desta atividade no
espaco urbano.

Nesse sentido, pode-se apontar como sendo fundamental a contribuigio de Malcolm
J. Proudfoot em 1937, cuja importincia deriva, em parte, do pioneirismo na busca de
regularidades na localizago da atividade varejista no espago urbano.

Apos reconhecer os avangos na abordagem dos gedgrafos nos estudos urbanos na
década de 1920, PROUDFOOT (1958) critica a pouca atengdo dispensada ao uso
“varejista” da terra urbana nas analises geograficas. A partir de um estudo detalhado sobre 9

cidades norte-americanas, o referido autor propds uma classificacio e uma caracterizagio

da estrutura varejista composta por 5 tipos ideais, a saber:

a) Distrito Central de Negdcios (Central Business District) que, segundo o autor
representa o coragdo de qualquer cidade, onde as lojas varejistas efetuam um volume de
negocios maior do que em qualquer outra area dentro da cidade;

b) Centro Periférico de Negocios (Outlying Business Center), que apresenta a mesma
estrutura verificada no distrito central de negocios, porém, em miniatura. A concentragio de
lojas varejistas no centro periférico somente ¢ superada pelo distrito central, desfrutando de

acessibilidade, em proporcdo, equivalente aquela do distrito central;



¢) Eixos Principais de Negocio  Principal business thoroughfare), caracterizado por
dois atributes complementares fundamentais, quais sejam, constitui tanto uma rua de
negocios como uma artéria de fluxo intenso;

d) Rua de Coméreio de bairro ( Neighborhood Business Street), caracterizadas pelo
autor, em primeiro lugar, pela “magnitude” de bawrto. Atrai predominantemente
consumidores que dispensam meios de transporte, ou seja, que fregiientam este coméreio a
pe; |

e) Grupo de Lojas Isoladas (Isolated store cluster), que refere-se a0 tipo de comércio
vargjista de menor magnitude, composto por lojas que sfo antes complementares do que
competitivas entre si, frequentemente voltadas para demandas bésicas de uma clienteia que
se localiza junto ao conjunto de lojas.

A contribuigdo de PROUDFOOT (1958) serviu tanto enquanto modelo para diversas
pesquisas posteriores como pode ser verificado, dentre outras, na analise da estrutura
comercial da cidade de Lagos, na Nigéria, realizada por MABOGUNGE (1964); quanto
como ponto de partida para novas classificagdes que buscaram apreender as transformagoes
ocorridas na espacialidade do comércio varejisia , como a proposta por KELLEY {1970},

Note-se que a cnn{ribuigﬁo de Malcolm J. Proudfoot, considerada por muitos como
classica, foi proposta na década de 1930, quando a descentralizagio ndo havia ainda sido
potencializada com a difusdc do uso do automovel. _

E nesse sentido que KELLEY (1970), ao retomar, em 1953, a tipologia proposta por
Proudfoot, chama aten¢do para o fato de que nas décadas posteriores & Segunda Guerra
Mundial'a popularizagio do use do automével, nos Estados Unidos, conduziu 2 uma nova
organizaciio do coméreio varejista em relago ao padriio verificado 2 época da proposigéo
de Proudfoot. ..

Nesse mesmo sentido consulte-se HOYT (1968) e também VANCE Jr. (1970) que
ratificam a redefinigio na logica da organizagio espacial do comércio varejista promovida
nas cidades americanas pelo impacto da difusio do automével, cujo efeito mais sensivel foi o
crescente numero de centros de compras nos subirbios.

Segunde KELLEY (1970), as mudangas na organizagio espacial da atividade
varejista nas cidades americanas apos a Segunda Guerra foram provocadas por 3 fatores

principais: (a) o movimento da populagio suburbana; (b) a crescente dependéncia do
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consumidor em relagiio ac automovel particular para as compras e {¢) o grande nimero de
auto-estradas que permitiram aos consumidores vigjarem milhas de suas casas para comprar
até mesmo em lojas de conveniéncia.
i Estes fatores geraram um consideravel aumento no grau de complexidade da
‘estrutura varejista e de servigos posterior a Segunda Guerra Mundial, passivel de ser
‘teoricamente constatado quando a classificagdo de PROUDFOOT (1958) ¢ comparada com
aquela proposta por KELLEY (1970), composta pelos seguintes elementos:
a) Distrito Central de Negocios
Subdivide-se em: . Nucleo central;
- Cinturdo Interior;
. Cinturdo exterior;
b) Eixos Principais de Negocios,
¢) Sub-Distritos Comerciais Secundarnios;
Subdividos em : . secundarios de bairro;
- secundarios comunitarios
. secundarios periféricos;
d) Ruas de Negocios de Bairro,
e) Grupo Pequenos de Lojas e Lojas Isoladas;
f) Centros de Compras Regionais Planejados (Shopping Centers).

O surgimento nos Estados Unidos do shopping center planejado apés a Segunda
Guerra' esta estritamente associado ao processo de descentralizagdo, constituindo Vt‘lm
padrdo de localizagdo que passou a integrar os modelos de analise da estrutura comercial
5 vargjista das cidades desde a década de 1950, como pode ser constatado nas constribuicdes
de Kelley em 1955; Vance Jr., em 1958 e Hoyt em 1958,

No Brasil, frequentemente, os shopping centers estdo associados aos estudos que
destacam o significado das novas formas de comércio varejista, onde é corrente enfatizarem
a dimensdo econdomica e social subjacente a logica locacional destes equipamentos no
espago urbano, bem como o impacto que causam na estrutura varejisia preexistente. Nesse
“sentido pode-se destacar o estudo de BIENENSTEIN (1993) que adota a ontologia do ser
social luckasiana como método de interpretagdo na orientagio de sua pesquisa sobre o Plaza

Shopping em Niteror, PINTAUDI (1987; 1989; 1992) de explicita orientagfio marxista, bem
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como agueles levado a cabo tanto por Gaeta como por Lemos (apud PINTAUDI e
FRUGOLI Jr., 1992).

INos estudos geograficos que buscam (razer d tona os padroes de localizagiio do
ComeErcio e servigos varejistas no espagoe urbano ¢ indispensavel ressaltar a referéncia a—
Teoria dos Lugares Centrais, proposta por Walter Christaller em 1933,

A proposigio geral desta teoria postula que, - |

“a diferenciacdo entre as localidades centrais traduz-se, em uma regido

homogénea ¢ desenvolvida economicamente, em uma nitida hierarquia definida
simultaneamente  pelo  conjunto  de  bens e  servicos oferecidos  pelos
estabelecimentos do setor tercidgrio ¢ pela atuacdo espacial dos mesmos. Fssa
}iierarquia caracteriza-se pela existéncia de niveis estratificados de localidades
Centrais, nos quais os centros de um mesmo nivel hierdrquico oferecem um
conjunto semelhante no que diz respeito a dimensdo territorial ¢ ao volume de
populacio” (CORREA, 1988).

Como notou CORREA (2000), uma das principais contribuigdes da Teoria dos

Lugares Centrais para o estudo do comércio varejista reside nas nogdes de “alcance espacial
- maximo e minimo, para grupes de produtos ¢ na identificagio de uma hierarquia de fungdes
centrais vinculadas a demanda e a oferta de produtos industrializados”.

Originalmente proposta como modelo de localizagio que permite estabelecer uma
hierarquia da rede de cidades em escala regional, sua aplicagdo na identificacio de centros
na escala intra-urbana ndio se desenvolveu sem demandar adequagdes.

Para uma discussdo em terno da aplicagio da Teoria dos Lugares Centrais® no
estabelecimento de uma hierarquia de centros comerciais dentro da cidade destaca-se o
estudo de NELSON {1971) éﬁue; por sua vez, ressalta a contribuigdo de Brian Berry em seu
estudo Geography of Market Centers and Retail Distribution de 1967.

A contribuigdo de Brian Berry supracitada ¢ destacada como um texto classico na

defesa da tese de que

~* Para uma abordagem critica a Teoria dos Lugares Centrais consulte-se CORREA (1982). Neste
estudo o referido autor busca historicizar a espacialidade das localidades centrais, ressaltando, na

teoria dos lugares centrais, a dimensio historica.




“a geografia do comércio varejista e servicos revela regularidades sobre o

espaco através do tempo, a teoria dos lugares centrais constitui a base dedutiva a
partir da qual pode-se compreender estas regularidades, e aquela na qual a
convergéncia dos postlados  teoricos ¢ regularidades empiricas  fornece
substancia para a geografia do marketing ¢ para um direcionamento seguro do
planejamento da cidade e regional” (BRIAN BERRY, 1967 apud O’BRIEN e
HARRIS, 1991).

Conforme salientaram BOAL e JOHNSON (1971), uma das limitagSes associadas a
aplicacdo da Teoria dos Lugares Centrais na identificagio de regularidades da localizagio do
comércio e servigos a escala intra-urbana, esta relacionada, em parte, em relagdo a
apreensdo de formas ndo nucleadas, como os alinhamentos ou eixos comerciais.

Nesse sentido deve-se destacar a enorme contribuig@o levada a cabo por Brian Berry
em 1963 quando, a partir de uma detalhada revisdo sobre a éstrutura comercial da cidade
americana (Berry, 1962 apud BERRY, 1968), propde um modelo de analise (figura 1) da
organizagio espacial do comércio levando em conta 3 componentes basicos:

a) Centros Comerciais, sejam planejados ou espontineos, hierarquizados como
segue: (al ) Distrito Central de Negocios; (a2 ) Centros regionais; (a3 ) de comunidade;
(a4 ) de bairro e (a5 ) centros de conveniéncia.

b) Eixos comerciais ( de auto-estrada; eixos suburbanos recentes; artérias urbanas e
rua tradicional de compraj; |

c) Areas especializadas ( Centros médicos; distritos de méveis; mercados exdtico,
distritos de entretenimento; distritos graficos e mercados de automoveis).

O modelo proposto por Brian Berry serviu como orientagdo metodologica para
nimeras pesquisas que procurarain reconhecer regularidades na organizagdo espacial do
comercio varejista na cidade, podendo-se destacar sua referéncia | desde BOAL e
JOHNSON (1971) e NELSON (1971), por exemplo, a O’BRIEN ¢ HARRIS (1991).

Ndo obstante, o recurso aos modelos de andlise da estrutura comercial
fundamentados na feoria dos lugares centrais tém sido ponderado por um nimero
significativo de estudos | dentre os quais pode-se destacar as criticas feitas por HARRYS &

O’BRIEN (1991) que coadunam com assertiva por eles destacada segundo a qual,



(FIGURA 1)
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ESQUEMA CLASSICO DE BERRY SOBRE A ESTRUTURA DE NEGOCIOS E
COMERCIO DAS CIDADES AMERICANAS.
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“Iimbora a teoria sirva para descrever e, em parte, explicar padrdes
 Jocacionais desenvolvidos anteriormente aos anos 60, ela ndo pode mais ser
utilizada como base para a explicagdo —dos—presentes padrdes ou para
planejamento dos futuros padroes . {Assim} a Teoria dos Lugares centrais (...)
meramente estabelece que alguns lugaves sdo mais importantes que Ouiros.
(DAWSON, 1979 apud HARRYS & O’BRIEN, 1991:74).

No mesmo sentido, sobre a feoria dos lugares centrais tém sido reconhecido que,

“ De facto a especializagdo retalhista, as novas formas comerciais, a
coexisténcia de concentragoes de I’nd(;.t’e diversa e as alteragdes de
comportamento por parte da procura, associadas a transformacdes de vulto na
rede de acessibilidades, introduziram uma noidvel complexidade a frequéncia dos
centros de comércio que poem claramente em causa a operacionalidade deste
corpo teorico”. (FERNANDES, 1997 : 25-26).

Como trago comum das criticas feitas aos estudos que tematizam a estrutura
‘comercial da cidade com base na feoria dos lugares cenfrais ¢ possivel identificar,

basicamente, a inépcia atribuida a este corpo tedrico em apreender o rebatimento espacial

tedrica apropriada no sentido de fornecer elementos explicativos sobre como se processam
as inovagdes na atividade varejista e de seu rebatimento espacial na cidade.

3 No que segue sera desenvolvido uma sucinta exposicdo sobre as Teorias da
Evolugdo Varejista reservando a este corpo tedrico, deve-se ressaltar, um papel
ﬁtﬁtamente complementar em relagdo aos estudos anteriormente considerados , ou seja, no
fﬁit;’anto possa fornecer subsidios para se apreender aspectos associados a maneira como se
desenvolvem as inovagdes na atividade varejista e as quais pode-se atribuir consequéncias
representativas na atual estrutura comercial das cidades.

_ A exposicio das teorias da evolugdo varejista ndo minimiza o papel atribuido aos
‘modelos descritivos baseados na teoria dos lugares centrais, que se considera de

i

fundamental importancia para a anélise proposta no presente estudo de caso, apenas ratifica

-
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postura assumida diante deste aparato tedrico , extensiva também para as teorias da
volugiio varejista, € que pode ser sintetizada no reconhecimento de que,

“ a aplicabilidade da teoria dos lugares centrais a cidade deve ser vista ndo
como a resposta universal, o corpo tedrico que permite o entendimento du
estrutura ivterna da cidade, mas anfes como - € apenas - um corpo tecrico valido
a um primeira aproximagdo (...) " FERNANDES (1997:25).
=
2.2 - As Teorias da Evolugdo Varejista.

'l Os fatores que determinam o continuo surgimento de novos formatos varejistas, as
[i:gr;;as que promovem o declinio dos formatos existentes, bem como o éxito dos novos
:a'i':r_il;?delos varejistas tém constituido, para aqueles que estudam o varejo, objeto de intensa
!;}esqu!sa e ¢ através do esforgo sistematico de buscar desenvolver explicagdes e
interpretages em torno dessas problematicas que se constituiram as feorias da evolugdo
varefista como corpo teorico. (PARENTE,2000:36)

‘ Optou-se por seguir, em linhas gerais, a sistematica de exposi¢do utilizada por
FERNANDES (1997), na medida em que esta permite uma apresentagdo mais geral do
referido corpo teorico, através de sua concatenagdo segundo trés principais grupos, quais
sqam .
a) a Teoria do Conflito (ou dialética);
b) a Teoria Ciclica do Varejo;

¢) a Teoria do Comportamento Adaptativo da Atividade Varejista (ou Teoria do Meio).

a) A Evolugao da Atividade Varejista segundo a Teoria do Conflito.

Segundo essa teoria o varejo evolui fundamentalmente a partir da contradi¢do que se
estabelece entre dois formatos ou modelos da atividade varejista que encaminham uma
sintese representada pelo surgimento de um novo modelo.

Assim, com base no exemplo de PARENTE (2000:39-40), o supermercado
convencional pode ser considerado uma tese a partir da qual o hipermercado ¢ langado no

rcado como antitese na medida em que, onginalmente, o hipermercado foi concebido no

sentido de negar alguns atributos caracteristicos do supermercado convencional.



No entanto , com o passar do tempo, o hipermercado passa a assimilar os atributos
do supermercado convencional, dentre os quais o referido autor destaca a ampliagdo de seu
leque de servigos, redugio do espago das lojas, bem como uma localizagio mais proxima
aos consumidores.

O inverso também ocorre, ou seja, os supermercados convencionais passam a
assimilar certos atributos dos hipermercados como, por exemplo, relativos ao aumento de
seu tamanho; incremento do leque de mercadonas oferecidas e, desta maneira, reduzem o
predominio do setor alimeniicio.

A superloja de alimentos constitui, segundo o exemplo do referido autor, o
resultado, ou seja, a sintese derivada desse processo, na medida em que € essencialmente
concebido enquanto combinagdo dos elementos caracteristicos do supermercade
convencional e do hipermercado.

Pela maneira como a teoria do conflito apreende a evolugdo varejista ela é também
denominada de teoria do processo dialético. No entanto, na medida em que nfo se pode, no
ambito do presente trabalho, verificar detidamente a propriedade dessa denominagio quanto,
por exemplo, ao rigor com o qual se atribui a contradigdo entre os elementos dos formatos
que compdem a tese e antitese no processo, optou-se por apresenta-la como teoria do
conflito, admitindo, sob a maneira geral com a qual se apresenta a perspectiva explicativa em
tela, que sua denominagiio como feoria do processo dialético seja estritamente restrita a
esfera formal do encaminhamento da teoria e, por isso, antes adjetiva do que substantiva em

relagdo a dialética enquanto método de interpretagdc da realidade.

b) A Teoria Ciclica do Varejo.

Basicamente esta teoria propde a existéncia de quatros estagios pelos quais a
instituigao varejista se desenvolve, quais sejam, a introdugfo, crescimento, maturidade e
declinio. O que segue representa uma exposigio sucinta dos quatro estagios que a teoria
cichca postula para a apreensio da evolugiio do varejo considerando, obviamente, um
formato hipotético, ndo obstante, acrescentado por exemplos associados ao atual sistema
varejista brasileiro.

1) Primeiro Ciclo - Introdugdo: caracteriza-se pelo estagio no qual um novo formato

ou medelo da atividade varejista ¢ introduzido, sem concorrentes similares, no mercado.
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Nesse estagio introdutorio os lucros sdo, no entanto, reduzidos, na medida em que ¢é
necessario investimentos destinados aos custos de implantagio do novo modelo. Um
exemplo atualmente caracteristico desta etapa no sistema varejista brasileiro, segundo
PARENTE (2000:37), pode ser observado pelo surgimento das lojas virtuais do comércio
eletronico (e-business).

2) Segundo Ciclo - Crescimento: nesta etapa o modelo recém introduzido conhece
amplo éxito no mercado o que, por sua vez, induz a reprodugdo do modelo por muitos
vargjistas sem que isto signifique, entretanto, em queda na taxa dos lucros derivada da
perda da hegemonia pelo surgimento de concorrentes similares. Os hipermercados, fast-
foeds e novos formatos de padarias segundo PARENTE (2000:37) podem ser destacados
como exemplos desta etapa no sistema varejista brasileiro atual.

3) Terceiro Ciclo - Maturidade: estagio no qual as vendas do modelo se estabilizam
e, por sua vez, verifica-se o surgimento de um modelo varejista mais recente, que se
mtroduz com ampla aceitagdo no mercado. Desta maneira o modele mais recente
gstabelece intensa competigdo com o precedente, verificando-se, para este ultimo, sensivel
retragdo nas tﬁyxs de lucro. Segundo a analise do atual sistema varejista brasileiro, levada a
cabo por PARENTE (2000:37), pode-se destacar como exemplos de modelos varejistas
pertencentes a esse estagio no Brasil as lojas especializadas tradicionais, as lojas de
departamento de linha limitada, restaurantes por quilo, lanchonetes e supermercados
tradicionais.

4) Quarto Ciclo - Declinio: caracterizado pelo efetivo declinio das vendas de um
formato varejista em fungdo do éxito da introducdo do modelo mais recente. Verifica-se,
entdo, a necessidade de realizar melhorias que provocam sensivel redugdo na taxa de lucro
como, por exemplo, mncrementos relativos & qualidade do produto ou servigo oferecido, bem
como a necessidade de dispor de melhor localizagdo. Neste estagio o autor supra citado
aponta e caracteriza o exemplo do declinio das lojas de departamento tradicionais nos

shopping centers (PARENTE, 2000:38).




¢) A Teoria do Comporiamento Adapiggivo da Atividade Varejista {(ou Teoria do Meio).

Hssa linha tedrica destaca o que denomina “comportamente adaptativo™ para
explicar o surgimento de muitos modelos de lojas, fundamentalmente, como resposta as
necessidades do mercado. Propde-se, desta forma, sublinhar

“.m rej‘?exa direto na estrutura comercial das mudancas de natureza
econdmica, demogrdfica, social | cultural e tecnoldgica, com diferente autores
a airibuirem peso diverso aos multiplos fatores origindrios das mutagdes que
estariam na base da emergéncia de wma nova forma comercial e da sua
sobrevivéncia” (FERNANDILS, 1997:30).

Procura-se, como indica o autor supracitado, através dessa perspectiva, verificar a
correspondéncia entre as alteragdes na instituicio varejista e as alteragdes do meio socio-
econdmico, sejam elas relativas ao Ambito juridico (horario de funcionamento de lojas,
planejamento urbanistico); demografico  ( faixa etaria); tecnoldgica (generalizagdo do uso
do automovel); ou de natureza econdémica { nivel de renda da populagdo, politica de crédito,
inflagio, etc) (FERNANDES, 1997:33).

Segundo essty perspectiva pode-se destacar como exemplo,

“o rapido crescimenio dos restawrantes por quilofno Brasil] pode ser
explicado pelas necessidades de refeicbes baratas, atendimento rapido, auto-
escolha de wm carddpio vem vaviado, conjunio esse de aspectos que nio
estavam disponiveis nos modelos tradicionais de restowrantes (PARENTE,
2000:40).

O sentido com o qual as teorias da evolucdo varejista sio assimiladas no presente
trabalho, deve-se reforgar, restringe-se ao reconhecimento de que constituem,

() um mnjunm tedrico que se permite auxiliar a compreensdo das
alteracoes do aparelhio e lecido comerciais, ndo permite fentretaniof com
facilidade uma aplicabilidade universal, mas antes, porventura, a explicagdo da
evolucdo de determinadas inovagdes e do seu impacio. Neste sentidof(...) podem
também ser vistas como simples descrigdes, desprovidas das  condi¢des

i necessdrias de uma auténiica teorizagdo e cheias de conceitos vagos e ligagoes

casuistica, ou ainda como meltdforas intrigantes, inaceitaveis na explicagdo das



alteragdes institucionais, compostas de padrdes tanto mais vagos quanio mais
os aprofundamos’™ (FIERNANDES, 1997:33).

Nao obstante, a despeito de tais criticas, as tentativas de se interpretar as teorias da

evolugdo varejista por perspectivas que ressaltam a dimensio espacial tém sido
desenvolvidas e evidenciam, notadamente, as possibilidades de se problematizar o referido
corpo tedrico particularmente em relagdo a tematica da descentralizagio.
Nesse sentido, por exemplo, tém sido observado que em relagdo a interpretagio da
evolugio do varejo segundo a perspectiva do conflito (ou dialética),

“(...) sdo visiveis as possibilidades de aplicacdo da teoria do conflito a oposicdo
centro-periferia que anima muitas das discussoes relacionadas com questées de
localizacdo das unidades comerciais ¢ que se levantam, designadamente, a
proposito do futuro da drea central, face a concorréncia que the ¢ movida pelos
equipamentos comerciais que nos ultimos anos se tém instalado em localizagdes
periféricas a cidade.

Assim, numa perspectiva dialética, o centro tradicional, como os
pequenos  comerciantes  independentes e problemas de circulagio e
estacionamento de automovel, pode ser visto como a tese, os centros periféricos
como a antitese e um ceniro revitalizado com acesso mais facil, como a sintese
resultante da dialética gerada. De igual modo , a explicagdo da manutencdo de
determinadas localizagées (o centro iradicional, por exemplo), por parte de
alguns estabelecimentos, pode ser vista como o resultado de um defasamento
por parie destes, em relagdo a uma crise que impds uma nova localizacéo,
sendo que estes nio se aperceberam ainda da inovagdo constituida pelo novo
posicionamento entretanio adoptado por um grande nimero. (FERNANDIES,
1997:34).

No mesmo sentido, € possivel orientar uma leitura espacializada da teoria ciclica ,

relacionando-a a tematica da descentralizagio comercial, a partir da possibilidade de se

de nascimento/introdugdo, crescimento, maturidade ou declinio tomando,
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‘obviamente, um sistema varejista que sirva como referéncia a partir do qual as fases do
l
ciclo possam ser concatenadas em uma determinada formagdo social.
Assim, por exemplo, a auséncia de equipamentos do varejo associados ao ciclo
de crescimento e, por outro lado, a predominincia de formatos em deciinio podem
auxiliar na caracterizagdo da “decadéncia” das areas centrais. Por sua vez, o
‘aparecimento de novos modelos ou de modelos varejistas em crescimento podem ser
indicativos de uma efetiva revitalizagio da area central no que respeita as atividades
varejistas.
Por altimo, uma interpretag@o das inovagdes varejistas apoiada na perspectiva do
comportamenio adapiativo, o processo de descentralizagio pode ser “decomposto” em
fases, nas quais

“(.pnuma primeira fase a cidade é dominada por uma area comercial
central; muma segunda fase, com o aumento populacional e a importante
expansdo do espago urbanizado, se desenvoivem extensdes arteriais e centros
secunddrios periféricos; numa fase posterior, de maturidade, o sistema
comercial é composio por centros de hierarquia diversa, desenvolvimentos
arteriais ¢ centros especializados para, mim ultimo estadio, acolher inovagdes
periféricas, como os hipermercados, os “armazéns comerciais” e os grandes
centros comerciais [shopping centers planejados] de influéncia regional. Fsta
visdo, embora subordinada a existéncia de uma hierarquia ( que se questiona),
aproxima-se dos pressupostos do ciclo da cidade, composto pelas fases de
urbanizacdo,  suburbanizacdo,  desurbanizacdo e  rewrbanizacdof...)”
(FERNANDES, 1997:34).

Em suma, a despeito tanto das criticas como dos “imsights” que as fecrias da

era,cionalizar e testar empiricamente as conceptualizagdes (...)” ( BROWN, 1988 apud
FERNANDES, 1997:34).

A seguir sera abordado o papel da acumulacdo do capital, buscando relaciona-lo
com a constituicdo dos padrdes de localizagdo da atividade varejista mais representativos do

processo de descentralizagdo.
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Busca-se, desta maneira, evidenciar que a relagio - fundamental - entre processo e
es, anteriormente considerada, constitui, efetivamente, um momento de analise que
ser problematizado em relagdo ao contetdo econdmico e social subjacente ao

olvimento do processo em tela.

. Descentralizacho Varejista, Acumulaciio ¢ Reproducio do Capital.

A apreensdo da cidade capitalista como o “lugar privilegiado de ccorréncia de uma
de processos sociais, entre os quais a acumulagio de capital e a reproducéo social tém
importancia basica” (CORRI:ZA’ 1989:36), constitui o horizonte de interpretacdo a partir do
se propde considerar o significado do processo de descentralizagdo neste topico.

A énfase dispensada ac papel da acumulagio e reprodugdc do capital na
pretagio da descentralizagiio varejista assenta-se na identificacio de que esta atividade
ne-se fundamentalmente por seu elemento econdmico a partir do qual, no sentido
posto  por CORREA (1989:59) ¢ possivel reconhecer que, analiticamente, a
entralizagdo constitui um processo que encerra uma divisdo essencialmente economica
0 espago urbano.

Em sintese busca-se apreender a espacialidade da descentralizagdo comercial a partir
econhecimento de que,

“Numa sociedade capitalista, a urbanizagdo e a estrutura e funcionamento das
cidades estdo radicados na produgdo, reprodugdo, circulagao e orgamﬁag&u em
loda parte do processo de acumulagdo de capital (HILL, 1977 apud GOTTDIENER,
1997:93).

Derivada de um amplo leque de perspectivas que tém em comum a influéncia em
‘graus diversos da obra marxista e que, segundo GOTTDIENER (1997.195) buscam cumprir
apromessa original da ciéncia urbana em desvelar a l6gica da organizagdo social atraveés da
lise das formas materiais, a abordagem em tela caracteriza-se pela apreensio de tais
rmas como expressio especializada de forgas socio-estruturais dominantes que regem a
ociedade capitalista
- Nesse sentido pode-se destacar a abordagem dispensada & tematica da
descentralizagio por CORREA (1989), na qual indica a necessidade de se colocar as

proposi¢des classicas de Charles C. Colby. anteriormente descritas, em uma perspectiva

|
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ontuando que “é preciso considerar, entretanfo, a propria dindmica capitalista,
modo  ponderdavel, atwa  subjaceniemente  aos  fatores de repulsa”a e
0" (CORREA, 1989 :46).

} apontamento anterior € desenvolvido pelo autor supra citado em uma outra
buigdio, na qual o que pode ser considerado como o cerne da logica que relaciona o
a reprodugdio do capital ao processo de descentralizagio comercial é proposto de
astante concisa nos seguintes termos:

3 “Fxiste, de um lado, um processo de reproducdo simples do espago e, de
:&Q{ro, ampliada. No primeiro caso, um local de concentracdo de aiividades,
como o centro da cidade, expande-se vertical ou horizontalmente. Isto se dda
pelo aparecimento de novas empresas qye sdio agregadas ao espago ja

. |
constituicdo. No segundo caso, wma nova organizagdo espacial é criada ou

allerada pelo aparecimenio de subcentros comerciais, cuja forma mais
N moderna é o shopping center.
X @3’1& reproducio ampliada do espago é wma expressdo espacializada do

'ﬁrocesso de reproducdo ampliada do capital, que se verifica simuitaneamente
\a sua centralizacdo ¢ concentragdo: os subcentros comerciais cresceram d

* partir da instalagdo de filiais de empresas tradicionalmente localizadas 1o

centro da cidade, como as lojas de eletrodomésticos, e as expensas day

pequenas empresas eomerciais dos bairros(...). Assim, reproducdo ampliada
 do capital significa, no plano das empresas, uma centralizago, mas no plano
espacial representa uma descentralizacdo recriadora” (CORREA, 1990:73).

A logica exposta acima aponta para a necessidade de se considerar, em relagdo 2
da descentrﬂizagéo, a competigio interna & esfera do capital comercial,
atizada por LOJKINE {1997.260) ao relaciona-la ao desigual acesso aos meios de
igao do capital comercial chamando a atengao que,

- “Os pontos de ifzteragﬁo entre os meios de reproducdo do capital e a politica
na sdo niifos muncrosos. fxistem tanio no pivel da politica de renovagdo -
estruturaciio do centro da cidode quanto na urbanizagdo periférica dos grandes

njunitos imobilidrios (centros comerciais de bairro e sobretudo hipermercados) e
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nos equipamentos de cardter regional e mesmo internacional(...) " (LOJKINE,
1997:270).

A problematica em tela foi também desenvolvida por Manuel CASTELLS (1973
el CORREA, 1989:48) em sua contribuigio classica 4 Questdo Urbana, ao trazer a tona
influéncia da descentralizagiio do capital comercial no desaparecimento das firmas de
airro, desprovidas de economias de escala, evidenciando a reprodugdo, no espago urbano,
0 esquema de dominagdo do grande capital dos paises centrais sobre os pequenos capitais
a periferia mundial. |

Nesse mesmo sentido a descentralizacio do comércio e servigos pode ser associada
3 tese dos dois circuitos da econom'ia; proposta por SANTOS (19’?9)‘ na qual ¢é possivel
]a;pnderar as particulandades que o signficado do referido processo pode assumir nas
formacdes sociais subdesenvolvidas. O referido autor busca explorar a tese na qual, dentre

) efeitos da  modernizagdo tecnoldgica nos paises subdesenvolvidos, ¢ fundamental

cuito superior e o circuito inferior.

O circuito superior € composto pela classe dominante, seja tanto na esfera da

Ulégica, dentre outras formas de ampiiarem a reproduciio de seu capital.

O circuito inferior, por sua vez, caracteriza-se por um quadro diametraimente oposto
a0 que se verifica no circuito superior. Encerra o setor informal da economia, constituida
as classes mais destituidas seja na esfera da produgio, da distribuigdo ou do consumo.
arcada, portanto, pelos mais baixos niveis de renda, o circuito inferior da economia situa-
> a margem das inova@ﬁeg tecnoldgicas dentre outras benesses socialmente produzidas,
desenvolvendo-se uma relacio de dependéncia deste ao circuito superior.

Extrapolando a esfera estritamente econdmica, bem como as contradigdes iniernas
40 capital comercial, identifica-se a diferenca de magnifude entre nicleos secundarios,
en endida como funciio “da densidade e do nivel de renda da populagio de uma area de
influéncia” (CQRREIA, 1689:51), como a referéncia basica através da qual € possivel trazer

_“ | tona a repercussdo social do processo de descentralizagdo comercial, na medida em que



ite relaciona-lo, analiticamente, com o processo que define a divisdo social do espago
0, qual seja, a segregagao.

~ Uma perspectiva que permite, nesse sentido, explorar a repercussio social da
centralizagio comercial pode ser desenvolvida evidenciando o quanto © refenido
ss0 também constitui uma expressdo da fragmentagio do tecido sociopolitico-espacial
sentido proposto por SOUZA (1999:179), para quem,

“0 escapistho das elites ndo se restringe aos condominios exclusivos: os
shopping centers, que sobretudo a partir da década de 80 se incorporaram a
paisagem das metrépoles ¢ de outras grandes cidades brasileiras, compdoe,
Juntamente com os condominios exclusivos, o quadro tipico desse escapismo’”
(SOUZA 1999:201).

Enquanto atributo indicativo da fragmentagio sociopolitico-espacial, no sentido
"::’:pnsto pelo autor supra citado (SOUZA, 1999:179), postula-se a possibilidade de
onsiderar que o escapismo das elites revele-se também na analise da diferenga de magnitude
re os nicleos secundarios, em que aqueles voltados predominantemente para suprir as
mandas da populagio de elevado stafus social encerrem no espago urbano, num sentido
‘“Eﬁos estrito do que os shopping cenfers, no enianto, NA0 Menos consequente, uina
, esigual distribuicio dos equipamentos institucionais de servigos, comércio e lazer da qual,
via de regra, 0s shopping cenfers estdo incluidos como um elemento.

Assim “0 escapismardas elites urbanas, o definhamento da civilidade e a erosao da
_giiﬂadan:ia” (SOUZA, 1999:197) podem ser revelados também através da analise de um
sistema espacial de distribuigio dos equipamentos de comércio e servigos que, engendrado
os fatores que conduzem a desceniralizagio comercial na cidade capitalista,
anteriormente considerados; ira refletir a desigualdade associada tanto ao aspecto

"

quantitativo da provisio da oferta de servigos ou de produtos quanto, sobretudo, ao

diferencial gualitativo associado a atributos como acessibilidade, qualidade, conforto ¢

—

eguranga.
Pode-se desta maneira rotacionar a descentralizagiio comercial para o bojo da critica
sobre o direito a cidade desenvolvida por Henry Lefebvre e questionar juntamente com o
Teferido autor: “Por que ndio opor 4 cidade eterna as cidades ef€meras € aos centros estaveis

s centralidades méveis?” (LEFEBVRE, 1991:113).
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A descentralizagdo das atividades varejistas, ao tornar o espago urbano mais

complexo com o aparecimento de nucleos secundarios de comércio e servicos (CORREA,
1989), segundo a logica da acumulagdo do capital em uma formacio social subdesenvolvida,
deve ser significativamente indicativa da desigualdade social e, desta maneira, pode também
ser destacada como uma das faces do desafio metropolitano, no sentido em que coloca em
pauta a necessidade de uma distribuigio mais igualitaria dos equipamentos institucionais de
toda ordem na cidade.

Na medida em que reflete e acentua a “fragmentagio do tecido sociopolitico-espacial
da metropole” a descentralizagdo comercial também deve ser considerada enquanto,
“(..) um retrato espacializado do brutal esgargamento do tecido social e da
lransformagdo negativa do que se entende por cidade, o que tem lugar a partir do
momento em que a convergéncia de deferminados requisitos define uma espécie de
Sinergia sinistra: uma ceria importdm‘id e uma ceria complexidade ( e sofisticacdo)
ndo apenas da elite strictu sensu, mas também da classe média local; uma certa

magnitude da pobreza e uma certa complexidade da segregacio residencial(...)”
(SOUZA, 1999:333).

24 - Estudos de Caso: Os exemplos do Rio de Janeiro e Sio Paulo.

A temitica da descentralizagio comercial é notadamente problematizada em relagdo
as cidades brasileiras em pesquisas que buscaram desvelar padroes de localizagio da
atividade varejista. Como sera observado as cidades do Rio de Janeiro e de Sio Paulo
constituem o foco principal desses estudos.

No caso da metrépole carioca destaca-se a contribuigdo de DUARTE (1974), que
‘aplicou a teoria dos lugares cenirais buscando identificar e hierarquizar os centros funcionais
entdo existentes no interior da cidade.

Apoiade-se na andlise da especializagdo funcional e no niimero de frequentadores
DUARTE (1974) propds uma hierarquia dos centros funcionais no Rio de Janeiro a partir da
distinggio entre trés niveis ou categorias, dentre os quais foram entdo considerados como
centros funcionais de primeira categoria Copacabana, Tijuca, Méier, Ipanema, Catete e

Madureira, por sua vez Penha; Campo Grande; Cascadura Ramos; Leblon e Bonsucesso
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foram considerados come centros funcionais de segunda categoria e, por altimo, Pilares e
Bangu como centros funcionais de terceira categoria.

A contribuigio de DUARTE (1974) serviu como base para estudos posteriores que
problematizaram a tematica em tela, como pode ser observado no estudo de SERPA
(1991), em que se propds a andlise do subcentro comercial do Méier como contribuigio ao
§§__Asmdow da estrutura varejista intra-urbana derivada do processo de descentralizagdo da

metropole carioca.

Outra contribuigdo para o estudo da descentralizagio no Rio de Janeiro a partir da
- andlise de um subcentro especifico pode ser observada em BOTELHO e CARDOSO {1960
-1962) que buscaram delimitar a 4rea de influéncia do subcentro comercial de Madureira.
ERTHAL (1980), por seu turno, analisou a organizacio espacial das atividades
terciarias em Niterdi buscando investigar, utilizando como referéncia basica o modelo
descritivo proposto por Brian Berry , como se processou a descentralizagio das atividades
tercidrias que constituiram os padrdes de localizagdo verificados nesta cidade.

Com o objetivo de identificar a partir de quando os centros de bairro atingiram o
‘estagio de subcentros no Rio de Janeiro VILLACA {1998) observa que seja,

“(...) valido concluir que a Praca Saens Pefia atingiu a categoria de
subcentro na década de 1930, antes do Meier, de Madureira ¢ Copacabana,
bairros que atingiram essa condigéio somente na década de 1940, 56 no inicio
dessa década surgiram no Meyer lojas que, para os padrées da época,
poderiam ser consideradas representativas de um subcentro - é o caso de uma
filial das Lojas Americanas” (VILLACA, 1998:293)

A despeito da pertinéncia que se pode atribuir a esses apontamentos chama-se a
atengdo de que a perspectiva em tela suscita uma questo importante que deve ser
sublinhada. Trata-se, como seri visto a seguir, da auséncia de referéncia a um quadro
teorico metodologico que sirva como base dedutiva a partir da qual seja possivel aferir
sobre 0 que € ou o que nio ¢ um subcentro. Na abordagem do autor supra citado essa
auséneia € patente, como pode ser constatado quando afirma que,
= “o conceito de subcentro é empirico, mas tem havido certo consenso quanio a

alguns estabelecimentos, como lojas de departamento, Jiliais  de lojas do
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centro, profissionais Iiberais, cinemas ¢ restaurantes.” (VILLACA, 1998:294 -

grifo nosso).

Desta passagem for¢oso € reconhecer que uma tal objetivagdo da tematica em tela
pode ser plausivel segundo a perspectiva do urbanista, mas jamais segundo uma abordagem
geografica, na qual uma larga tradigio de pesquisa produziu e legou modelos sobre a
estrutura comercial da cidade que, como pdde ser observado na primeira pérte desta revisao,
extrapolam em muito a acepgio de que “tem havido um certo consenso” acerca do contetido
‘miditativo a partir do qual a defini¢gdo de subcentro esta assentada . Note-se que a critica
(_ui ¢ de cunho operacional e ndo semantico.

- A seguir serdo considerados alguns estudos que problematizaram a tematica da
scentralizagdo em relagdo ao caso da metropole de Sdo Paulo. Dentre estes estudos
buscar-se-a focalizar, de maneira privilegiada, as interpretagdes que procuram dar conta do
signiﬁcado atribuido a Avenida Paulista como centralidade relacionada a problematica da
descentralizagiio nesta cidade.

A possibilidade de se abordar a tematica em tela no caso de SZo Paulo ndo se
restringe, obviamente, em considerar estritamente ¢ papel da Av. Paulista, como pode ser
apreendido em trabalhos como , dentre outros, LANGENBUCH JR. (1974) que investigou
08 agrupamento secundarios de lojas e servigos; bem como a contribuigio de LIMA FILHO
(1975) que analisou a distribuigdo espacial do comércio varejista na referida cidade
pontuando a década de 1940 como o periodo no qual a descentralizagio comegou a
desenvolver-se de forma saliente em S3o Paulo.

Nio obstante, a diversidade de interpretagdes, muitas vezes divergentes, sobre o
papel atribuido a Avenida Paulista como centralidade na metropole paulistana evidencia um
debate que se considerou rel_évante trazer a tona por abordar uma questdo que pode auxiliar
ainterpretagdo do estudo de caso proposto no presente trabalho, qual seja, a distingdo entre
0s processos de descentralizag@o ¢ desdobramento.

Nesse sentido pode-se destacar a contribuigdo de SPOSITO (1991) que recorre de
maneira saliente ao caso da cidade de S3o Paulo como referéncia basica para empiricizar sua
proposigio acerca da tematica em tela, na qual tem como objetivo,

“(..) discutir novas expressoes da centralidade wrbana, que

aparentemente poderiam ser interprefadas como decorrentes de um processo de



descentralizacio, mas que se constituem num reforco da centralidade, ao

reproduzi-la, ao recrig-la, através de um processo de separagdo socioespacial

das funcoes comerciais, de servicos e de gestdo no interior da cidade. !

(SPOSHTO, 1991: 1).

Como serd evidenciado a proposigio de SPOSITO (1 99]), apoia-se em uma leitura
_da contribuigfio de Helena Kohn CORDEIRO (1978/ 1980)°, na qual identifica no___gr:g_nceit;h
de desdobramento uma alternativa para interpretar as “novas expressoes da centraiié;gg
‘urbana”.

Assim, o cerne da proposicio de SPOSITO (1991), de maneira bastante sintética,

‘pode ser resumida na seguinte passagem:

“.. pomtuamos a partiv da década de 70 nas dreas
métrqr:nlitanas, e dos anos 80 na cidades médias, a generalizagio de uma
tendéncia ¢ localizacdo de atividades tercidrias tipicamente centrais, ao longo
de vias de maior circulacdo de veiculos, traduzindo-se na configuracdo de eixos
comercials ¢ de servicos importantes.

Utitizamos —para  denominar este  processo  a  expressao
desdobramentio da drea central, fermo que se encontra no trabalho de Cordeiro.

O desdobramento diferencia-se da eixpam&o da area central, on
da emergéncia de subceniros, pelos seguintes pontos:

- Ndo siv dreas continuas ao centro principal ou aos subceniros {...) ndo
podendo, portanto, ser caracterizadas como expansio geografica das mesmas;
Caracterizam-se pela localizacdo de atividades tipicamente centrais, mas de
Jforma es;;ecializada (...). Séde iniimeros os exemplos: a Avenida Paulista, como
eixo financeirof...); p_
- O nivel de especializacdo destes eixos de desdobramento da centralidade ¢
funcional e/ou socioeconémico. (...) como nos exemplos da Avenida paulista)

(.). (SPOSITO, 1991: 11).

5 SPOSITO (1991) utiliza como referéncia para suas citagdes o livro de CORDEIRO
(1980), O centro da metropole paulistana. No presente trabalho foi utilizado a dissertagdo
original (CORDEIRO, 1978), que deu origem ao livro usado por SPOSITO(1991). Todas
as passagens citadas da dissertagdo encontram-se também na publicagdo de 1980, embora

sob outra paginacao.
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Sublinhou-se, anteriormente, que a proposi¢o de SPOSITO (1991) apoia-se em
leitura da contribui¢ao de CORDEIRO (1978), notadamente no recurso ao conceito de
sdobramento, para chamar a atencdo de que o sentido que SPOSITO (1991) imputa ao
mo desdobramento ndo ¢, a rigor, o sentido com o qual CORDEIRQ (1978) o emprega,
10 pode ser constatado na passagem abaixo:

“O desdobramento do Centro Metropolitano de Sdo Paulo constitui um
fenomeno de descentralizaciio funcional, da mesma forma que a expansio
horizontal da Grande Sdo Paulo favoreceuw o surgimento de sub-centros
comerciais de massa, além da implantagdo do comércio a varejo nos eixos
radiais de transito rapido

IX praticamente contempordnea a instalacido embriondria dos servicos de
escritorios na avenida Paulista e o "boom” do comércio sofisticado a varejo de
roupas femininas na Augusta”. (CORDEIROQ, 1978:153). |
Chama-se a atencio de que em CORDEIRO (1978) o desdobramento ndo €

endido por um enfoque dualista que se opde em relagdo ao processo de descentralizag@o
¢ a emergéncia de subcentros, como buscou interpretar SPOSITO (1991); pelo contrario, a
maneira com a qual CORDEIRO emprega a nog¢do de desdobramento evidencia antes um
sentido de complementaridade, portanto ndo excludente, em relagio & descentralizaggo, cuja
disting@io pode ser atribuida como sendo derivada antes, e somente, pela identificagio do
tn sdobramento como um “tipo” qualitativamente distinto de descentralizagio.

- Esta leitura que se propde da concepgido de desdobramento proposta por
ORDEIRO (1978) pode ser ratificada na passagem em que a referida autora caracteriza a
area em torno da Av. Paulista - Augusta, ressaltando que os
' “ (..) corredores comercias da Augusta - o mais importante, ja de
cardfer metropolitano na década dos cinquenta - os da Pamplona e Brigadeiro
Luis Antdnio e a avenida Paulista, ampliou sua faixa de agdo, espalhando-se
como uma imensa nebulosa por toda uma grande drea, correspondendo a uma
forma de descentralizagdo com transbordamento, pode-se falar no Centro

expandido "(CORDIIRO, 1978:98).

i Desta maneira deve-se reconhecer que a interpretagdo do desdobramento proposta

1]

por CORDEIRO (1978) ¢ empregada em um sentido associado ao conceito de
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entralizagio; por sua vez a passagem acima ressalta também a forma que o
dobramento engendra: o cemiro expandido, o que, como sera visto adiante, €
jamental para, em preservande a complementaridade entre o desdobramento ¢ a
tralizagio, evidenciar o que lhes é distinto.

Ainda que seja possivel admitir que SPOSITO (1991}, apenas recorra ao fermo

obramento para lhe conferir, através de sua proposigiio, um significade proprio, deve

damenta a necessidade de se recorrer a0 termo desdobramento esta assentado em uma
erpretagio do processo de descentralizac@o que, se for aceita, sera necessario reconhecer
a centralidade niio deve ser considerada um atributo relevante na definicfio dos nicicos
undéarios derivados do processo de descentralizagio. | |
Isto porque, como foi visto anteriormente, ao propor “(...) discutir novas expressoes
niralidade urbana, gue aparentemente poderiam ser interprefadas como decorrenies
um processo de descentralizacdio, mas que se constituem num reforgo da centralidade,
reproduzi-ia (.. (SPOSITO 1991:1);" a referida autora induz, como pode ser
ervado, ao entendimento de que, segundo sua interpretagio, a descentralizagde constitu
contraponto a reprodugdo da centralidade.
i Assume-se_ no presente trabalho, a perspectiva de CORDEIRQO (1978), para quem
lesdobramento ¢ considerado, segundo suas proprias palavras, como um ‘fendmeno de
scentralizacéio funcional” que deu origem ao Centro expandido da Paulista. Esta
pretagdo, portanto, ndo considera incompativel conceber o Centro Expandido da
sta como sendo decorrente do processo de descentralizag@io, mas sublinha que se trata
um “tipo” especifico de descentralizagdo, a saber, o desdobramento. Isto ndo significa
a CORDEIRO (1978) , pbr seu turno, interprete a Av. Paulista no final da década der
0 como um subcentro, mas come o equivalente a forma derivada do desdobr-aiﬁgr.g;
il seja, como Centro expandido. | o
Assim, o desdobramento corresponde a “uma forma de descentralizagdio com
isbordamento™ {C{)RDEIR(), 1978:98) | esta forma ¢ distinta dos subcentros por' ser
ispersa (“espalhando-se como uma imensa nebulosa’). A esta forma dispersa, que
nsborda e que por transbordar diferencia-se dos subcentros, a autora deu o nome de

tro. Expandido. Ambos, a descentralizagio ¢ o desdobramento, ¢ suas respectivas

~

bservado que - se for este o caso - ainda assim, o sentido com o qual a referida autora
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formas, o subcentro-e-o-centro expandido, nio sdo, portanto, fendmenos excludentes entre

Em certo sentido como reforgo a esta perspectiva pode ser destacado que j4 houve
interpretagdes que buscaram associar a emergéncia da funcido comercial na 4rea em torno da
1ua Augusta, no final dos anos 50, como sendo equivalente a constituicio de um tipico
subeentro:

© O que desejamos focalizar é o aparecimento de uma drea, em guase
tudo idéntica ao Centro da Cidade, como a que atwalmente existe ¢ rua
Augusia, principaimente no trecho compreendido entre a rua Estados Unidos e
a alaomeda Franca, onde existem I;)ja.s* de artigos de luxo, “aieliers”
wreLs'mzur“a.me:;', casas de cha, “hoites”, agéncias bancdrias e até mesmo um
departamento do Ministério da Aerondutica, algo que se assemelha ao que se
verifica no bairro Copacabana, no Rio de Janeiro. Esse “pequenc Centro” ndo
se limita a atender a freguesia dos bairros que the estdo proximos; em virtude
da alta qualidade de seu comércio e nas facilidades no que diz respeito ao
estacionamento de antomdveis particulares (...}, recebe a preferéncia da variada
clientela, que muitas vezes procede de bairros afastados, representando, em
proporgdes mais reduzidas, um papel idéntico ao da verdadeira drea central da
metropole”. (MULLER, 1958 apud CORDEIRO, 1978:129).
Como se observa, a interpretagio da area comercial em torno da rua Augusta, no
final dos ano[s 50, levado a cabo pelo autor supra citado, atribui a esta area o cariter de um
subcentro, seja pela comparagfio explicita com um tipico subcentro como Copacabana, ou
por reconhecer que a area representa “em proporgdes reduzidas, um papel idéntico ac da
verdadeira drea central da metropole”, o que coaduna com a definigiio correntemente aceita
de subcentro.

A citagdo acima pode reforgar a interpretagio que reconhece a complementaridade
entre os processos de descentralizagio e de desdobramento pela objetivagio das formas que
0s referidos processos engendram, respectivamente, a constituigio de subcentros ¢ do
centro expandido. Aponta-se para a importincia fundamental de se levar em conta a
temporalidade que, no plano analitico da tematica em tela, deve ser resguardada na devida

articulagiio entre processos e formas, admitindo a possibilidade, bastante plausivel, de se

G ~
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reconhecer o subcentro como o embrifio do que pode, eventualmente, se constituir, no
decorrer da historia da cidade, um centro expandido.

Através dessa interpretagio postula-se que a tese de SPOSITO (1991) pode ser, em
alguns aspectos, recuperada, como, por exemplo no que diz respeito a periodizagio sugerida
pela autora para a generalizagio do desenvolvimento do desdobramente nas cidades
brasileiras, tenha se dado na década de 70 nas metropoles e na década de 80 nas cidades
medias  (excetuando os atributos que buscam, segundo o enfoque da referida autora,
identificar a descentralizagio como refratéria a reprodugio da centralidade.)

Indica-se aqui a possibilidade de considerar que o desdobramento do centro verifica-
se quando, por uma série de fatores, se desenvolve uma intensificagio do processo de
descentralizagfio, que passa a incidir de maneira acentuada sobre um determinado setor da
cdade que abarca um subcentro; o efeito desta intensificagio é o rompimento deste padrio
de localizac;ﬁb (0 subcentro) manifestado no transbordamento das fungGes de comércio e
sen«i(}as para além dos limites do que até entio constituia o subcentro, com uma intensidade
tal que a area comercial decorrente desse transbordamento pode ser caracterizada, como
observou eufemisticamente CORDEIRO (1978), enquanto uma “imensa nebulosa” que
constitui a forma caracteristica de um Centro Expandido. Obviamente essas e outros
apontamentos anteriormente sugeridos devem ser reservadas ao plano hipotético
demandando o desenvolvimento de pesquisas empiricas a respeito.

E mesmo digno de nota observar que o mesmo exemplo, a saber, o subcentro de
Copacabana pode ser utilizado para suscitar em estudos recentes um sentido diametralmente
oposto a interpretagio anteriormente citada sugerida por MULLER, para auxiliar a
interpretagéio do papel da Avenida Paulista na metropole paulistana, como pode ser
observado na passagem abaixo: |

“O ceniro que surgiu na década de 1960 na regido Paulista-Augusta era
especializado; a avenida Paulista, em cinema, escriforios e bancos e a Aungusia,
mim limitado feque de butigues. O quadro 33 apresenta um confronto entre
estabelecimentos de wm subcentro bem diversificado e grande como Copacabana
com « regido Paulista-Augusta. Estava langada a semente de um nove tipo de
centro que The sucederia em menos de duas décadas. Comecou a se formar, &

medida que se diversificava, o chamado “Ceniro expandido™ {...).



O chamado Centro expandido ndo representa para a Area Metropolitana
de Sdo Paulo da década de 1990 o que o Centro velho da década de 1950
represeniava para a darea metropolitana de entdio, em termos de concentracdo e
variedade equilibrada de comércio e se:r.vig'os e, ainda, em mimero de
empregos(... ).

“Traia-se, por seu porte ¢ complexidade, de um caso sui generis de
ceniro metropolitano em todo o pais. Certamente ha centros novos em muitas das
metrépoles brasileiras, mas nenhum apresenta caracteristicas tais como o de Séo
Paunlo. Por essa razdo, ndo pretendemos agui realizar a tarefa de delimita-lo.
Contentar-nos-emos em interprela-lo, e para isso ndo é necessdario medi-
lo.(VILLACA, 1998: 265-266 grifo nosso).

Uma outra conotagdo pode ser trazida, por exemplo, por FRUGOLI Jr (2000)
quando no capitulo W1 de seu livro Centralidade em Sdo Parlo, dedica-se a uma
recomposigio do passado da Avenida Paulista na qual “pretende-se reconstitwir sua
estruturagiio, mormente a partir dos anos 70, come subcentro da metropole” (FRUGOLI
IR, 2000:45 grifo nosse).

Nio se esta requisitando, entretanto, que a abordagem do socidlogo ou do urbanista

Desta forma recorre-se aos modelos descritivos elaborados por essa linha de

pesquisa come umna referéncia que pode ser questionada, € nfio como umma “camisa de forga”



33

irq encerrar em definitivo o conteudo dos conceitos, mas com a possibilidade de

parece ser evidente no que diz respeito ac debate

awcrescentar-lhes novos elementos, COMO
ob a perspectiva

iorno do Centro expandido, no qual o caso de Sdo Paulo pode, s

umida, ser entendido como paradigmatico, mas ndo sui gereris, como propos VILLACA

8.266}.
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3- A CIDADE DE VITORIA

3.1 - Uma Breve Apresentacio.

A apresentagdo da cidade, que se propée desenvolver neste topico. procura
contextualizar a problematica sobre a descentralizagdo em Vitoria, elaborada a partir da
Praia do Canto e desenvolvida no topico seguinte, em relagio aos aspectos gerais da
urbanizagio da cidade. Busca-se, desta maneira, trazer a tona elementos que ndo estdo
estritamente relacionadas a Praia do Canto, mas que fornecem uma perspectiva mais geral
sobre o significado desta area no desenvolvimento do processo de descentralizagio na
cidade.

Nio existem, como foi observado anteriormente, estudos sistematizados sobre a
descentralizagao em Vitoria. No obstante, as pesquisas sobre a urbanizagio de Vitoria, e
seus fundamentos, permitem trazer a tona indicagdes que auxiliam no sentido de

contextualizar, em linhas gerais, a descentralizacdo na histéria da cidade.

E com base nestes estudos, como sera evidenciade a seguir, que se pode reconhecer
que o desenvolvimento da descentraliza¢@o varejista em Vitéria remete a emergéncia de uma
guragdo de porte metropelitano nesta cidade. Este quadro, como serd visto no que
segue, ira se manifestar com a inténsiﬁcagﬁo que a urbanizagdo da cidade ira conhecer, de
maneira saliente, a partir da década de 1960, e que ira consolidar, nas décadas
subsequentes, a Grande Vitéria come a umdade urbana mais importante do estado,
conforme pode ser constatado nos dados abaixo.

Localizada no litoral centro-sul do Espirito Santo (mapa 1), a area metropolitana da
Grande Vitoria®, formada pelos municipios de Cariacica, Serra, Viana, Vila Velha e
théria, possui aproximadamente 1.337.572 de habitantes, o que representa 43,2% da
populagio do Espirito Santo (IBGE, 2000). A concentragdo da populagdo da Grande

Vitoria em relagdo ao Espirito Santo € extensiva as atividades econdmicas: concentra cerca

® A Lei Complementar n°. S8, publicada em 23 de fevereiro de 1995, instituiu a Regido
Metropolitana da Grande Vitoria - RMGV, formada pelos municipios de Cariacica, Serra, Viana,
Vila Velha e Vitéria. A inclusdo do Municipio de Guarapari na RMGV se deu através da Lei
Complementar n°. 159, em 9 de julho de 1999. No presente capitulo adota-se a expressdo 4rea
Metropolitana da Grande Vitoria como equivalente a area conurbada e, nesse sentido, ndo sera
utilizada a denominagdo de Regido Metropolitana, na medida em que Guarapari ndo integra a area
contiguamente urbanizada, formada pelos mumicipios de Canacica, Serra, Viana, Vila Velha e
Vitoria.
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de 86, 7 % dos empregos do setor de servigos; 57, 9 % dos empregos no comércio, mais de

60% dos empregos do setor industrial (CDV, 1996).

Como sera visto a seguir, a intensificagdo que a urbanizagao de Vitoria ira conhecer
a partir de 1960, e que ira consolida-la como unidade urbana mais importante do estado,
constitui, fundamentalmente, o reflexo das mudangas de grande vulto que irfio orientar a
fransi¢do da estrutura produtiva do Espirite Santo, que até a década de 1960 encontrava-se
baseada essencialmente no setor primario para, em ritmo acelerado a partir do periodo em

tela, & constituigdo e consolidagdo de um perfil urbano - industrial

Como revelam os censos demogréficos de 1950 e 1960, a populagdo do Espirito
Santo  se apresentava nitidamente rural: a zona rural concentrava até 1950, 77,4% da
populagdo do estado e, em 1960 era formada de 68,1% de habitantes na zona rural e 31,9%
na zona urbana (SIQUEIRA, 1994:37),

Entretanto, a partir da década de 1960, como pode ser constatado na tabela abaixo,
este quadro da populagio no Espirito Santo comega a ser significativamente alterado. Este
fato explica-se com a deflagragio de um intenso processo de migracdo rural e inchagdo
urbana que passa. a partir de entdo, a se desenvolver de maneira acentuada e que ira
manifestar se de forma mais expressiva na concentragiio da populagio do estado na Grande

Vitoria.

TABELA 1 - Evolucao da populagéo na Grande Vitéria e no Espirito Santo.

-‘ 1950 1960 1970 1980 1991 1996 2000*

iJGrande
IVitoria | 110931 | 194311 | 385998 | 706.263 | 1.064.919 | 1.174.756 | 1.337.572

i
{Espirito
[Santo | 861.562 | 1418348 | 1.599.333 |2.023.340] 2.598.505 | 2.786.126 | 3.094 390

[ GV/ES | 12,87 13.69 24,13 34.90 40,98 4216 4322
|
%

FONTE: Instituto Jones Santos Neves - 1997 / * IBGE - 2000.




37

E corrente associar as raizes deste processo migratorio a repercussao do programa
de erradicagdo dos cafezais promovido pelo governo federal, que sera implementado no
estado no periodo de 1962 a 1967 (SIQUEIRA, 1994:37). Como observou ABE

(1999:122), o governo federal desenvolveu a politica de erradicagio procurando alinhar a
| producio do pais aos niveis do mercado mundial e, para tanto, propds a erradicagio dos

cafezais mediante indenizagdo por cada pé de café erradicado.

Segundo CAMPOS JR (1993:156-158) a queda nos pregos internacionais do café a
partir de meados da década de 1950, que voltaria a ter um novo e significativo surto
expansionista somente depois de 1975, combinando-se com a auséncia de técnica no cultivo
do café - que resultava na baixa produtividade e na ma qualidade do fruto - constituiram
alguns dos fatores que explicam a enorme penetragiio que a politica federal de erradicagio

do café teve nos cafezais do Espirito Santo durante a década de 1960,

Os desdobramentos econdmicos e sociais derivados da politica de erradicagio dos

cafezais para a economia do estado foram enormes:

“Com wmna economia preponderaniemente embasada nos resultados do
setor primario( ...) , estreitamente dependente do café, pode-se imaginar o
impacio da erradicacdo que afetou o Espiriio Santo desde o inicio do programa,
em 1962, no que diz respeito a renda tributdaria, e acarretou problemas sociais,
em fungdo da refragdo do mercado de trabatho na zona rural” (SIQUEIRA,

1994 : 38).

CAMPOS JR (1993:157) ressalta que entre 1962 - 1966 mais da metade dos cafezais
do Espirito Santo foram erradicados e estima-se que mais de 200 mil pessoas foram expulsas
do campo, dentre as quais aproximadamente 180 mil migraram para a Grande Vitoria.

Como chama a atengfo o referido autor, o que deve ser enfatizado neste processo é que,

“.. 0 café era o grande empregador de mdo-de-obra, ‘respondia pelo
emprego de 67% da Populagdo Fconomicamente Ativa do setor primdrio’(...), ¢
que o trabathador liberado migrou preferencialmente para a Grande Vitoria,
principal centro urbano do Fstado, na busca de alternativas de emprego”

(CAMPOS JR, 1993:157).
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Nao obstante, o processo migratorio campo - Grande Vitoria ndo se restringiu aos
anos 1960, mas teve continuidade durante as décadas seguintes estando pautado, entretanto,
em outros fatores que vieram a se somar aos desdobramentos da erradicacfo verificada nos
anos 00, contribuindo para amphar a convergéncia para a Grande Vitonia. Conforme

salientou ABE {1999},

“Fssa migragdo rural ~ urbana deveu-se, na década de 60, a fatores ja
referidos de expulsdo do campo, seja devido & crise e erradicacdo dos cafezais,
seja pela propria natureza da pequena propriedade, incapaz de absorver a
elevada média da composigdo familiar capixaba do interior. ( Tonmdo, nas duas
décadas seguintes a migracdo feve como causa mais influente as fransformagoes
tecnoldgicas e estruturais verificadas na agricultura e a propria atragdo exercida
pela expansdo industrial concentrada na regido da Grande Vitéria (ABF,
1999:136).

Neste sentido, como salientou CAMPOS JR(1993:60), dentre outros fatores que
auxiliam a explicar a ampliagdo da convergéncia para Vitoria a partir 1960, pode-se destacar
as melhorias no sistema de transporte rodovianio advindos com a construgio e conclusdio de
importantes eixos rodoviarios na década de 1960, dentre os quais destaca-se a conclusdo
dos trechos sul e norte da BR - 101 que irdo ligar, respectivamente, a cidade de Vitdria com
os estados do Rio de Janeiro e da Bahia, além da ligagio de Vitoria com Belo Honzonte
¢om a conclusdo da BR - 262. Também deve-se destacar o incremento do sistema portuario
da Grande Vitoria que se deu com a conclusio do Complexo de Tubarfio em 1966 ¢ com a

construgdo dos portos de Capuaba, Praia Mole, Portocel e Ubu (id., ibid: 160).

Acrescente-se a modernizagfo da agricultura, bem como as alteracdes nas relagdes
de trabalho no campo e a vinda, a partir da década de 1970, das grandes plantas industriais
para a Grande Vitoria, dentre as altera¢Ses do periodo em tela que constituiram fatores
inequivocos da constituigdo da Grande Vitoria como o mais importante polo de atragio
para o qual convergiam grande parte da populagio migrante do estado. Em sintese, o que

deve ser ressaltado é que,

“0) processo de mudancas ndo alterou o curso das migragies verificado

na década de 60. Somente suas causas na década seguinte foram outras - estavanm
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‘associadas s fransformagdes tecnologicas e estruturais na agricultura ¢ a

atracdo industrial na Grande Vitoria " (CAMPOS JR, 1993:158).

A emergéncia de uma configuragiio metropolitana em Vitéria pode, desta

forma, ser interpretada como um desdobramento dos eventos que conduziram a
intensificagio que a urbanizagio da cidade conheceu, sobretudo a partir de 1960,

suscitando expressivo crescimento da cidade:

“O municipio da Capital ndo comporton esse crescimento, ocorrendo o
trashordamento do seu crescimento fisico pava os municipios vizinhos de Vila
Velha, Cariacica, Serra e Viana, comfigurando-se um continuo urbano com
caracteristicas metropolitanas a que passou-se a denominar Aglomeracéo

Urbana da Grande Vitoria” (ABE, 1999:137).

.

i a partir da repercussdo deste processo de metropolizagio, sumariamente descrito
acima, sobre a organizagio interna da cidade - especificamente no que diz respeito a
centralidade - que ird se delinear o contexto no qual a descentralizaciio ird se desenvolver
em Vitdria. Nesse sentido, a forma como se deu a ocupagio do grande contingente
populacional migrante que Vitoria ira absorver permite trazer a tona algumas consideracdes

sobre os efeitos que a metropolizagiio trara para a organizagdo interna da cidade.

Como observou ARAUJO (1994.50), o elevado prego de mercado dos imoveis no
Municipio de Vitéria, condicionara a ocupagdo do contingente populacional migrante, que
era predominantemente de baixa renda, nos municipios vizinhos ou nas encostas e morros
da capital, evidenciando a estratificagio social no espago urbano que, em linhas gerais,

seguira uma logica que pode ser sintetizada na passagem abaixo:

A populagdo de maior poder aguisitivo intensifica a ocupacdo das arcas
centrais dotadas de melhor infra-estrutura ¢ de equipamentos, enquanto a de
menor se instala nos bairros, periferia, e no outros municipios”. (CAMPOS JR,

1993),

Assim, em funclo do perfil econémico da populagdo que ira ocupar os municipios
circunvizinhos a capital, caracterizado, como foi observado, pelo baixo poder aquisitivo, ¢

bastante plausivel admitir que o surgimento das atividades de comércio e servigos nestes



municipios sera, a principio, pouco especializado e pouco expressivo, o que conduzird

grande parte da populagio da Grande Vitoria a demandar o centro da capital quando da
necessidade de suprir demandas relativas aos bens e servigos varejistas mais especializados
na cidade. Como observou ARAUJO (1995), acerca do crescimento da cidade durante as

décadas de 1960 ¢ 1970,

“O ‘centro’ ndo exerce seu papel somente no que se refere a Vitoria,
mas se consolida enquanto centro da Aglomeragdo Urbana da Grande Vitoria -
gue inclui também os municipios de Vila Velha, Serra, Viana e Cariacica - o que
significa redefinir a fun¢do do espago da cidade na reprodugdc do

capital "(ARAUJO, 1995:50).

[ assim que o Centro de Vitéria ira se tornar, a partir dos anos 1960,
smultaneamente, o lugar de moradia da camada de alta renda e o centre que concentra o
omércio e servigos mais especializados de toda a aglomeragdo urbana da Grande Vitéria.
A descricio do papel desempenhado pelo Centro de Vitora até o final da década de 1970,
levada a cabo por CAROL (1996:10), ratifica esta leitura ao pontuar que,

“ Até entdo, o Cenitro abrigava praticamente todas as instituigdes e
reparticoes publicas municipais , estaduais e federais, a sede e os escritorios das
empresas de maior expressdo, as agéncias bancarias, consultorios médicos e
escritorios de profissionais liberais, as wnidades de prestagdo de servigos, os
hospitais, colégios e quase a totalidade das casas de comércio. (...).

l'ra também ponto de encontro, lazer e diversdo. Os teatros, cinemas,
bares, restaurantes, clubes e casas nolurnas estavam, praticamente todos,

situados na regido central da capital.

“Pode-se dizer que, até o final dos anos 70, o Centro funcionava de fato
come o centro vital da cidade de Vitdria e também como o nicleo central da

regido que englobava os demais municipios vizinhos “(CAROL, 1996:10).

‘

E assim que irdo se manifestar disfungdes associadas & excessiva concentragdo na
¢ central. A sobrecarga a qual foi submetida a area central a partir do crescimento que a

de observou nas décadas de 1960 e 1970, ira suscitar a perda de amenidades e da
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qualidade de vida do local, fazendo com que, paulatinamente, o centro seja preterido pela
populagdo de alta renda, que até a década de 1970 residia, predominantemente, no centro
da cidade, por outra 4rea de amenidades. No ambito das atividades econdmicas o excesso
de concentragdo 1ra traduzir-se, como sera especificado a seguir, em deseconomias de
aglomeragdo, associadas ao congestionamento do trafego, bem como ao alto valor do solo
urbano e da auséncia de areas para expansao.

I neste contexto que a Praia do Canto ira despontar na cidade como a localidade que
Iré abrigar a populagdo de alta renda, que procurou de maneira saliente a partir dos anos
1970 se afastar do Centro da cidade, entdo crescentemente confuso e congestionado. O
comércio e servigos mais especializados, por sua vez, seguirdo a populagdo de alta renda em
dire¢dio a Praia do Canto, que ira se destacar na cidade, como serd constatado no tdpico
seguinte, como a area na qual o processo de descentralizagdo do comércio e servicos

varejistas ira se manifestar de forma mais contundente na capital capixaba.

J2 - A Descentraliza¢io Varejista em Vitéria: A problemitica em torno da drea de
estudo.

Como fol enunciado na introdugdo, o objetivo central do presente trabalho consiste
em prestar uma contribuigdo ao estudo do processo de descentralizagio comercial em
Vitoria, a partir da analise da estrutura varejista da Praia do Canto.

No que segue, a partir dos atributos associados a area de estudo, buscar-se-a
desenvolver sobre a problematica que instiga a presente pesquisa, com a finalidade de
afificar o recorte tematico e espacial, ao mesmo tempe em que ¢ delineado uma
caracterizacdo da area de estudo.

Quando se observa a Praia do Canto, chama ateng¢iio, no dmbite da infra-estrutura, o
tracado planejado de suas vias, fruto da execugio do Novo Arrabalde, projeto urbanistico
iealizado em 1886 pelo engenheiro sanitarista Saturnino de Brito a pedido do entdo
Presidente da Provincia do Espirito Santo, Muniz Freire.

Como pode ser constatado, a regido admunistrativa da Praia do Canio é formada
pelos bairros que possuem em comum, dentre outros atributos, o fato de estarem localizados
sobre o tragado do Novo Arrabalde . As excegoes ficam a cargo dos bairros da Ilha do Boi,

llha do Frade e da Enseada do Sué. Estes, por sua vez, foram integrados a Praia do Canto
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através do Aterro do Sua {anexo 2), outra intervengio do Poder Piblico local no sentido de
dotar a &rea de infra-estrutura, como serd visto mais adiante.

Nesse sentido pode-se reconhecer gue a histéria da Praia do Canto remete ao Novo
Arrabalde, primeiro projeto de intervengio planejada no espago da capital do Espirito Sanio,
concebido pelo engenheiro sanitarista Saturnino de Brito no final do século XIX, durante a
administragio do governo de Muniz Freire entre 1892 - 1896 (anexo 3).

Dentre os objetivos do projeto do Novo Arrabalde constava o de direcionar “o
crescimento da cidade no sentido leste e nordeste, prevendo acréscimo de cinco a seis vezes
d drea entdo ocupada da capital” { MENDONCA, 1599).

Segundo o engenheiro que concebeu o projeto, Saturnino de Brito, buscava-se
com o0 Novo Arrabalde

“(..} proporcionar a vida comercial de Vitoria um arrabalde onde
descanse, na vida da familia, dos labores do dia e onde esta se veja garantida
pelas condighes higiénicas e estéticas de chacaras bem estabelecidas (...), frata-se
de mudar as familias para cerca de 4 km de disténcia, proporcionando-thes fodas
as comodidades que jamais serdo praticamente alcancadas na velha cidade”

( Brito, 1943 apud ANDRADE, 1999).
[i interessante sublinhar que através da historia do Novo Arrabalde revelem-se
evidéncias de que, desde o final do século XIX, uma série de disfungbes associadas ao
niclee urbano de entdo eram trazidas 4 tona como justificativa no sentido de promover o
crescimento da cidade em diregdo a Praia do Canto.

A descrigiio do nicleo urbano da capital capixaba pelo entdo governador do estado
em 1892, é elucidativa nesse sentido:

“Clidade W.Ihé e pessimamente construida, sem alinhamentos, sem
esgolos, sem arguitefura, segundo os caprichos do ferreno, apertada dentre a
bata ¢ um grupo de montanhas; ndo tendo campo para desenvolver-se sem a
dependéncia de grandes despesas; mal abastecida de aguaf...)” (Muniz Freire,
1892 apud CAMPOS JR., 1996 {52).
Acrescentava o governante,
“Ndo procurei desenvolver nem acrescentar, julguei indispensdavel abrir

na propria itha novos espagos para o alargamento do centro populoso,
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parecendo-me que a esse destino se prestavam admiravelmente as grandes
planicies situadas a nordeste da baia, e gozando do mais belo panorama que ha
em todos os nossos arrvedores. (Id., ibid.: 153).

Entretanto, a implantagiio efetiva do projeio do Novo Arrabalde no espago urbano
da capital ndo se verificou de imediato, como ressalta ANDRADE (1999 202). Vérios
fatores determinaram a demora na execugdo do projeto, dentre os quais o referido autor
destaca as dificuldades associadas a crise econdmica do setor cafeeiro, restringindo
investimentos em infra-estrutura urbana, indispensaveis a4 execugdo do projeio, como o
abastecimento de agua potavel ¢ a acessibilidade entre 0 Novo Arrabalde e o centro da
cidade.

Segundo MENDONCA(1999), foi entre o periodo de 1910 -1930 que se verificou
eletivamente a implantacéo do projeto,

" (.. viabilizado na medida em que servicos de infra-estrutura iam
sendo instalados. Apos vigerosos investimentos, efetuados no local gquanto ao
acesso e ao abastecimento de agua potdvel na década de 1920, verificou-se um
aumento significativo na aquisi¢do de lotes nessa década, e de fato, apenas entre
as décadas de 30 e 40 a real ocupagdo do bairro. A consolidagdo desta ocupagdo
ocorreu em seguida, enive as décadas de 50 ¢ 606, fendo sido importanie neste
sentido, @ implantacdo de linha de Onibus, no inicio deste periodo”.
(MENDONCA, 1999: 186),

Do exposto, tanto em fung@o da importancia atual de seu tragado no dmbito da infra-

estrutura, quanto, sobretudo, por fornecer subsidios para o entendimento do sentido

historico da area de estudo, Lonsldera—se indispensavel desenvolver sobre o Projefo de um
Novo Arrabalde. Faz-se notar, como justificativa deste procedimento, a adverténcia de
SANTOS (1994), para quem a geografia urbana atual nfo tem mais base no urbanismo,
limitando-se a critica das cidades do presente, eximindo-se da tarefa outrora corrente de

resgatar a(s) historia(s) da cidade.’

"« entre as histérias da cidade, haveria a histéria dos transportes, a historia da propriedade, da
especulagdo, da habitagdo, do urbanismo, da centralidade™ (SANTOS, 1994:70). Acrescentar-se-ia a
historia da descentralizagio, para a qual a pesquisa proposta pretende prestar uma contribuigio no
contexto particular de Vitoria, a partir dos elementos que, observados na Praia do Canto, sejam
indicativos do sentido histérico deste processo.




Nio obstante, trata-se, efetivamente, de ter presente o reconhecimento de que

“Tal compenefragio deve partir, também, da idéia de que o objeto de
andlise é o presenie, loda andlise historica sendo, apenas, o indispensavel suporie
@ compreensio de sua producdo. Nesse caso, é importante levar em conta que
ndo se trata de efetuar uma prospeccdo arqueologica que seja, em si mesma, uma
Sinalidade. "(SANTOS, 1985:18).

O Novo Arrabalde, entretanto, ndo é o Unico elemento que, no ambito da infra-
estrutura, revela a intervengdo plangjada do Poder Publico no sentido de promover o
crescimento da cidade em diregdo 4 Praia do Canto. Nesse mesmo sentido deve ser
ressaltado a implantagio do Aterro do Sué em 1972 e a construgo da Terceira Ponte’ . que
teve imicio em 1978 ¢ foi inaugurada somente em 1990.

Em 1969 o Governo do Estado criou a Companhia de Melhoramentos e
Desenvolvimento Urbano - COMDUSA com ¢ objetivo, dentre outros, de realizar estudos e
pesquisas necessarios ao desenvolvimento integrado da cidade. O Aterro do Sua constitui
uma das intervengdes planejadas pela COMDUSA.

Em 1972 a COMDUSA fornecia o seguinte diagndstico de Vitoria,

“Iontre algumay questdes ﬁmdamémais ja definidas como merecedoras
de atencdio ¢ que ja se pode conduzir as agdes para tentativas de solucionamento,
esta a ampliacio da rede de comércio e servios para outras lecalidades
diferentes de onde se encontra no presente.

() centro de Vitéria é por demais movimeniado, pois concentra
praticamente toda a rede de comércio e servigos existentes na llha, obrigando a
populagio a se deslocar para o centro todas as vezes que necessita adguiriv
algum produto ou A‘erﬁviga. A circulocdo de veiculos ¢ mondiona e infensa nas
principais ruas, se deixando envolver permanentemente por densa multiddo em
algumas destas rias no centro da cidade.

Sendo o micleo de Vitoria implaniado entre a monianha e o mar com a
crescente concentragio demogrdfica e predial, ja analisada, a orientagdo a

imprimir na conquisia de novas dreas, deve ser feita de modo a alcangar os

¥ Oficialmente Ponte Castelo de Mendonga, popularmente conhecida como Terceira Ponte por
constituir a terceira ligagio de Vitéria com o continente no sentido sul {Municipio de Vila Velha).
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melhores partidos de serventia a coletividade existente e futura, solucionando ndo
56 o5 problemas de longo prazo, mas também os atuais, guando isto for possivel.

A conquista através de aterramento feito junto ao mar é wma das hipoteses
Julgadas vidveis de criar novas dreas pava ocupagdo no futuro, cor a cerfezda que
em virtude das condicdes paisagisticas que a drea possuirda, os investimentos
liguidos necessdrios & administracdo pithlica para a sua obtengdo serdo
menores” (COMDUSA, 1972: 1),

E neste contexto em que se evidenciava a necessidade da produg@o de dreas
destinadas 4 ocupagio local e a ampliagio da rede de comércio e servigos - desconcentrando
o centro de Vitéria - que o Projeto do Aterro do Sua foi executado pela COMDUSA em
1972

Com o aterro foi acrescentada uma area de aproximadamente 1.300.000 m’ 4 Praia
do Canto (anexo 2) e, dentre 0s objetivos da execugdo da obra constavam, entre outros, ¢
de “possibilitar a criacdo de atividades comerciais e de prestagdo de servicos na regido,
deslocando-as do confuso e congestionado centro de Vitoria” (COMDUSA, 1972: 1 -
grifo nosso).

Por sua vez, em meados da década de 1970 foi definido que o acesso da 3° Ponte em
Vitoria iria se dar sobre o Aterro do Sua.

Em 1975 foi criada a Comissio Especial da Terceira Ponte com o objetivo de
viabilizar uma terceira ligagiio de Vitoria com o continente no sentido sul. Apos a avaliagdo
de um série de alternativas, como registra ABE (1997), chegou-se a conclusio de que a
alternativa mais adequada senia aquela que

“atravessa o canal onde tem 1.500 m de largura, com 714 m de estrutura
metdlica ¢ maior vio livee de 260 m, projetando-se a 58 m acima do nivel dua
maré media. Teria 3.339 m de pista elevada, depois ampliado para 4.500 m, com
se¢dio transversal de 18.10 m, comportando 4 faixas de rolamento. Os acessos
totalizam 5.000 m de pisia ao lado sul, onde corre longitudinalmente sobre um
canal de drenagem, ¢ 3.500m do lado norie, onde vai pousar no aterro da
Enseada do Sua” ( ABE, 1997: 25).

Entretanto, segundo o autor supracitado, frente ao cronograma sobre o qual a

construcdo da Terceira Ponte se desenvolveu, a absor¢@o de seus impactos nio foi linear.




Tendo suas obras iniciadas em setembro de 1978 e previsio de ser tnaugurada em
1981, foi paralisada por problemas financeiros, sendo retomada somente em 1984, com
prazo de inauguragdio em 1987, Contudo, este prazo foi adiado sucessivamente uma série de
vezes, sendo inaugurada somente no inicio de 1990,

Como constatou ESCOBAR (1989), a expectativa da inauguracio da Terceira Ponte
incentivou uma corrida imobiliaria aos locais proximos a ela, tanto no continente, Municipio
de Vila Velha, quanto em Vitoria. No entanto, o referido autor ressalta que

“km Vitoria, lado norte da ponte, também se dew essa corrida
imobilidria, porém voltada para atividades comerciais e de servico. Ceniros
comercials apostaram desde logo no futuro da drea “agraciada” com a ponte. O
preco do solo urbano em ambos os municipios se elevou prinéea‘m mengdo da
construcdo dessa ligacio”. (ESCOBAR, 1989:20).

Deve-se ressaltar que com a inauguragio da Terceira Ponte, juntamente com a
implantagdo de infra-estrutura, a regiio da Praia do Canto foi dotada de excepcional
- acessibilidade. Como frisou ABE (1997), com a Terceira Ponte a Praia do Canto passou a
situar-se no centro da drea metropolitana, na medida em que com essa ligacdo fechou-se um
anel vidrio que dotou de excepcional acessibilidade todas as localizagdes situados ao longo
da area de influéncia anelar.

O processo de verticalizagio pode ser apontado como outro elemento que, associado
a infra-estrutura, evidencia o desenvolvimento de uma dindmica na qual o Ceniro da cidade
passa, de maneira saliente a partir da década de 1970, a ser preterido no dmbito econdmico e
social pela Praia do Canto.

Segundo o diagnéstico da Companhia de Desenvolvimento de Vitoria (CDV), é a
partir da segunda metade da década de 1970 que, associada ao crescimento da construgdo
cvil por incorporagio na cidade, a Regidio da Praia do Canto assiste 2 um intenso processo
de verticalizagfio que se desenvolveria nestes termos até o ano de 1982, quando, em fungic
da crise do BNH e da crescente inflagdo, tem o ritme diminuido até o ano de 1985 §
ressaltado o fato de que durante a crise na construcdo enire os anos de 1982 e 1985 a
verticalizagdo na Praia do Canto nio se interrompen, apenas sofreu uma diminuigio no

1imo intenso que, ndo obstante, seria retomado apos a crise, ou seja, depois de 1985,
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A dindmica da verticalizagdo na Praia do Canto ndo fol interrompida ao longo da
década de 1990 e, atualmente, é nesta area que o referido processo (ao qual se pode associar
signo de modernidade ou sfarus) se manifesta de maneira mais significativa, como pode ser
constatado no grafico abaixo’ .

(Grafico 1)

Numero de prédios com 12 ou mais pavimentos no Municipio de
Vitéria, por regides administrativas, em 1998.
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Segundo o diagnostico da Companhia de Desenvolvimento de Vitoria - CDV (1996)
¢ associado ao inicio do processo de verticalizagdo na Praia do Canto, em meados da
década de 1970, que se desenvolveu de maneira saliente a migragdo da populagdo de maior
poder aquisitivo que, até entdo, residia predominantemente no Centro, para a regido da
Praia. Em fungdo do contetdo econdmico e social intrinseco 4 migragdo referida do periodo
em tela, “o Centro vai mudando para a regido da Praia e o que fica dele perde em qualidade™
(CDV, 1996).

! Observando dados recentes sobre a populagio do Municipio de Vitoria, pode-se
constatar que a Praia do Canto constitui a area mais atrativa para o comércio varejista

sofisticado da cidade, na medida em que, além de apresentar a maior dindmica

?Todos os dados utilizados nos graficos 1, 2, 3, 4 e 5, remetem a tabela 2.
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de crescimento demografico (grafico 2), concentra a populagdo de maior poder aquisitivo de

Vitoria (grafico 3).

(Grafico 2)

Crescimento demografico no Municipio de Vitoria, por regides
administrativas, entre 1991 - 1996.
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(Grafico 3)

Populagdo com nivel de renda superior a dez salarios minimos no
Municipio de Vitoria, por regides administrativas, em 1992.
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Como pode ser constatado analisando a variagio demografica nas regides
administrativas durante o periodo entre 1991 -1996 (grafico 2), fica patente o processo de
esvaziamento que se desenvolve no Centro (-6,34%), situacdo diametralmente oposta ao
verificado na Praia do Canto, onde se desenvolveu o maior crescimento demografico (41%)

10 periodo em tela.

Por sua vez, os dados sobre o nivel de renda (grafico 3) ratificam os apontamentos
de que a Praia do Canto foi eleita como o local de residéncia para a populagdo de maior
poder aquisitivo em Vitoria, na medida em que possui indice superior a todas as demais
regides.

Outra indicagdo que ressalta a Praia do Canto como uma area atrativa para a
atividade varejista mais especializada, deriva de outro atributo associado a sua populagdo em
relagdo as demais regides, qual scja, o nivel de escolaridade. Como pode ser verificado
(grafico 4), a Praia do Canto ¢ a regido que apresenta o maior percentual de populagdo
com formagdo escolar superior (20.6%), seguida pela regiio do Centro (20%). Estes dados
sd0 indicativos de que existe uma tendéncia & instalacdo, na Praia do Canto, de

estabelecimentos varejistas destinados a um tipo de consumo mais sofisticado .

(Gréfico 4)

Populagao com formagéo escolar superior no Municipio de Vitéria,
por regidoes administrativas, em 1992.
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Frente as caracteristicas que os dados acima relacionados revelam, fica nitido o
desenvolvimento de um processo em que o Centro passa a ser preterido, no ambito
econdbmico e social, pela regido da Praia do Canto e, em menor escala, pela regido de
Jardim Camburi. O desenvolvimento deste processo geral ¢ extensivo ao ambito das firmas
destinadas a atividade varejista (grafico 5), revelando a Praia do Canto como uma das areas
na qual a descentralizagio destas atividades se materializou de forma contundente
quantitativamente.

(Grafico 5)

Numero de estabelecimentos do comércio varejista no
Municipio de Vitéria, por regido administrativa, em 1999.
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Como os dados acima indicam, a quantidade de estabelecimentos varejistas na Praia
do Canto ¢ superada somente pelo Centro da cidade.

Por sua vez, quando se observa a variagio do niimero de estabelecimentos varejistas,
por bairros, ao longo da década de 1990 (mapa 2 e tabela 3), pode-se constatar que além de
se destacar como a area da capital capixaba que concentra o maior nimero de
estabelecimentos varejistas depois do Centro, a Praia do Canto manifesta uma dinimica de
crescimento sensivelmente superior ao Centro. Observa-se que (mapa 2), enquanto o

Centro apresenta baixos indices percentuais em relacio a variagdo do numero de estabeleci-
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TABELA 3- NUMERO DE ESTABELECIMENTOS VAREJISTAS NO MUNICIPIO
DE VITORIA, POR BAIRRO, EM 1990 E 1999
VARIACAO PERCENTUAL DO NUMERO DE ESTABELECIMENTOS
VAREJISTAS NO PERIODO 1990/1999.

Bairros da Regido | Total Total Variacéo %
em1990 em 1999 (1990 - 1999)
_|Centro 2542 3166 24 55
{Fonte Grande 2 2 0,00
_|Forte Sao Joao 98 131 33,67
~ [Morro do Moscoso 7 7 0,00
Parque Moscoso 336 369 9,82
_[Morro da Piedade 5 5 0,00
_|Vila Rubim 527 598 13,47
|_|Santa Clara 0 0 0,00
Sub-total R - | 3517 4278 21,64
Bairros da Regido Il Total em1990 | Total em 1999 1990 - 1999
Ariovaldo Favalessa 2 5 150,00
| [Bela Vista 0 9 0,00
Caratoira 57 7 35,09
- Estrelinha 1 3 200,00
| lllha do Principe 112 140 25,00
 |Grande Vitéria 6 19 216,67
{Inhangueta 13 22 69,23
[Mério Cipreste 4 10 150,00
 |Morro do Cabral 2 4 100,00
' [Morro do Quadro 7 10 71,43
|Santa Teresa 22 32 45,45
|Santo Antonio 186 252 35,48
|Nossa S. Aparecida 0 1 0,00
[Universitario 2 4 100,00
Sub-total R-1I 414 590 41,99




__ | Bairros da Regigo il VTotal em1990 | Total em 1999 1990 - 1999
123 |Bairro de Lourdes 189 245 29,63
24 |Bento Ferreira 186 308 65,59
125 |Consolacdo 83 123 4819
Cruzamento 0 0 0,00
Fradinhos 20 30 50,00
Gurigica 53 93 75,47
Horto 64 81 26,56
llha da Fumacs 1 1 0,00
liha de Santa Maria 245 437 78,37
Jesus de Nazareth 8 16 100,00
Jucutuquara 413 488 18,16
Monte Belo 40 81 102,50
Nazaré 18 3s 111,11
Romao 20 32 60,00
Sub-Total R - i 1340 1873 47,24
Bairros da Regigo IV Total em1990 | Total em 1989 1990 - 1999
Andorinhas 24 49 104,17
Bairro da Penha 78 92 17,85
Bonfim 39 65 66,67
tararé 124 189 52,42
Joana D'arc 26 43 65,38
Maruipe 234 342 46,15
Santa Cecilia 21 a5 66,67
Santa Martha 55 79 43,64
Santos Dumont 16 28 75,00
Séo Benedito 3 5 66,67
Séo Cristovao 49 83 28 57
Tabuazeiro 52 97 86,54
Sub-total R - IV 721 1087 50,76




. Bairros da Regido V Total em1990 | Totalem 1999 | 1990 - 1999
49 |Barro Vermelho 32 87 171,88
50 |Bomba (Sta Luiza) 123 201 63,41
::-"1 Enseada do Sua 71 407 473,24
52 |liha do Boi 2 2 0,00
53 |llha do Frade 1 1 0,00
54 |Praia do Canto 913 1426 56,19
55 |Praia do Sud 322 445 38,20
5 |Santa Helena 38 54 42,11
57_|Santa Lucia 200 567 183,50
Sub-Total RV 1702 3190 87,43
: Bairros da Regido VI Total em1990 | Totalem 1999 | 1990 - 1999
5 |Anténio Hondrio 13 28 115,38
59 |Goiabeiras 404 533 31,93
50 |Jabour 80 143 78,75
61 |Jardim Camburi 303 781 157,76
02 [Jardim da Penha 490 858 75,10
8 |Maria Ortiz 47 94 100,00
84 [Mata da Praia 33 164 396,97
65 |Morada de Camburi 7 15 114,29
6 [Morro Boa Vista 0 1 0,00
7 |Pontal de Camburi 3 14 366,67
8 |Bairro Republica 112 192 71,43
69 |Seguranca do Lar 6 16 166,67
10 |Solon Borges 24 39 62,50
Sub-Total R V! 1522 2878 89,08
_ | Bairros da Regido Vi Total em1990 | Total em 1999 1990 - 1999
1 |Comdusa 1 1 0,00
2 |Conguista 0 1 0,00
3 |lha das Caieiras 14 17 21,43
4 |Nova Palestina 3 8 166,67
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Resisténcia 1 5 400,00
) |Redencéo 0 4 0,00
 [Santo André 1 3 200,00
| [Santos Reis 0 0 0,00
) |Sao José 0 8 0,00
0 [Sao Pedro 35 68 94,29
Sub-total Regiao Vi 55 115 108,09

TE : Secretaria Municipal da Fazenda / Prefeitura Municipal de Vitoéria (SEMFA/PMV).

mentos varejistas ao longo da década de 1990, um quadro significamente distinto manifesta-
se na Praia do Canto, aonde verifica-se indices percentuais mais elevados.

Este quadro, que evidencia nitida estagnagio da atividade comercial no Centro de
Vitéria, tém suscitado a busca de alternativas no sentido de incrementar o comércio ai
localizado. Uma dessas alternativas, por exemplo, foi a campanha do comércio do Centro de
Vitéria, iniciada no dia 21 de novembro de 1998' | integrada ao processo de revitalizagio
do Centro. Trata-se de uma iniciativa da Associagio Comercial de Vitoria (ACV) e da
Camara de Dirigentes Lojistas de Vitoria (CDL), articulada com outras instituigdes como a
Prefeitura Municipal de Vitoria, as lojas do Centro e o Banco do Estado do Espirito Santo.

A referida campanha veiculou, até o dia 31 de dezembro do mesmo ano, nos jornais
de maior expressdo da cidade, a um custo de RS 60 mil reais, uma série de depoimentos de
personalidades e de pessoas com participagdo intensa na vida da cidade, discorrendo sobre a
importancia do Centro para a cidade (anexoc 4).

Outra alternativa, no sentido de estimular a atividade comercial no Centro, foi a
redugdo do Imposto Sobre Servigos (ISS), para as empresas e profissionais liberais que
atuam ¢ para os que vierem a atuar no centro da capital. Assim, para as lojas de alguns
setores da atividade do comércio e servigos varejistas , localizadas no Centro de Vitoria, a
aliquota padrio de 5% foi reduzida para até 0,5%'".

Um dado que chama a atengfo quando se observa a distribuig@io de estabelecimentos

varejistas nos bairros de Vitoria (mapa 2), diz respeito a relagdo entre a distribuicdo do

1 A Gazeta, 07/01/1999.
" A Tribuna, 28/12/2000.




numero de estabelecimentos de coméreio e servigos varejistas com o nivel de renda da
populagdo.

Quando se confronta a distribuigdo do nimero de estabelecimentos varejistas (mapa
2), com os dados relativos ao nivel de renda da populagdo (grafico 3), chama a atengiio o
desequilibrio do sistema de comércio e servigos varejistas na cidade. Observa-se que os
bairros das regides administrativas de baixo nivel de renda, situados na zona ceste como,
por exemplo, os das regides de Sdo Pedro e Santo Antonio, apresentam um ninmero de
estabelecimentos varejistas muito inferior aos bairros de elevado nivel de renda, situados na
zona leste da cidade, como os bairros das regides administrativas da Praia do Canto ¢ Jardim
Camburi, que além de deterem um nimero expressivo de estabelecimentos varejistas,
possuem a dindamica de crescimento mais pujante da cidade.

Nesse mesmo sentido, quando se relacionam os dados de natureza quantitativa do
comércio varejista em Vitona, com o perfil econdmico e social da populagio residente na
Praia do Canto, anteriormente descritos, pode-se ter uma indicagido do aspecto qualitativo
da atividade comercial varejista que esta localizada na Praia do Canto.

Os aponiamentos que seguem sdo validos para ratificar a natureza mais sofisticada
do comércio va,rejista.que passou a localizar-se na Praia do Canto.

Segundo a Companhia de Desenvolvimento de Vitoria - CDV,

“ Apesar de ocupada muito mais recentemente, e o comércio ali comegar
a desenvolver-se efetivamente a partiv dos anos 70, hoje ja se eguipara
guantitativamenie aquele da Regido do Centro. E qualitativamente superou o
Ceniro. E na Regido da Praia que esti localizado o comércio varejista meais
nobre: o Shopping Center Vitoria, o Centro da Praia Shopping, o Boulevard,
entre outros estabelecimentos™( CDV, 1996 ).

No mesmo sentido - ressaltando o papel da difusiio do automovel na década de 1970
- ABE (1997) indica que,

“Com as possibilidades abertas pela amwtomobilizacdo, a partir da
década de 70 o bairre [Praia do Canto] comeca a mudar de fisionomia, ao ser
escolhido como opgdo de moradia pelos estratos de renda mais elevada. No final
da década o processo se acentuou, e empreendimentos tipicos de dreas cenfrais

comegaram a sey constrisidos, cada vez maiores, principalmente na confluéncia
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das avenidas Nossa Senhora da Penha e Desembargador Santos Neves, onde ia se
materializando um sub-centro: edificios de escritdrios, os centros comerciais
Praia Shopping, Boulevard da Praia e Centro da Praia, agéncias de bancos, lojas
- 0 Ceniro de Vitoria dera o seu salto, a exemplo do que ocorrera com o centro de
outras cidades na década anterior”.( ABE, 1997).

A inauguragio do Shopping Center Vitoria na Praia do Canto em 1993 | por sua vez,

pode ser considerada como o evento que constituiu a “coroagdo” deste processo. Desde a
divulgagio, no final dos anos 1980, de que o primeiro Shopping Center de grande porte da
cidade seria instalado na regido da Praia do Canto, foi promovida uma inquietagio no
ambito do comércio varejista na cidade, uma expectativa consideravel, tdo diversa quanto os
impactos que este equipamento poderia gerar.

Como ultima indicag3o sobre a pertinéncia da escolha da Praia do Canto como a
area mais adequada para se prestar uma contribuigio ao estude do processo de
descentralizagdo em Vitoria, deve ser ressaltado o papel das institui¢des. Concorrendo com
a tendéncia anteriormente verificada, uma parcela consideravel das instituicdes do Poder
Piblico também foram transferidas do Centro para a Praia, dotando esta 4rea da cidade de
expressdo no ambito juridico-politico e ideolégico. Assim, instituigdes como a Assembléia
Legislativa, o Tribunal de Justiga e o Tribunal de Contas, paulatinamente deixaram o Centro
e se instalaram na Praia do Cante, evidenciando a relagio indissociavel entre as instincias
econdmica, juridico-politico e espacial; ou seja, a relagio inextricavel entre infra-estrutura,
superestrutura e a produgdo do espago na sociedade capitalista.

A seguir, serdo considerados os questionamentos que incitam a presente proposta de

pesquisa.

3.3 - Questionamentos Sobre a Estrutura Varejista da Praia do Canto.

A partir das constatagdes feitas anteriormente, destaca-se a Praia do Canto como a
area que permite, através da analise de sua estrutura varejista, prestar uma contribuigio ao
estudo do processo de descentralizagdo das atividades varejistas em Vitoria.

Com base nesse reconhecimento, a pesquisa proposta ira orientar a andlise da

estrutura varejista da Praia do Canto, buscando responder aos seguintes questionamentos:
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1- Qual o padrio espacial das atividades varejistas que se verifica na Praia do Canto?

Constitul a questdo primeira, a partir da qual procura-se contribuir para a
compreensdo da estrutura comercial derivada do processo de descentralizacdo em Vitoria,
procurando identificar as regularidades que as atividades de comércio e servigos varejistas se
distribuem na Praia do Canto . A resposta a esta questdo articulara os dois momentos
analiticos fundamentais da pesquisa proposta que recorrem, ambos, ao numero de
estabelecimentos de comércio e servigos varejistas como variavel béasica para aferir, no
primeiro momento, a intensidade do usoe do solo por atividades centrais e, num segundo
momento, os padrdes de localizagdo das atividades varejistas de maior ocorréncia na Praia
do Canto.

Através da andlise da intensidade do uso do solo buscar-se-4 identificar as areas de
maior concentracdo de atividades centrais, permitindo efetuar um zoneamento do uso do
selo com base na diferenga da intensidade da ocupag@o do solo por atividades centrais na
area de estudo.

A anilise dos padrdes de localizagdo das atividades varejistas permitird considerar,
com auxilio do zoneamento do use do solo, o comportamento das atividades varejistas
mapeadas quanto a demanda de maior ou menor centralidade, possibilitando, desta maneira,
especificar o perfil funcional das areas identificadas no zoneamento. Busca-se fornecer,
através deste procedimento, uma base mais apurada para apreender os padroes observados
na Praia do Canto a partir da referéncia as taxonomias de areas comerciais consideradas no
topico 2.1.

A resposta a este questionamento possibilita, ainda, levantar questdes sobre os
modelos tedricos utilizados na orientacdo da pesquisa e, desta forma, prestar uma

contribuigdo, no ambito de um estudo de caso, a linha de pesquisa adotada.

2 - A partir de quando pode-se reconhecer que se estabeleceu um padrao espacial
significativo das atividades varejistas na Praia do Canto?

Iiste questionamento destina-se a investigar a partir de quando se deu, de mancira
expressiva, a emergéncia de fungoes varejistas mais especializadas na Praia do Canto.

Como foi visto no desenvolvimento da problematica, existe uma série de indicagdes

que apontam para o final da década de 1970 como o periodo no qual a atividade varejista



- mais especializada, até entdo localizada de maneira praticamente exclusiva no Centro da

 cidade, passou a se instalar na Praia do Canto. No entanto, tomando como base os estudos
~ que at¢ o momento se teve acesso, as indicagdes que existem sobre a origem da fungio
- varejista mais especializada na Praia do Canto niio sfo justificadas por critérios bem

definidos.

3 - Quais as principais mudangas verificadas na estrutura varejista da Praia do Canto ao
longo do tempo ?

Na medida em que se reconhece que a atividade varejista esta em continuo processo
de transformagdo, essa questdo busca apreender quais foram as alteragdes mais significativas
na estrutura varejista da Praia do Canto, procurando identificar os principais fatores que
conduziram as possiveis mudangas.

A este terceiro questionamento pode-se precipitar, em fungdo do impacto irrefutavel
que promoveram no comércio varejista da Praia do Canto, a identificagio de dois fatores
que permitem encaminhar outras duas questdes, quais sejam:

3.1) Qual o impacto da inauguragao da Terceira Ponte na atividade varejista
localizada na Praia do Canto?

Através deste questionamento procurar-se-a focalizar a hipétese plausivel de uma
significativa alterac@o no padrio de localizagdo das atividades varejistas na Praia do Canto a
partir da inauguragdo da Terceira Ponte, buscando identificar a logica das alteragdes
promovidas.

3.2) Qual o impacto do Shopping Center Vitoria no comércio varejista da
Praia do Canto?

Esta questdo busca desenvolver sobre o impacto que a inauguragdo do Shopping
Center Vitona em 1993 promoveu na estrutura varejista da Praia do Canto. Como foi
observado anteriormente, o Shopping Center esta esiritamente vinculado ao
desenvolvimento do processo de descentralizagio das atividades varejistas no espago urbano
¢, freqilentemente, tem sido estudado no sentido de buscar apreender o impacto (ou
significado) que a sua instalagido promove na estrutura comercial preexistente. E nesse
sentido que ¢ trazide este questionamento sobre o caso especifico do Shopping Center

Vitoria.



4- A PESQUISA: METODOLOGIA E OPERACIONALIZACAQ

Considerando o quadro anteriormente descrito sobre a descentralizaciio das

atividades varejistas em Vitoria, no qual a Praia do Canto destaca-se como a localizagdo na
qual o referido processo revela-se de maneira mais significativa, a andlise de sua estrutura
comercial constitui um momento de fundamental importancia para o entendimento do
processo em tela.

A analise que se propde nesse sentido € composta por dois objetivos basicos. Trata-
se de, por um lado, mensurar a intensidade com a qual as atividades centrais se distribuem
no uso do solo da Praia do Canto, a partir do que sera possivel distinguir as areas de maior
concentragdo dessas atividades na area de estudo. Por outro lado buscar-se-a desvelar os
padroes de localizagio das atividades varejistas mais caracteristicas da estrutura comercial
analisada.

‘Através da analise do uso do solo sera possivel identificar as areas de maior

G:,oncentra«;ﬁo de atividades centrais, permitindo efetuar um zoneamento que distinga as
(Vf'treiis de alto, médio e baixo indice de intensidade de atividades centrais (ou indice de
centralidade) na area de estudo.

Por sua vez, a partir da analise dos padrdes de localizagdo das atividades varejistas
sera possivel aferir, com auxilio do zoneamento do uso do solo, ¢ comportamente das
atividades varejistas mapeadas quanto & demanda de maior ou menor centralidade,
possibilitando, desta maneira, especificar o perfil funcional das areas identificadas no
zbneamento. Este procedimento permitird fornecer uma base mais apurada para, a partir da
referéncia as taxonomias de areas comerciais que integram os modelos descritivos
(considerados no topico 2.1), apreender os padrdes observados na Praia do Canto.

Para tanto, a presente pesquisa lancou mdo dos métodos e técnicas elaborados e
amplamente empregados na pesquisa urbana em geografia para proceder a delimitagio e
analise de areas comerciais e de servigos.

Destaca-se nesse sentido a metodologia proposta por MURPHY E VANCE (1954),
considerada como um classico (BOURNE, 1973:340),_ e tido come um dos mais comipletos
métodos de delimitacio dos centros comerciais (SERPA, 1991:66; LIBERATO, 1976:99).

Trata-se de um método aplicade em um grande namero de pesquisas dedicadas a

delimitagdo e analise de centros urbanos como pode ser constatado, dentre outros, em sua



aplicagio para a cidade de Sao Francisco (BOWDEN,1971), BOHNERT E MATTINGLY

(1964), por sua vez, aplicaram-no para cinco cidades norte-americanas. Nas cidades
brasileiras o referido método for aplhicado na analise do centro de Sdo Paulo
(CORDEIRO,1978); | para a delimitagdo do centro de Rio Claro (LIBERATO, 1976) ¢ para
a analise do subcentre comercial do Méier (SERPA, 1991).

| Na medida em que a analise da estrutura comercial da Praia do Canto, nos termos
propostos, foi orientada com base no modelo desenvolvido por Murphy e Vance, sobretudo
no que se refere aos critérios organizacionais basicos da pesquisa, a descrigdo de sua

operacionalizagdo sera precedida por uma sucinta exposigdo do referido método.

4. 1 - O Método de Indices de Atividades Centrais.

Basicamente o Central Business Index Method ( traduzido no presente trabalho
como Método de indices de Atividades Centrais), proposto por Murphy e Vance, ¢
constituido por uma série de procedimentos que, baseados na analise do uso do solo, sido
direcionados no sentido de permitir verificar a intensidade comercial ou, a rigor, a
intensidade do uso do solo por atividades centrais, correspondente 4 cada quarteirfo da
area analisada.

Originalmente o método proposto por Murphy e Vance foi desenvolvido visando
‘uma metodologia geral para a delimitagdo e analise do centro da cidade norte-americana,
convencionalmente denominado CBD (Central Business District)”, para referenciar o
“Coragdo da cidade americana”, -entendido como o local de “maior concentragdo de
escritorios e lojas varejistas refletida no valor da terra mais elevado da cidade e dos mais
altos edificios” (MURPHY E VANCE, 1954: 418).

A crescente importénci(a e complexidade assumida pelo CBD, notadamente a partir
do periodo posterior 2 Segunda Guerra Mundial, nio era acompanhada, sublinham os
autores, de um método geral de delimitacdo e analise para esta area. Assim, objetivo central
de MURPHY E VANCE (1954), consistia em elaborar uma metodologia para fins de
delimitagiio e analise do CBD que preservasse suficiente poder de generalizagio, até entdo
inexistente e que, desta maneira, possibilitasse compreendé-lo a partir de pesquisas

comparativas entres cidades distintas.

= Distrito central de negocios.
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Dentre os varios atributos da metodologia de MURPHY E VANCE (1954), aquele
que se identificou como o mais fundamental para caracteriza-lo e, sobretudo, o de maior
relevincia para os propdsitos de sua aplicagio na presente pesquisa, refere-se a identificagiio
do uso do solo como o elemento mais apropriado para fins de delimitagio e analise de uma
drea comercial.

Para chegar a esta constatagdo os refendos autores efetuaram minuciosa revisio
sobre a bibliografia disponivel e es diversos métodos e técnicas correntemente utilizados
pelas agéncias de planejamento em diversas cidades americanas para delimitagdo do CBD,
constatando que, essencialmente, estavam baseados em trés grupos principais de elementos
de analise, quais sejam: a) Populagio e dados relacionados; b) Valor da Terra ; ¢) Uso do
solo.

Analisando detidamente cada um desses grupos, MURPHY E VANCE (1954)
identificam que, via de regra, as técnicas de delimitagdo baseadas na populacdo e no vafor
da terra revelam-se insuficientes quanto ao critério de objetividade e, portanto, evidenciam
uma série de fragilidades no sentido de autorizar as generalizagOes necessarias para o
:zdesenvolﬁmento de uma metodologia geral para delimitagio do CBD. Este papel €, por
outro lado, atribuido as técnicas orientadas com base na analise do uso do solo, na medida
em que “ os valores da terra sdo somente um reflexo do uso do solo para o qual a terra pode

ser destinado” e, desta forma os referidos autores reconheceram que “o uso do solo

forneceria um enfoque mais direta e realistico para a delimitagdo do CBD do que o valép; da
ti@ (MURPHY E VANCE, 1954:426). |
U procedimento mais adequado para se conduzir a analise do uso do solo, por sua
vez, ¢ identificado pelos autores na elaboragfo de mapas detalhados do uso do sole, pois
estes foram identificados como o “denominador pratico mais comum para a determinagao de
CBD comparaveis” (MURPHY E VANCE, 1954 :428).
Em sintese o método de indices de atividades centrais proposto por Murphy e Vance
¢ desenvolvido através de uma série de procedimentos operacionais necessirios para
conduzir o mapeamento do uso do solo que, por sua vez, requer que sejam fixados critérios
basicos para a orientagio da pesquisa.

Dentre estes critérios coube, preliminarmente, estabelecer a distingdo entre uso do

solo central e uso do solo n3o central, na medida em que, para os autores, 0s
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estabelecimentos em que toda delimitagio do CBD estaria baseada seria, essencialmente, “a
venda vargjista e os servigos, ¢ a atividade das fungdes de varios escritorios” (MURPHY E
VANCE, 1954:429)

No entanto, alguns tipos de uso do solo, como no caso do comércio atacadista, ainda

que possam se beneficiar da proximidade do CBD, ndo seriam considerados tipicamente

centrais, tanto como a atividade fabril ¢ as residéncias, posto que nio sio elementos
essencialmente caracteristicos e, portanto, definidores do CBD.,

Nesse sentido, na medida em que certos tipos de uso do solo seriam, ainda que
passiveis de serem encontrados no CBD, considerados ndo-centrais em esséncia, 0s autores
sistematizaram uma tabela de usos do solo, consideradando nio-centrais:

o Résidéncias permanentes - apartamentos € hospedarias;

* Governamental ¢ publica - parques, escolas publicas, e prédios governamentais de todos
08 niveis,

* Estabelecimentos de Organizagdo - igrejas, ordens religiosas, colégios, etc.

* Estabelecimentos industriais - excegiio jornais;

* Atacado,

* Prédios e lojas vazias;

* Lotes vazios,

* Armazéns comerciais;

Outro atributo basico da metodologia em tela diz respeito ao tratamento dispensado
a dimensdo vertical para fins de analise e delimitagio do CBD, para a qual os autores
reiteradamente sublinharam a importancia, frequentemente negligenciada pelas agéncias de
planejamento. Assim, a dimensdo vertical foi considerada por meio de uma concatenagio do

procedimento de mapeamem;J do uso do solo, no qual foram distinguidos trés niveis, quais
sejam , o pavimento térreo, o segundo e o terceiro pavimento sendo reservado a este Gltimo

a generalizacdo dos demais andares.

A realizagao do caleulo dos indices de atividades centrais foi precedida pela definigdo

do quarteirdao como unidade de analise a partir do qual os indices que definem o grau de

centralidade de cada quarteirao foram calculados, permitindo, dessa maneira, distinguir a

variagio da intensidade comercial no CBD, bem como efetuar zoneamentos que

identificassem as areas de maior concentragio comercial.
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O métode do indice de intensidade central (central business index method) proposto
por MURPHY E VANCE (1954) consiste no calculo combinade de dois indices: o indice
de altura das atividades centrais (Central Business Height Index) e o indice de iniensidade
dus atividades centrais ( Central Business Intensity Index).

~ Adotando o quarteirdo como unidade de analise o indice de altura das atividades
centrais ¢ obtido pela divisio da area total ocupada dos pavimentos por atividades centrais
pela area total do pavimento térreo. O indice de intensidade das atividades cenfrais, por
sua vez, ¢ calculado pela divisdo da 4rea total ocupada dos pavimentos por atividades
centrais pela area total do quarteirfio, o resultado encontrado multiplicado por 100.
Para ser considerado central um quarteiriio deveria alcangar o indice de altura central
“maior ou igual a um (> 1) e um indice de intensidade central maior que 30 % . Além disso,
visando retificar eventuais irregularidades derivadas do formalismo do método, os autores
propuseram quatro regras. Sao elas:
1) O quarteirio que integra o CBD deve ser parte de um grupo centiguo de quarteirdes
centrais; |
2) Sdo considerados centrais os quarteirdes que nio alcangaram os indices requeridos mas
que, no entanto, sio circundados por quarteirdes centrais;
3) Caso um quarteiriio seja totalmente ocupado por fungdes plblicas, ele serd considerado
parte integrante do CBD, desde que tangencie os quarteirdes que integrem o CBD;
4) Se as atividades pablicas ocupam somente uma parte de um quarteirdio que, entretanto, €
contiguo a quarteirdes considerados centrais e se a partir da consideragio das atividades
piiblicas come atividades centrais o referido quarteirdo alcanga o8 indices requeridos para

ser considerado central, ele serd considerado central .

4.2 - A Operacionaliza¢io da Pesquisa.

Seguindo os critérios organizacionais estabelecidos na metodologia de MURPHY E
VANCE (1954) para a realizagdo das campanhas de levantamento de uso do solo foi
necessario, preliminarmente, estabelecer a distingdo entre atividades centrais e atividades
nio-centrais, na medida em que se trata da inferéncia basica a ser verificada no levantamento

*do uso do solo na Praia do Canto.
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Nesse sentido, com base na metodologia proposta por MURPHY E VANCE (1954)
¢ em pesquisas (por exemplo CORDEIRQ, 1978; SERPA,199 1} que de maneira

semelhante langaram mao a aplicagiio desse modelo analitico, efetuando as adequacdes

consideradas necessarias no que diz respeito a distingdio entre atividades centrais e nio-
centrais enquanio critério  bdsico a ser balizado para a execugdo da pesquisa, foi
estabelecido que no levantamento do uso do solo da Praia do Canto, seriam consideradas:

aj Atividades centrais: compreendendo essencialmente a atividade varejista,
eniendida come “qualquer instituigiio cuja atividade principal consiste no varejo, isto &,
venda de produtos e servigos para o consumider final” (PARENTE, 2000), incluindo,
também, as funces de servigos pablicos {instituicdes do poder piiblico, escolas
particulares/privadas, entidades sociais e igrejas).

b) Afividades ndo-centrais: compreendendo basicamente as atividades residencial;
industrial; de comércio ataf:aiiista:;' lotes vagos e terrenos baldios.

f No que diz respeito 4 disponibilidade do material cartografico adequado, foi obtido,

junto a Secretaria de Desenvolvimento Urbano da Prefaitura Municipal de Vitoria (SEDUR-
PMV), um mapa da Praia do Canto na escala de 1:10.000 e uma planta em 1:3.000, ambos
cobrindo a totalidade dos quarteirdes da 4rea a ser pesquisada.

De posse deste material cartografico foi possivel realizar a numeracio dos
quarteirGes a serem pesquisados. Adotou-se como critério para definir a unidade de
quarterrdo a constituigio de um poligono no mapa de escala 1:10.000. A numeragio
abarcou, como pode ser verificado (mapa 3), a totalidade dos quarteirdes da Praia do
Canto, excete os quarteirdes das ithas do Boi e do Frade que ndo foram incluidos no
levantamento do uso do solo por seu reconhecido cariter eminentemente residencial,
passivel de constatagdio prévia a partir dos dados disponibilizados pela Secretaria Municipal
da Fazenda (tabela 3).

Com a planta em escala de 1:3.000 foi possivel dotar as campanhas de levantamento
do uso do solo da pessibilidade de identificar a grande maioria das edificagdes pesquisadas
(anexo 5). Além disso foi possivel realizar um primeiro esbogo da ocupacgido funcional
empiricamente  verificada em campo, sendo de grande wvalia para consultas que,

‘eventualmente, fossem necessarias durante as etapas subsequentes de mapeamento.



MAPA 3
DIVISAO DA PRAIA DO CANTO EM QUARTEIROES
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A execucdo da pesquisa de campo consistiu em percorrer todos os quarteires da
Praia do Canto, seguindo a numeraglo estabelecida no mapa 3, e de posse de uma copia
xerografica de uma segdo da planta em escala de 1:3000 para a identificacio das edificagdes
do quartetrdo a ser investigado, registrando as seguintes informagdes:

a) numero do quarteirio,

b) nome da rua;

¢) nimero da edificacio;

¢) numero de andares;

d) attvidade desenvolvida (por cada andar da edificacao);

No caso das atividades centrais, as atividades varejistas foram identificadas e
contabilizadas a partir dos respectivos estabelecimentos, sendo especificado 0 nome, o tipo
de produto efou servigo comercializado e a data de inauguragdo do mesmo. As fungdes
publicas foram registradas pelo nome da instituigdo e pela natureza do servigo oferecido. O
‘mesmo procedimento fol empregado no caso das atividades ndo-centrais, especificando seu
carater (residencial, industrial, comércio atacadista, etc).

Assim, seguindo os critérios estabelecidos, foi realizada a aferi¢io entre atividades
centrais e nio-centrais em cada andar de toda edificagao, na totalidade dos quarteirdes da
Praia do Canto.

O passo seguinte consistiu na organizagdo dos dados coletados no sentido de efetuar
as generalizagdes necessarias para os mapeamentos relativos a intensidade do uso do solo
por atividades centrais na Praia do Canto, bem como dos padrdes de localizagdao de
atividades varejistas relevantes para a analise de sua estrutura comercial.

Nesse sentido, foi necessario estabelecer preliminarmente o tratamento dispensade a
dimensdo vertical, aspecto que a metodologia de MURPHY E  VANCE (1954)
reiteradamente sublinha a importancia. Assim, foi estabelecido que toda a representagio
cartografica a ser desenvolvida seria distinguida em 2 niveis, a saber, o pavimento térreo e
os andares acima do térreo.

Para 0 mapeamento da intensidade da ocupagdo do solo por atividades centrais foi
necessario a realizacio dos calculos do indices de atividades centrais.

Operagao derivada do método originalmente proposto por MURPHY E VANCE

(1954), o calculo do indice do uso do solo por atividades centrais consistiu basicamente em



69

efetuar uma operagio que revelasse o percentual do uso do solo por atividades centrais em
relagdo aos demais usos do solo para cada quarteirfio da area de estudo.

Assim, o calculo do indice de atividades centrais consistiu na divisio do nimero
destas atividades pelo universo de atividades (somatorioc de atividades centrais e nio
centrais) encontrado em cada quarteirdo, segundo o nivel considerado, ou seja, térreo ou
acima do térreo, multiplicando o resultado obtido por 100. Essa operagio foi realizada para
todos os quarteirdes.

Embora a utilizagdo do quarteirio como unidade de analise e representagio
cartografica tenha se verificado adequada para as generalizagbes relativas ao calculo dos
indices de centralidade - no sentido da correspondéncia que foi possivel reconhecer em
relagdo as constatagdes empiricamente verificadas durante a coleta de dados - julgou-se
valido efetuar também o calculo dos indices e respectivo mapeamento, adotando o lado de
quarteirdo como unidade de analise.

A adogio do lado de quarteirdo como unidade de analise da intensidade do uso do
solo por atividades centrais € relevante na medida em que, em fungio do critéric adotado
para definir o quarteirio enquanto constituam poligonos no mapa de 1:10.000, alguns
quarteirdes aparecem desproporcionalmente maiores que a média da enorme maioria dos
demais quarteirdes, como, por exemplo, os de nimero 24; 27; 60; 68 ¢ 116 (mapa 3) que
circundam grandes morros e que abarcam significativas distingdes relativas 4 ocupagdo
funcional entre as ruas que os constituem. Considera-se que esta variagdo funcional entre as
ruas dos quarteirdes desproporcionalmente maiores encerram um dado relevante, embora
complementar, para a andlise e que, no enianto, ndo pode ser contemplado, adotando-se
somente a unidade de quarteirio como referéncia para os calculos de indices de centralidade.

Quanto a sistematize{g:éo dos dados para o mapeamento dos padroes de localizagdo
das atividades varejistas, foi necessario concatenar todas a atividades centrais em categorias
funcionais. Para tanto foram utilizadas como referéncia as taxionomias de atividades de
comercio e servigos de pesguisas que, maniendo em comum a orientagdo geral do método
de Murphy ¢ Vance, demandaram classificar as atividades centrais em categorias funcionais
como, por exemplo, as pesquisas de SERPA (1991) sobre o Méier e de CORDEIRC
(1978) sobre Sao Paulo.
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Assim, os dados relativos, especificamente as atividades centrais, foram transcritos
para um fichario subdividido em 3 se¢des nas quais eram distinguidas as categerias
funcionais: 1) das atividades comerciais no térreo; 2) das atividades de servigos no térreo ¢
3) das atividades do comércio ¢ servigos acima do térreo. Na medida em que ¢ lado de
guarteirdo foi definido como referéncia para representagfio cartografica dos padries de
localizagio foi necessario especificar, para cada secfio do fichéario, o nimero do quarteirdo e
:-0 nome da rua referente aos estabelecimentos das atividades que integram cada categoria
funcional.

A partir deste fichario foi possivel realizar o somatério do numero total de
estabelecimentos de atividades afins a cada categoria funcional, permitinde que fossem
organizadas em tabelas (ver tabelas 4, 5 e 6) nas quais estdo concatenadas, por ordem de
ocorréncia, as categorias funcionais do comércio e servigos da Praia do Canto em 2000.

Com base nesta sistematizagdo de dados foi possivel efetuar a analise da estrutura
varejista da Praia do Canto a partir dos mapas de padrdes de localizagio das categorias
funcionais, nos quais buscou-se selecionar as categorias de inequivoco significado na
estrutura comercial, via de regra, as que possuissem maior mimero de ocorréncia.

Quanto as entrevistas aplicadas no sentido de fornecer uma caracterizagdo mais
aprofundada sobre o significado atual, bem como sobre a origem da atividade comercial
mais especializada na Praia do Canto, além dos comerciantes e da administragdo de centros
comerciais planejados, foi também considerado a posiglio da Associagdo dos Moradores da
Praia do Canto (AMPC).

Em sintese, em relagiio aos comerciantes, as entrevistas foram orientadas por
questdes que procuraram coqsiderar sobre:

1 - As razBes da escolha da localizagdio na Praia do Canto e ndo em outras areas da
cidade, como, dentre outras, o Centro da cidade;

2 - A caracteristica do comércio da Praia do Canto quando do inicio de
funcionamento do estabelecimento;

3 - bstabelecer um paralelo desde a inauguragdo do estabelecimento até o presente,
buscando ressaltar as principais alteragdes no ambito da atividade comercial na Praia do

Canto observadas durante o periodo,
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4 - O significado e a influéncia da instalagio do Shopping Vitoria ( para a Praia do
Canto ¢ para o Centro da cidade),
5 - O significado ¢ a influéncia supostos em relagdo a inauguragio da Terceira Ponte

para 0 comércio varejista na Praia do Canto;

TABELA (4) - ATIVIDADES DE COMERCIO, POR CATEGORIA FUNCIONAL, NO
PAVIMENTO TERREOC (PRAIA DO CANTO / 2000}

Categorias Funcionais Numero de
Comércio (Pavimento Térreo) Ocorréncia
4 Confecgbes, Calgados/acessonos
(moda jovem/ masculina/ feminina/esportiva/roupas infantis) 213
5 Maoveis e arligos para casa
(cortinas/ persianas/ artigos de decoragdo) 69
3 Farmécia, perfumaria e cosmeticos 64
4 Produtos Alimentares
(padarias/imercearias/delicatessen/produtosnaiurais) 62
3 Presentes/ utilidades do lar 29
& Celulares 29
4 Papeiaria farmarinho 25
g Material de Construgéo
( ferragens/ tintas/ revestimentos) 25
9 Joalheria/ bijouteriaf relojoaria 22
informatica
10 (computadores/suprimentosimanutencdo) 19
11 Auto-pecas 15
12 Otica 13
13 Cine/ fotol revelagao 12
14 Floricultura ' 11
15 Galeria de Arte/ Atelier/ Molduras 10
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16 Veiculos 10
17 Tecidos, Cama, Mesa e Banho 9
18 Brinquedos 9
19 Pet-Shop o _ _

{(Ragbes/ Animais ornamentaisimaterial p/ pesca) 8
20 Livrarias 7
21 Artigos Eleiro-eletronicos 7
22 Artigos para Festas 7§
23 Luminarias/ lustres 7
24 Supermercadosfhipermercado 6
25 Antiguidades/Artesanato 5
26  |Material Hospitalar 8
27 Material Esportivo 8
28  |Material Odontologico 4
29 Filtros / purificadores de agua 4
30 Lojas de Departamento 3
31 Loja de Cd's 3
32 Méql{ingas

(mecanicas, ferramentas) 3
a3 Piscinas r 2z
34 Extintores 2
35 Prieus 2
36 Elevadores 1
37 Moveis para Escritério 1
38 Artigos p/ lojas (balcbes, manequins) 1
39 Maguinas de costura 1




40 Sex - Shop

41 Aparelhos de Ginastica 1
42 Material hidraulico 1
43 Granitos e Marmores 1
44 Material para Pintura Artistica 1
45 Artigos Religiosos 1
46 Instrumentos Musicais 1
Total 737
Fonte: Pesquisa de Campo realizada (Praia do Canto/2000).
TABELA 5 - ATIVIDADES DE SERVICO, POR CATEGORIA FUNCIONAL, NO
PAVIMENTC TERREOD {PRAIA DO CANTO/2000).
Categorias Funcionais Numero de

(Servicos no pavimento térreo)

Ocorréncias

41 | Alimentacdo

(Restauranteﬂanchonete!bar!sorveteria} 206
2 _|Clinica/consultdrio médico 70
| 5 [Saldode beleza
! (cabeleireiros! manicural pedicura/ estética) 67
| 4 [Bancos e Instituicses financeiras
(cooperativas de créditof factoring) 33
o |Agéncias de Turismo/Viagens 32
| 6 |Oficina de Automoveis 28
7 |Escolas 23
| 8 | Agéncia de Seguros 18
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Imobiligrias/administradoras de iméveis 18
Cerimoniais/ Eventos 1L
Cursos de linguas/ldiomas 15
Engenharia/Arquitetura/Construcdo Civil 13
Repartigbes Publicas 13
Laboratorio de andlise clinica 13
Autc-escolal/despachante 13
Academias 12
Igrejas 12
Clinical/consultério odontolégico 11
Lavanderiaftinturaria 11
Conserto de eletro-eletrénicos 10
Xerox/Editoracao eletrbnica 9

Informatica {(Assisténcia técnica/manutencéo) 8

Lava-jato 3

Consultoria i

Publicidade/Marketing 7

Diversées

(diversdes eletrénicas/boliche/bingo) 7

Creche 7

Chaveiro/Carimbos 7

Facuidades/ cursos de Pés-Graduagéo 6

Video locadora 6

Casa Lotérica 8

Cartdrioftabelifo

(5]




34 YogalTerapia corporal 6
35 |Plano de Saude 3
36 |Foncaudiologiaf fisioterapia ]
3?" Boite 5
38 |Hospital 4
39 (Psicologia 4
40 |Curso de musica 4
41 |Locadora de automoveis 4
42 |Costureiro 4
43 |Sapateiro 4
44 [Borrachariafrecauchutagem 4
45 |Clubes 4
46 [Segurancalvigildncia 3
47 |Correios 3
48 |Sindicatos 3
49 | Representacao Comercial 3
50 |Veterinario 2
51 |Conserto de Celular 2
52 |Chaveiro 2
53 |Sinalizacéo/logotipos 2
54 |Gréfica 2
55 |Oficina Naval 2
56 |Escritorios de Contabilidade 2
57 ISerralheria 2




58 |Vidragaria 2
59 |impermeabilizacdo 1
60 |Stadio de Som/Video 1
61 |Escola de Artes 1
62 |Curso de Matematica (kumon) 1
63 [Transporte de Carga 1
64 |[Funeraria 1
65 |Escritério de Advocacia 1
66 |Agenciamento de navios 1
67 |Topografia 1
68 |Radio/TV -ES 1
69 |Classificados 1
70 |Centro de Orientacdo Profissional 1
/1 |Gazeta Mercantil (jornal) 1
72 |Cartuchos de Impressoras 1 |
73 [Insulfime 1
74 |Retiro 1
Total 819

Fonte: Pesquisa de campo realizada (Praia do Canto/2000).
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TABELA 6 - ATIVIDADES DE COMERCIQ E SERVICOS, POR CATEGORIA
FUNCIONAL, ACIMA DO TERREO (PRAIA DO CANTO/2000)

Categorias Funcionais
(Comeércio e Servigos Acima do Térreo)

Numero de
Qcorréncias

1 1 | Clinica/consultério médico 456
2 | Clinica/consultério odontolégico 284
3 | Engenharia/arquitetura/construcéo civil 226
4 | Advocacia/assessoria juridica 188
5 | Importacdo/Exportacao 133
6 | Psicologia 128

Informatica
(consultoria/sistemnas, softwares/manutencao e suprimentos) 119

| 8 | Escritérios de representagéo e vendas 105

9 Confecgdes, calcados/acessdrios

{moda femina/masculina/ jovem/ roupas intimas/ infantis) 87
10 |Consultoria 83
11 Instituicdes financeiras

(cooperativas de créditoffactoring) 60
12 |Escritérios de Contabilidade/ assessoria contabil 58
13 _|Imobiliarias/administradoras de imoveis 52
14 |Agéncia de Seguros 50
15 Associacgdes

{profissionaisisociais/beneficentes) 48
16 |Publicidade/ marketing 44
17 Saldo de Beleza

{cabeleireiros/manicure/pedicuralestética). 43
18 |Agéncias de TurismofViagens 36
19 | Servigos de decoracéo 33
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Alimentacao
(restauranteflanchonete/bar/sorveteria) 26
Sindicatos 18
Telecomunicacgdes ftelemarketing 17
Laboratdrio de analise clinica 17
Artigos p/ casa
(cortinas/persianas/artigos de decoracdo) 16
Fonoaudioclogia/Fisioterapia 15
Eventos
(organizacdo de eventos / congressos/ festas) 15
Cursos de linguas/idiomas/aulas particulares 14
Joalheira, relojoarial bijuteria 12
Alfaiate /costureiro 12
Presentes/utilidades do lar 11
Farmacia, perfumaria e cosmeéticos 11
Protese Dentaria 11
Celulares (Manutencéof vendas) 10
Cobranca/Servigos Gerais 8
Fotografia (servicos e venda de material fotografico) 8
Auto Escolal Despachante 1
Hotéis 6
Mineracao 6
Transportes (aluguel de veiculos/rent-a-car) 6
Matenal hospitalar 5
Atelier de pintura 5
5

Agéncia de Modelos
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Agenciamento de navios

ot

Comité Politico

Plano de Saude

Servicos de perfuracdo de solo

Reparticdo Publica

Revista/ tabloides/ fanzines

[CURNE - N - S 6

Automacao industrial

w2

Loja de Cd's

Extracéo de granito

[#8

Estadio de Somivideo

G

Cinema

Impermeabilizacao

Concessionaria (Rodovia do Sol)

InstituicGes de Pesquisa

Radio

Topografia

NN I N W

Pericia e Inspecao

Livraria

Diversdes Eletronicas

Editoracéo Eletronica

NN NN

Conserto de Maqguinas Eletro - eletronicas

—

Rerox

Curso de Musica

Fitas de Video (revendedora)




il

Encadernagso 1
68 [Tatuagem 1 g
35. Curso de Culinéria 1 i
0 |Tecido, cama, mesa e banho 1
/1 _|Lojas de Departamento 1
Eletrodomésticos/ eletro-eletrénicos 1 B
Colchées i
f.; Floricultura 1
:_ Classificados i
Sistema Sebrae 1
Painéis 1 7
l, Servicos Portudrios 1 ‘f
Terraplanagern 1 ]
Editel (lista telefénica) 1
Alarmes 1
;:;_ Geoprocessamento 1
Tradutora juramentada 1
Negécios logisticos. 1 |
Seguranca 1 -
;. Sex-shop 1 ]
Gréfica 1
58 [Caiista 1
5_ 89 |Engenheiro Guimico 1
90 |Laboratsrio de ética 1 |




&1

| 91 Informacdes cadastrais 1

92 |Energia solar 1

93 |Refeictes coletivas 1

94 | Registro de pedigree 1

95 |Consulado {Guatemala) 1

96 |ONG 1

97 [Demolicbes 1

98 |Sinalizagéo 1

99 |Entrega de jornais 1

| Total 2580

- Fonte: Pesquisa de campo realizada (Praia do Canto/2000),
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5 - PRAIA DO CANTO: O EPICENTRO DA DESCENTRALIZACAO EM
VITORIA

Como foi anteriormente considerado, a andlise proposta para a estrutura varejista da
Praia do Canto sera desenvolvida através da articulagio de dois momentos analiticos que
recorrem, ambos, ao numero de estabelecimentos de comércio e servigos varejistas como
variavel basica para aferir, nc primeiro momento, a intensidade do uso do solo por
atividades centrais e, num segundo momento, os padroes de localizagdo das atividades
varejistas de maior ocorréncia na Praia do Canto.

A guisa de intermediag@o entre estes dois momentos analiticos associa-se ao primeiro
momento uma sintese sobre a génese e o desenvolvimento da estrutura comercial analisada,
na medida em que se identificou nas distingdes entre areas de maior e menor intensidade do
~ uso do solo por atividades centrais uma referéncia que permite empiricizar generalizages
sobre os eventos que marcaram o desenvolvimento das fungdes de comércio € Servigos na
Praia do Canto.

Assim, no topico seguinte, através da analise do uso do solo serdo identificadas as
ireas de maior concentragio de atividades centrais, permitindo efetuar um zoneamento que
distinga as areas de alto, médio e baixo indice de intensidade de atividades centrais (ou
indice de centralidade) na area de estudo.

Tomando como referéncia as éareas identificadas no zoneamento do uso do solo
huscar-se-a fornecer uma breve sintese sobre a génese € © desenvolvimento da atividade
comercial mais especializadas na Praia do Canto, encerrando, desta maneira, uma
intermediaciio entre a analise da intensidade do uso do solo e dos ﬁadrﬁes de localizagdo das
atividades varejistas, que constitui o segundo momento da analise da estrutura varejista da
Praia do Canto. |

A analise dos padrdes de localizagio das atividades varejistas permitird considerar,
com auxilio do zoneamento do uso do solo, o comportamento das atividades varejistas
mapeadas quanto & demanda de maior ou menor centralidade, possibilitando, desta maneira,
especificar o perfil funcional das areas de alto, médio e baixo indice de atividades centrais
identificadas no zoneamento e fornecendo, assim, uma base mais apurada para apreender 0s
padrées observados na Praia do Canto, a partir da referéncia as taxonomias de areas

comerciais que integram os modelos descritivos considerados no topico 2.1



B A Anilise do Uso do Solo Por Atividades Centrais.

Seguindo os procedimentos operacionais estabelecidos no topico relativo 3
operacionalizacdo da pesquisa, através dos quais foram fixados as normas para ©
levantamento do uso do solo, foram executados os calculos de indice de atividades centrais -
{ou indice de centralidade) para a totalidade dos quarteirdes localizados na Praia do Canto.

Conforme explicitado anteriormente, o calculo consistiu na divisio do namero de
atividades centrais pelo universo de atividades (somatdrio de atividades centrais e ndo
centrais) em todos os quarteirdes pesquisados, segundo o nivel considerado, quais sejam,
térreo ou acima do térreo. Os resultados obtidos foram multiplicados por 100, sende
considerandos centrais aqueles quarteirdes que atingiram o indice de centralidade superior a
50 % .

Assim, preliminarmente, foram elaborados os mapas relativos & intensidade do uso
do solo por atividades centrais no térreo (mapa 4) e acima do térreo (mapa 5), que fornecem

- a base para 0 zoneamento do use do solo na Praia do Canto (mapa 6), que sintetiza os
resultados obtidos em relagio a andlise do térreo e acima do térreo, distinguindo o uso do
solo na Praia do Canto segundo o alto, médio e baixo indice de centralidade.

A disting@o entre alto, médio e baixo indice de centralidade no zoneamento do uso

do solo apoia-se, por sua vez, na adaptaciio levada & cabo por SERPA(1994), do modelo

originalmente proposto por MURPHY e VANCE (1954), para a andlise e delimitagio do
nucleo comercial do Méier.  Assim, as areas de alto indice de centralidade s3o constituidas
pelos quarteirdes que alcancaram indice igual ou superior a 50% nos dois niveis de analise
considerados no mapeamento, quais sejam, no térreo e acima do térreo. As 4reas de médio
indice de centralidade, por sué vez, sdo constituidas por quarteirdes que atingiram o indice
igual ou maior que 50 % em apenas um nivel, o atingiram o fndice de 50 % no térreo o
acima do térreo. Aqueles quarteirdes que nio alcangaram o indice de centralidade de 50 %
em nenhum dos dois niveis foram distinguides como de baixo indice de atividades centrais
A analise do uso do solo que se segue tomard como referéncia a sintese proposta no
zoneamento (mapa 6), remetendo aos mapas relativos especificamente ao térreo { mapa 4)
ou acima do térreo (mapa 5), quando necessario para uma caracterizagdo mais detathada

das areas no zoneamento proposto. Para a identificacio das principais vias que servem de



34

referéncia para identificar as areas distinguidas no zoneamento do uso do solo, foi elaborado
um mapa das principais vias da Praia do Canto (mapa 7).

| Ainda, afim de fornecer um maior detalhamento quanto as distingtes relativas ao
indice de centralidade entre os segmentos de ruas de quarteirdes desproporcionalmente
maiores do que a maioria dos demais, como por exemplo aqueles que circundam os morros,
foram também calculados os indices de centralidade tomando como referéncia de analise os
lados de quarteirdes (anexo 6 e 7).

Pode-se, em linhas gerais, sintetizar o resultado do zoneamento do uso do solo a
partir da identificacio de duas areas que se destacam pelo alto indice de centralidade e
outras duas areas de médio indice de centralidade.

Dentre as dreas que se destacam pelo alto indice de centralidade, uma esta situada
na por¢io sul da Praia do Canto (mapa 7), ao longo da avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, na Enseada do Sua, enquanto a outra esta localizada no centro do mapa,
formada basicamente pelos quarteirSes que tangenciam avenida Nossa Senhora da Penha,
popularmente denominada Reta da Penha, entre a avenida Desembargador Santos Neves até
aaltura da avenida Rio Branco, penetrando pelas vias locais, entre os morros do Itapenambi
¢ do Gamella, atingindo a avenida Leitdo da Silva. Os demais quarteirdes que atingiram alto
indice de centralidade, como pode ser contatado, aparecem como casos isolados inseridos
em areas de médio e baixo indice de atividades centrais.

Dentre as areas de médio indice de centralidade pode-se constatar que, em certa
medida, uma delas aparece englobando a zona de alto indice localizada na Reta da Penha,
situada, portanto, entre o morro do Cruzeiro e avenida Leitdo da Silva, desde o extremo sul
desta avenida até¢ a altura do morro do Gamella. A outra area de médio indice de
centralidade esta localizada no interior do bairro da Praia de Canto sendo formada,
basicamente, pelos quarteirdes ao longo da rua Aleixo Neto no trecho situado entre a rua
Chapot Presvot e a rua Jodo da Cruz.

E na 4rea formada especificamente pelos quarteirdes que tangenciam a Reta da
Penha entre as avenidas Desembargador Santos Neves e Rio Branco, que se constatou,
alravés das entrevisias realizadas em campo, a génese, a partir do inicio dos anos 1980, das

fungdes de coméreio e servigos mais especializados na Praia do Canto.



MAPA 4 gs

Intensidade do Uso do Solo por Atividades Centrais na Praia do Canto
(Pavimento Térreo - por Unidade de Quarteirio - 2000)

Percentual de
______ = ,_ atividades centrais

0a24,9%
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- Intensidade do Uso do Solo por Atividades Centrais na Praia do Canto
(Acima do Térreo - por Unidade de Quarteirio - 2000)




MAPA 6

87

Zoneamento com Base no indice de Atividades Centrais
do Uso do Solo na Praia do Canto - 2000
(por Unidade de Quarteirdo)

E Baixo indice de atividades centrais

W 200 400m




MAPA 6 - LEGENDA GRAFICA

Bl - Alto Indice de Atividades Centrais _
(Quarteirdes com indice de atvividades centrais superior a 50%
no pavimento térreo e acima do térreo)

. - Médio Indice de Atividades Centrais
(Quarteirdes com indice de atividades centrais superior a 50%
ou no pavimento térreo ou acima do térreo)

- Baixo Indice de Atividades Centrais
(Quarteirdes com indice de atividades centrais inferior a 50%
no pavimento térreo e acima do térreo)
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MAPA 7 - LEGENDA GRAFICA

Regido Administrativa da Praia do Canto - Principais Vias

o —— Av. Nossa Senhora da Penha (Reta da Penha)
© A Leitio da Silva

o ~— R. Jodo da Cruz

e — R. Chapot Presvot

o — Av. Rio Branco

o — R. Aleixo Neto

0 — Av. Saturnino de Brito

9 —— Av. Desembargador Santos Neves

o — Av. Cesar Hilal

@ — Av. Nossa Senhora dos Navegantes

0 ___ R. Ferreira Coelho
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Trata-se da inauguracio do Centro da Praia Shopping, na Reta da Penha (quarteirdo
1’ 84}, em outubro de 1980, quando dotou esta localizagio de 62 lojas especializadas como
boutiques, joalheiras, moda masculina, infantil e infanto-juvenil, além de outros tipos de lojas
que eram, via de regra, filiais das marcas mais refinadas do comércio varejista localizado no
Centro da cidade. Além das lojas no térreo, o Centro da Praia Shopping disponibilizava nos
andares superiores mais 156 salas para consultorios médicos e odontologicos, escritorios de
advocacia, contabilidade e firmas de representagfo comercial, dentre outras atividades de
servigos mais especializados. Era, entdo, o primeiro centro de compras e servigos planejado
da capital capixaba (Foto 1).

£ a partir do éxito deste empreendimento e das firmas do comércio e servigos que
procuraram se localizar em sua proximidade que se deu, como sera constatado a seguir, a
emergéneia, no inicio da década de 1980, do coméreio e servigos mais especializados na
Praia do Canto.

A vocagdo comercial desta localizagdo € ratificada durante a década de 1980,
destacando-se neste periodo a inauguragio, em 1984, de outros dois centros comerciais
planejados que foram instalados na proximidade do Centro da Praia Shopping. imaugurava-
se o Shopping Boulevard da Praia, que ocupa todo o quarteirdo (n’. 89) localizado na
esquina da Reta da Penha com a avenida Desembargador Santos Neves (foto 2) e, nesta
mesma avenida, foi também inaugurade o Praia Shopping (quarteirio n°.87). O Boulevard
da Praia inaugurou mais 123 lojas tdo especializadas quanto as do Centro da Praia
Shopping, distribuidas em trés pavimentos, enquanto o Praia Shopping, no mesmo ano,
inaugurou mais 41 lojas.

Como sera evidenciado mais adiante, a pesquisa de campo revelou que desde o
langamento do Centro da Praia Shopping, quando este empreendimento estava ainda em fase
de construgdo e negociagdo das lojas, verificou-se a instalagio, ainda que de forma
incipiente, de lojas mais especializadas que buscaram se localizar em sua proximidade.

Através das entrevistas realizadas junto aos comerciantes locais, o expressivo
crescimento do comércio e servigos nesta localizagio foi recorrentemente associado ao éxito
que estes empreendimentos comerciais conheceram durante a década de 1980, fomentando
o desenvolvimento do comércio sobretudoe ao longo da Reta da Penha, no trecho entre a

avenida Desembargador Santos Neves até as imediagtes do Centro da Praia Shopping,



FOTO 1 - O CENTRO DA PRAIA SHOPPING: 62 lojas no térreo e 162  salas

comerciais inauguradas na Reta da Penha, em outubro de 1980.
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FOTO 2: - -
(1) - Ao fundo o Centro da Praia Shopping

(2) - Boulevard da Praia, na esquina das avenidas Nossa Senhora da Penha e
Desembardor Santos Neves.




aonde passaram a se instalar ndo somente lojas sofisticadas de moda feminina, masculina e

infantil, mas também, agéncias bancarias e edificios com salas para escritorios foram também
sendo ai construidos, principalmente na Reta da Penha, importante via arterial da cidade.

As entrevistas realizadas em campo com proprietarios, gerentes e funcionérios de
lojas varejistas da Praia do Canto foram unanimes em apontar ¢ Centro da Praia Shopping
como o marco no desenvolvimento do perfil comercial da Praia do Canto.

Constatou-se, ainda, que os estabelecimentos varejistas mais especializados na
Reta da Penha, que precederam a inauguragdo do Centro da Praia Shopping, somente
decidiram por esta localizagdo em fungio de buscarem se beneficiar do movimento que,
entdo, constatavam que seria criado com a inauguracio deste centro comercial. As poucas
lojas identificadas que precederam a inauguragido do Centro da Praia Shopping e que se
mantém em funcionamento até hoje confirmaram, nas entrevistas realizadas com os
respectivos proprietarios, a exiguidade da fung@o varejista na Praia do Canto antes da
inauguracdo do Centro da Praia, bem como foram tacitos em relagdo ao reconhecimento de
que a escolha dos respectivas localiza¢Bes esteve diretamente relacionada com o langamento
deste empreendimento comercial.

Um exemplo, neste sentido, € o caso da loja Master, de moda masculina, cuja matriz
foi inaugurada no Centro da cidade desde 1964 e que abriu uma filial em um quarteirdo
vizinho ao Centro da Praia, meses antes da inauguragdo deste empreendimento. Segundo o
proprietario da loja, Antar Teixeira Filho,

... I'oi meu pai quem decidiu abrir uma filial aqui no comego dos anos 1980.
Quando ele veio agui pra ca os colegas dele falavam que ele tinha ficado maluco
por pensar em abrir uma filiaf agui... que o coméreio da Praia do Canto ndo ia
colar.... e olha 56 como td hoje em dio. Na verdade ele fechou foi a loja do
Centrof...). A gente inauguron antes do Centro da Praia mas a gente apostava ro
ponto justamente por causa dele... e como meu pai ndo gostava de abrir loja em
shopping, decidiu abrir aqui na rua ao lado dele. Realmente aqui naquela época,
ndo tinha nada entende... No comego o movimento foi fraco ¢ o que segurava as
pontas era a loja do centro [da cidade[. Al depois o movimento foi melhorando...

o Centro da Praia deu certo... veio o Boulevard e mais lojas do centro abriram

filiais aqui pra perto. Hoje fa isso ai que vocé pode ver.(..) Com o tempo foi o



Centro da cidade Gue ndo se encaixava mais com o tipo de roupa que a genie
vende, que ¢ pida consumidor de alto poder aquisitivo. Tanto que no Ceniro | da
cidade] a genie alugou o lojdo pra uma loja de roupas de tipo bem mais popular

e barato do gue a nossa...”

Outra loja que pode ser destacada por ter precedido a inauguragido do Centro da
Praia Shopping ¢ a loja de artigos para decoragio Pordo de Palha. Segundo a proprietaria da
~ loja, Odeli Fontana Pinto,

“I... a loja foi inaugurada antes do Centro da Praia. Mas isso aqui antes do
Centro da Praia era um deserto. FFoi assim, inauguramos eu e mais duas socias
uma loja no Centro da Cidade devia ser em... fazem uns 37 anos! Com o tempo
abrimos a filial agui acabamos com a loja do Centrofda cidade].. que ficou um
pessimo lugar pra esse tipo de loja (...). Mas ndo tenha dwvida... foi com o
Centro da Praia primeiro e depois com o Boulevard que o comércio na Praia
cresceu, vindo muitas lojas ... na época acho que ja finha até uma agéncia do
banco Iltan... e foram aparecendo agui na Reta da Penha perto do Centro da
Praia e do Boulevard ™.

Desta maneira pode-se reconhecer que € a partir da inauguragdo do Centro da Praia
Shopping. na Reta da Penha do inicio dos anos 1980 que se verifica a génese do comércio e
servigos mais especializados na Praia do Canto. O éxito deste empreendimento €, como as
entrevistas indicam, reforcado com a instalagio de outros centros comerciais planejados em
sua proximidade, como o Boulevard da Praia e o Praia Shopping, ambos inaugurados em
1984. Em certa medida a inauguragdo destes centros comerciais pode ser evidenciada como
uma indica¢do do éxito da vocagdo comercial na referida localizagdo no inicio dos anos
1980. Além disso, estes centrés planejados irdo ampliar, por sua vez, a tendéncia deflagrada
com o Centro da Praia Shopping de trazer, a reboque, filiais de lojas do Centro da cidade
para as ruas situadas nas suas imediagdes.

Nitidamente influenciada pela fungdo desempenhada pela Reta da Penha como
importante via arterial que integra o corredor que liga 0 Municipio € o Centro de Vitoria
com toda a zona norte da cidade, além de tangenciar um bairro de elevado poder aquisitivo,
aviabilidade desta localizagao para as atividades de comércio e servigos, que se manifestou

de forma representativa no inicio dos anos 1980, ira se consolidar, nas duas décadas



subsequentes, encerrando uma area que se destaca na Praia do Canto pela concentragio das

atividades de comércio e servigos.

Ndo obstante a década de 1990 ird trazer importantes eventos associados 'a
descentralizagdo em Vitoria que irdo redefinir, ampliando, o papel reservado a Praia do
Canto neste processo, assinalando uma nova fase no desenvolvimento de sua estrutura
comercial e, como sera observado, o rompimento com os limites do micleo que emergiu
durante a década de 1980, no trecho anteriormente assinalado na Reta da Penha.

Sera na area localizada ao longo da avenida Nossa Senhora dos Navegantes, que se
destaca no zoneamento do uso do solo (mapa 6) pelo alto indice de atividades centrais, que
irio se manifestar, preliminarmente, os efeitos desta nova etapa do processo de
descentralizagdo em Vitoria.

No dmbite do comércio varejista a materializagdo mais representativa da
descentralizagao nos anos 90 em Vitoria serd, indubitavelmente, a inauguragio do Shopping
Center Vitoria, em 27 de junho de 1993, na Av. Nossa Senhora dos Navegantes, sobre o
entdo aterro do Sua. Trata-se do primeiro shopping center regional da cidade e que pode,
em certa medida, ser considerado a “coroag@o” do papel de destaque que a Praia do Canto
desempenhou, desde o inicio dos anos 1980, no processo de descentralizacio em Vitoria.

A construgdo do Shopping Vitoria demandou um investimento US$ 45 milhdes. O
langamento do empreendimento para a negociagdo do aluguel das lojas se deu em 1989 ¢,
neste mesmo ano, 75% das locacgdo das lojas foram negociadas. As obras tiveram inicio no
segundo semestre de 1990, com os trabalhos de aterro e estaqueamento'” .

Segundo entrevista cedida & um jomal local pelos empreendedores'® do Shopping
Vitoria, uma imposi¢io para a viabilidade de um empreendimento deste porte em Vitoria ¢ a
de que ele fosse dimensionado ndo somente em relagdo a capital, mas para toda a Grande
Vitoria. Este pré - requisito, no que diz respeito a definigio da localizagio na Praia do
Canto, sobre o aterro do Sud, seria suprido com a inauguragio da Terceira Ponte que se
deu, como foi visto anteriormente, em 1990:

“O bairro ja atraia a atengdo do empreendedor local, o Grupo Buaiz, por

contar talvez com a ultima grande drea disponivel da capital capaz de abrigar um

" A Tribuna, 28/06/1995.
;'_” A Gazeta, 25/04/1992. A reportagem supracitada destaca 3 socios empreendedores do Shopping
Center Vitoria, quais sejam: o Grupo Buaiz, a Real Engenharia e o Grupo Quatro Rodas.
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empreendimento deste porte. A ponte veio consolidar a escolha porque colocou o
bairro no centro de wm mercado formado pelos municipios de Vitoria, Vila Velha
e Serra, que reine 95% dos consumidores de maior poder aquisitivo da Grande
Vitoria” (A Gazeta, 25/04/1992).

O redimensionamento em relagdo ao mercado consumidor que a Praia do Canto ird
conhecer com a inauguragdo da Terceira Ponte ndio ira se restringir, obviamente, em
garantir a viabilidade do Shopping Vitoria, mas ird redimensionar a acessibilidade e, por
extensdo, o mercado consumidor para toda a Praia do Canto, intensificando os
investimentos relacionados a empreendimentos imobilidrios de grande porte voltados para
as atividades de comércio ¢ servigos e, desta maneira, potencializando a descentralizagio em
dire¢do & Praia do Canto.

Dentre os efeitos trazidos pelo Shopping Center Vitoria observa-se que € desde sua
inauguragdo que efetivamente deflagra-se a difusdo da imagem da formagdo de um novo
centro na regido da Praia do Canto, estabelecendo uma efetiva polarizagio com o Centro da
cidade (anexo 8).

A contraposi¢io que se estabelece entre o Shopping Center e o Centro das cidades ja
foi tematizado, dentre outros, por ROSSARI (1992), em estudo que busca evidenciar que os
shoppings centers estabelecem com os centros tradicionais uma dicotomia na qual é
associado, respectivamente, o novo ao velho, o rico ao pobre, o limpo ao sujo, o seguro ao
perigoso, o bonito ao feio. A guisa de ilustragéo cabe citar uma passagem de um suplemento
veiculado por um jornal local dedicado aos, entdio, dois anos de funcionamento do
Shopping Viténa na cidade:

“No momento em que o Centro de Vitoria acumulava problemas de urbanizagdo,

o Shopping Center - Vitoria inaugura um novo conceito de consupmio e
comércio.f...). Trdnsito conturbado, falta de vagas para estacionar e violéncia
urbana: estes sdo alguns dos problemas acumulados nos ultimos anos no Centro
de Vitoria”( A Tribuna, 28/06/1993).

Manifestando a pujanga da intensificagdo que o processo de descentralizagdo em
dire¢do a Praia do Canto sofreu a partir dos anos 1990 observa-se que o referido processo

nao ir4, a partir de entdo, se limitar as fungdes de comércio e servigos, mas ird também
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abranger a transferéncia de instituigdes do poder publico, cujo valor simbolico €
estritamente associado a historia do Centro da cidade.

E neste contexto que serdo construidos grandes prédios em quarteirGes vizinhos ao
Shopping Center Vitoria para abrigar o Tribunal de Justiga, maugurado em 1995 (foto 3 ) e
a Assembléia Legislativa em 1999 (foto 4) além do Tribunal de Contas do Estado (foto 5) e
o Tribunal de Contas da Unido e, um pouco mais afastados, proximos a cabeceira da
Terceira Ponte, o Tribunal Regional Eleitoral (foto 6) e um prédio destinado ao Ministério
Piblico Estadual.

A transferéncia destes equipamentos de cunho institucional ird, por sua vez,
demandar uma estrutura de suporte associado aos servigos, e assinalard um periodo de
intenso crescimento das atividades de comércio e servigos varejistas nesta area durante a
década de 1990, como pode ser observado no mapa 2 (capitulo 3, topico 3.2).

f assim que a partir da década de 1990 se desenvolvera na Praia do Canto um
quadro muito proximo ao que CORDEIRO (1978) caracterizou como o desdobramento do
Centro, tendo como referéncia o papel da avenida Paulista na cidade de Sdo Paulo. Como
foi anteriormente considerado (tépico 2.4), o desdobramento do centro, enguanto
correspondendo a “uma forma de descentralizagfio com transbordamento” (CORDEIRQ,
1978: 98), dara origem ao que a referida autora denominou centro expandido, cuja
repercussdo no espago urbano foi descrita como encerrando uma “imensa nebulosa” de areas
comerciais.

Considera-se que, por uma lado, em razio da representatividade de instituigdes do
poder piblico como a Assembléia Legislativa e o Tribunal de Justica que, nio obstante,
constituem dois exemplos entre outros, pela exclusividade das fun¢des que desempenham,
bem como por serem, até a década de 1990, parte indissociavel da historia do Centro da
cidade, constituam evidéncias contundentes do desenvolvimento de um efetivo
desdobramento do centro de Vitéria e, consequentemente, da emergéncia de um centro
expandido na Praia do Canto.

Por outro lado, no que diz respeito a caracterizagdo do desdobramento enquanto
i‘correspondendo a uma forma de descentralizagdo com transbordamenio” (CORDEIRO,

1978:98), que ira ampliar a faixa de agdo das fungdes comerciais espalhando-as “como uma



FOTO 3 - O Tribunal de Justica.
(1) - Vista Geral do Prédio.

(2) - Vista lateral.

(3) - Vista da Av. Nossa Senhora dos
Navegantes
(entre as estruturas da 3* Ponte)




100

FOTO 4 - A Assembléia Legislativa do Estado do Espirito Santo.



FOTO 5 - Acima o prédio do Tribunal
Regional Eleitoral
(Proximo & cabeceirada 37 Ponte).

FOTO 6 - A direita o prédio do Tribunal
de Contas do Estado do Espirito Santo.
(No mesmo quarteirdo ocupado

pela Assembléia Legislativa).
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imensa nebulosa™ de areas comerciais, observa-se uma estrita correspondéncia entre esta
descrig@io do processo pela autora supracitada com ¢ que ird se manifestar na Praia do Canto
durante a decada de 1990, na medida em que ¢ patente a partir deste pericdo o rompimento
{ou “transbordamento™) com a reproducdo do padrio espacial que constituiu o nicleo que
emergiu na Reta da Penha na década de 1980, no trecho anteriormente assinalado entre a
avenida Desembargador Santos Neves at¢ a altura do Centro da Praia Shopping (quarteirio
n’ 84).

Preliminarmente, e de maneira contundente, o “transbordamento” ird se manifestar
na avenida Nossa Senhora dos Navegantes, no entdo aterro do Sua, com a inauguragioe do
Shopping Center Vitoria em 1993 e, nos anos subsequentes, com a transferéncia de
institui¢es do poder publico que irfo, por sua vez, fomentar o crescimento das atividades
de comércio e servigos ao longo dos quarteirdes que tangenciam esta avenida (fotos 7 e 8).

Nio obstante, a Reta da Penha também ira assimilar, e ser assimilada, a intensificagio
do processo de descentralizagdo que, a partir dos anos 1990, se desenvolvera na Praia do
Canto: ¢ durante a década de 1990 que as fungdes de comércio e servigos mais
especializados penetrardo, de maneira saliente, nas vias locais que demandam a Reta da
Penha (foto 9 e 10) e, embora isso ocorra de forma mais expressiva na proximidade do
nicleo comercial que emergiu no inicio dos anos 1980, observar-se-a também significativa
amphacdo das atividades de comércio e servigos mais especializadas em diregio ao trecho
situado mais ao norte desta avenida.

E assim que durante os anos 1990 novos e grandes prédios comerciais serdo
construides no trecho situado mais ao norte da Reta da Penha, a partir da avenida Rio
Branco (fotos 11, 12 e 13), assinalando a tendéncia da expansio recente das fungdes de
COMECIO € Servigos mais esﬁecializados se direcionarem também ao norte desta avenida,
aonde ainda ¢ predominante um perfil sensivelmente menos especializado destas atividades
do que no trecho situado entre as avenidas Rio Branco e a Desembargador Santos Neves,
como poderd ser constatado na andlise dos padroes de localizaggo.

Dentre os empreendimentos imobiliarios de grande porte, estritamente voltados para
as atividades de comércio e servigos, que foram langados a partir da década de 1990 na Reta

da Penha, vale destacar, dentre outros, o Tiffany Center (foto 14) inaugurado em 1998 e
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FOTO 7 - (a esquerda)
O Palacio da Enseada

FOTO 8 - (abaixo)
O Palécio da Praia

Empreendimentos imobilidrios
para o comeércio e servicos
construidos e inaugurados
na Av. Nossa Senhora

dos Navegantes

durante os

anos 90.
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FOTO 9 - (acima) O Edifico Light Tower, 99 salas comerciais em 8 andares e 5
lojas no térreo, ao lado do Condominio El Dourado na rua Aleixo Neto: a
generalizac&o do comércio e servigos a partir dos anos 90 na Praia do Canto ira
manifestar a disputa pelo uso do solo em vias locais predominantemente
residénciais.

FOTO 10 (abaixo) - A penetragdo do comércio nas vias locais: aspectos do
comércio na rua Aleixo Neto (entre a avenidas Reta da Penha e Leitdo da Silva).
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FOTO 11 - {ACIMA ) Edificio Corporate Center (em fase de conclus&o em 2001): ao pé do
morro do Gamella evidenciando a expansdo do comércio e servicos mais especializados em
direcdo ao trecho mais ao norte da avenida Reta da Penha.

¥ T

FOTO 12 - Edificio New York Plaza (fase de conclusao em 2000): outro exemplo recente,
dentre outros, da expansao de empreendimentos comerciais de grande porte no trecho mais
ao norte da Reta da Penha situado acima da avenida Rio Branco.
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FOTO 13 - Edifico ()mega Center: ao pé do morro do Gamella, na Reta da Penha.
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ado o segundo maior shopping de

- Vitéria, inaugurado no final da década de 1990, na Reta da Penha, em frente ao
Centro da Praia Shopping
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considerado o segundo maior shopping de Vitéria, com 92 lojas e 252 salas distribuidas em
duas torres de nove pavimentos. Ressalte-se que este centro comercial foi instalado na frente
do Centro da Praia Shopping, anteriormente destacado como o marco da génese do
comércio na década de 1980, evidenciando que durante as duas décadas subsequentes esta
localizagdo efetivamente consolidou sua vocagio comercial,

Cabe também destacar, em relagdo a expansdo das atividades comerciais para o
trecho situado ao norte da Reta da Penha a partir dos anos 1990, a mauguragdo de um
hipermercado de uma rede supermercadista local Q:1ue foi, recentemente, adquirido pelo
Carrefour, ¢ se localiza bem ao norte da referida avenida, depois do morro do Barro
Vermelho (quarteirdo 19 do mapa 3).

E basicamente enquanto derivado deste contexto, no qual se verifica uma
intensificacdo de processo de descentralizagdo em dire¢io a Praia do Canto, consistindo no
desdobramento do centro na regido da Praia, que se propde caracterizar a area de médio
indice de centralidade situada entre o morro do Cruzeiro e a avenida Leitdo da Silva:
basicamente como uma zona de assimilagio do comércio e servigos tributaria da expansio
recente que se deflagrou a partir dos anos 1990, derivada, portanto, da intensificagdo do
processo de descentralizagio que caracteriza o desenvolvimento de um efetivo
desdobramento do centro na regific da Praia do Canto.

Obviamente esta interpretagio busca apreender, através de alguns exemplos
pontuais, o &mbito geral da expansdo recente do comércio na Praia do Canto e, neste
sentido, deve ser ponderado, por exemplo, as distingdes funcionais que se manifestam entre
a avenida Leitdo da Silva e a Reta da Penha que serdo, todavia, apreendidas através da
analise dos padrdes de localizagio.

No mesmo sentido se propde interpretar a area de médio indice de centralidade
situada no interior da Praia do Canto, nos cruzamentos da rua Aleixo Neto com a Chapot

Prevot ¢ a rua Jodo da Cruz, ou seja, como sendo fundamentalmente derivada da

intensificagio da descentralizagdo em direciio a Praia do Canto que se verificou a partir da
década de 1990,

Embora esta interpretacdo seja reforgada pelas entrevistas realizadas com os
comerciantes mais antigos desta area, deve-se sublinhar que o coméreio que se desenvolveu

nesta area € considerado, pelos comerciantes ai instalados, como “auténomo” em relagdo ao
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comércio e servigos localizados na Reta da Penha ou na avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, pelas razdes que serdo consideradas no que segue.

Salta aos olhos observar o contraste que se verifica entre a intensidade do uso do
solo por atividades centrais desta area no térreo (mapa 4) e acima do térreo (mapa 5). Como
pode ser observado nestes mapas. o médio indice de centralidade ao longo da rua Aleixo
Neto entre os cruzamentos com as ruas Chapot Presvot e Jodo da Cruz deve-se, 4 excecio
de um quarteirdo, exclusivamente as atividades centrais situadas no pavimento térreo. Este
fato explica-se por se tratar de um setor densamente ocupado por prédios residenciais, e em
fungdo do qual a verticalizagio na Praia do Canto se destaca como uma das mais expressivas
de toda a capital capixaba (grafico 1 - topico 3.2).

Assim, os comerciantes entrevistados recorrentemente pontuaram que a grande
maioria dos consumidores do comércio instalados nesta area sdo, predominantemente | ainda
que ndo exclusivamente, os proprios moradores da Praia do Canto, que literalmente moram
“em cima’” das lojas desta area.

A excegdo da concentragdo de bares e restaurantes situados ao longo da rua Jodio da
Cruz, que sera especificamente considerada a seguir, foi constatado durante as entrevistas
realizadas em campo, que o crescimento das atividades comerciais nesta area ocorreu de
maneira representativa somente a partir dos anos 1990 e, de forma mais acentuada, nos
ultimos 5 anos, o que permite reforgar o reconhecimento de que foi a partir da década de
1990 que efetivamente se verificou uma tendéncia de generalizagio do comércio na Praia do
Canto.

Quanto a rua Jodo da Cruz e a malha viaria adjacente, destaca-se uma concentragic
de bares e restaurantes que tornou-se, desde os anos 1980, popularmente conhecido como
“Tridngulo das Bermudas”, nome que busca associar esta localizacdo como um lugar de
“perdigdo”, em funcdo da vida noturna que mantém. No entanto, esta concentracio de
bares e restaurantes do Tridngulo ndo conferia um perfil comercial ao bairre o qué, segundo
s¢ constatou nas entrevistas que serio consideradas no que segue, somente se verificou
recentemente, em meados dos anos 90, quando sera observado um significativo crescimento
do comércio varejista, no qual serdo predominantes as lojas de moda feminina, masculina e

infanto-juvenil, que também se destacam pela sofisticagdo que apresentam.
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A inauguragdo da Ponte Airton Senna, em setembro de 1996" | ligando a Praia do
Canto com a regiao de Jardim Cambun através da extensdo da avenida Rio Branco, pode ser
destacada comio um importante fator que, ao intensificar o trafego nesta parte da Praia do
Canto, fomentou o crescimento das atividades comerciais nesta area a partir de entdo.

Uma das lojas mais antigas que se identificou durante a pesquisa de campo na rua
Aleixo Neto foi a Kasa do Fotografo, especializada em revelagdo, maquinas e equipamentos
para fotografia. Segundo o proprietario da loja, o Senhor Flavio Sherer,

“Fu inaugurei a loja em 1982 ¢ além de padaria e farmdcia, comércio
mesmo como se vé hoje em dia ndo tinha(...). Isso é coisa de pouco tempo... e dd
pra dizer melhor que ¢ nos ultimos 3 ou 4 anos que o comércio aqui ganhou um
crescimento bom... Pra vocé ter uma idéia eu tive a curiosidade de contar quantas
lojas foram aberias por agui por perto nesse ano e, sO por aqui nas imediagoes
da minha loja  eu contei mais ou menos umas cinguenta e poucas lojas que
abriram (...) @ maioria tudo de roupa, boutique, essas lojas...” .

Outra entrevista, com uma proprietaria de loja que viu o comércio na rua Aleixo
Neto crescer foi realizada com a proprietania da loja de moda feminina Picolli, Maria da
Penha Lima,

“A gente inauguron em 1990 e a gente escoltheu abrir na Praia do Canto
primeiro porque a genie acreditava no potencial do lugar e, segundo porque pra
gente facilitava porque agente é da Praia do Canto, as pessoas conhecidas
também eram da Praia do Canto e a propria falta de loja que na época que
agente abrin ndo existia por agui. Facilitava a vida inclusive dos proprios
clientes e a nossa também! (...)

A gente considera inclusive essa rua... a Aleixo Neto é meio que um referencial
ne... gque ¢é tipo... uma miniatura do que a Viconde de Piraja é pro Rio, ou o que a
Oscar I'reire ¢ pra Sdo Paulo, entendeu? Por gue tem muita gente que ndo gosta
de fazer compra em shopping ... gue prefere a loja de rua entendeu... Ainda mais
aqui em Vitoria que ¢ uma cidade pequena e as pessoas, os clientes, acabam se
tornando amigos,... entdo é mais facii pra parar pra estacionar prd comprar um

presente rapido de iltima hora ...

"ATRIBUNA. 13/10/96.
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Na Aleixo Neto foi de uns quatro anos pra ca que crescey muito o comercio agui
na Aleixo Neto, ano passado entdo crescew muito, muito, muito mesmo! O
consumidor da gente ¢ basicamente da propria Praia do Canto, apesar da gente
ter cliente até do Centro da cidade por que como vocé sabe o comércio no Centro
caiw muilo e quem ainda mora la mas compra roupas mais sofisticadas acaba
vindo comprar na Praia.”

Segundo outro comerciante que assistiu o crescimento do comércio nesta area, o

dono da Banca de Jornal do Japonés, o Sr. Flavio Ishi,

“Olha ndo tem muito tempo ndo que o comeércio ta aparecendo com o tamanho
guee i agora. fu abri a banca em ... ou foi 1979 ou 1980... ndo lembro direito,
mas vi fudo aqui crescer. Dda prd te dizer que é mais ou menos de uns 4 ou 5 anos
que 0 COmercio aggui crescen mais... ¢ o Gue é impressionante é como ta crescendo
né? I o gue ta pegando aqui agora sao os mini-shoppings. Antes as casas eram
demolidas e eram construidos os prédios de residéncia, agora ao invés de prédios
sdo construidos mini-shoppings [fotos 15 e 16]  com boutiques e coisas
assim...Ou entdo as casas tdo virando lojas | fotos 17 e 18], boutiques que abrem
em tudo que é canto por aqui.

Realmente de uns 4 anos pra cad td realmente impressionante a quantidade de
lojas que estdo sendo abertas...”.
E em relagdo ao crescimento do comércio nesta parte do interior de bairro que a
Associagdo dos Moradores da Praia do Canto (AMPC) manifesta-se reticente, sobretudo
por promover a mudanga do perfil do interier do bairro que era, até os anos 1990,
basicamente residencial. Segundo o Segundo Secretario desta instituigdo, o Si’. Ronaldo
José Lyrio Rocha, E

“A posigdo da AMPC é a seguinte: o comércio na Praia do Canto ta no
limite e se continuar a crescer do jeito que ta crescendo o que vai acontecer de
mais grave ¢ a perda de qualidade de vida do morador da Praia... o que ja
esta acontecendo! Ndo tem condi¢des continuar do jeito que ta ndo... A cuda
dia ¢ maiy um self-service, mais umna loja, mais um isso e aguilo.... e isso traz

grande
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FOTO 15 - Chapot Center - mini shopping no cruzamento da rua Chapot Presvot com a
rua Aleixo Neto.

FOTO 16 - Shopping do Triangulo: mini-shopping no cruzamento da rua Jodo da Cruz
com a rua Aleixo Neto.
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FOTO 17 - Casas adaptadas a fungédo comercial: lojas de moda unissex na Praia do
Canto. A esquerda a loja Territorio Nacional e a direita a loja Ivam Aguilar na rua
Aleixo Neto.

FOTO 18 - Livraria Don Quixote (a esquerda ) e a loja de moda feminina Rosa Cha:
mais dois exemplos , entre tantos outros , de casas adaptadas a fung&o comercial na
rua Aleixo Neto.
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movimenio de carro, além de outros problemas. Ndo tem fugar pra estacionar
ent Fids que eram so residenciais ndo fem muito tempo atras(...).

I logico que tem um lado positivo do morador ndo precisar sair para fazer

compra em cutros lugares, nem no shopping {Shopping Center Vitoria], mas
por ouiro lado... o lado negative é muito maior: é um trdnsito que o bairro néo
comporia, ¢ jalta de lugar para estacionar, é muita gente gue ndo é do bairro
gue passa a circular por agui. Ndo que o problema seja com as pessoas, mas
coim 0 movimento... qgue fica demais, entenden? No final das contas aeaba
wrciciido ¢ a cara do bairro. Hoje em dia a Praia do Canto nido é mais um
bairro da elite como ja foi no passado... ¢ mais um bairro da classe média e
até de classe média baixa”.

I isso ¢ fruto da mudanca do eixo do centro da cidade aqgui pra Praia, vocé
veja s¢ o nimero de apart hotéis gue vio ser construidos por aqui... isso mida
fudo. Tudo bem gue vai trazer o turismo... turismo de negocio e tal ... mas o
mumero € 1do grande que agente fica até meio passado! Parece que vdo ser
maiy de 2000 quartos-salas em apari-hotéis que foram langados recentemente.
Vocé vé, junia isso com a mudanca da Assembléia ¢ outros prédios assim
[anexo 9 e 10] ¢ o gue vocé tem é fipo um novo centro da cidade s6 que agui
na Praia. IY no future ndo sera gue ndo vai acontecer agii o gue aconlece
com o centro?... que decain bastante a qualidade de vida? E isso gue jé
preocupa a asseciagdo]l AMPC], a perda de qualidade de vida do morador da
Praia. De certa forma isso ja ta ocorrendo e preocupa a gente.{...)

Ndo... no case da Reta da Perha ndo causa espanio porgue la sempre foi
meio para o comércio mesmo e apesar de parecer que i saturado é aguilo
mesmo... ¢ acaba suportando e o comércio ali assenta. Mas aqui pro interior
do bairre ¢ que tem sido problemadtico”.

(Quanto ao crescimento do nimero de apart hotéis ao qual se referiu o membro da
Associagio dos Moradores da Praia do Canto citado acima, vale encerrar o presente topico
com uma descricdo dos apart hotéis foram langados e estdo em fase de construgio,
chamando a aten¢iio além do nimerc, para a dispersio destes empreendimentes em

praticamente toda a Praia do Canto.
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Na avenida Nossa Senhora dos Navegantes encontra-se em fase de construgdo um
Apart Hotel da rede de Caesar Business Park, que terd 248 apartamentos em 24
pavimentos; na avenida. Desembargador Santos Neves, esquina com a avenida Saturnino de
Brito encontra-se em fase de conclusdo o Blue Tree Towers Vitoria Apart Hotel que tera
200 apartamentos em 28 pavimentos; na esquina da rua Jos¢ Teixeira com a avenida
- Desembargador Santos Neves foi langado o Lincol Apart Hotel que tera 65 apartamentos
em 16 pavimentos; na Rua Jodo da Cruz com a rua Aleixo neto, com 56 apartamentos em

16 pavimentos o Pathernom Bermudes; na rua Chapot Presvot o Aparf Hotel Costa Vitoria
com 50 apartamentos em 16 pavimentos; na esquina da avenida Saturnino de Brito com a
rua Celso Calmon o Bristof Apart Hotel, com 65 salas distribuidas em 18 andares em fase
adiantada de construgdo e, por ultimo, na Saturnino de Brito Novo Hotel'®. (Anexo 1le
12).

5.2 - Os Padrdes de Localizacfio das Atividades Varejistas.

A busca de regularidades sobre a localizagdo das atividades varejistas mapeadas na
Praia do Canto encerra um momento de fundamental importincia para a anilise de sua
estrutura comercial, na medida em que permitira fornecer uma especificagio do perfil
funcional das areas identificadas no zoneamento do uso do solo e, desta maneira, oferecer
base mais apurada para apreender os padrdes'’ observados na Praia do Canto, a partir
da referéncia as taxonomias de areas comerciais que integram os modelos descritivos
onsiderados no topico 2.1,
Assim, recorrendo ao procedimento utilizado por ERTHAL {1980) para descrever o
tomportamento das categorias funcionais do comércio e servigos em Niterdi, assumindo,
ttretanto, o enfoque mais geral com o qual fol empregado por SERPA (1994) para a

.

analise do subcentro comercial do Méier, que preserva em comum com o presente trabalho a
tecessidade de se adaptar o procedimento para a analise de uma estrutura comercial

erivada do processo de descentralizagio, as categorias funcionais do coméreio e servicos

“ A Tribuna, 12/04/ 2001.

‘Conforme foi anteriormente aludido, o mapeamento das categorias funcionais privilegiou selecionar
S categorias com maior nimero de ocorréncia na estrutura varejista analisada. Desta maneira, foram
peadas as categorias funcionais de maior ocorréncia e que abrangessem, no minimo, 50 % do
imero de estabelecimentos de cada nivel de analise considerado, quais sejam, do comércio e
fvicos no térreo e acima do térreo.
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varejistas mapeadas na Praia do Canto podem ser distinguidas em funciio da demanda
predominante que manifestam por:

a) alta centralidade: relativo as categorias funcionais predominantemente localizadas
em dreas de alto indice de atividades centrais.

b) média centralidade: categorias funcionais localizadas de maneira equivalente entre
as areas de medio e alto indice de atividades centrais identificadas no zoneamento.

c) baixa centralidade: categorias funcionais que se encontram dispersas em toda a
area de estudo e com numero exiguo de ocorréncias nas areas de alto indice de centralidade.

Desta forma, entre as categorias funcionais mapeadas da estrutura varejista na Praia
do Canto, pode-se identificar, como aquelas que demandam:
a) alta centralidade:
Comeércio no pavimento érreo:

1 - Telefones celulares;

2 - Joalheiras;

3- ()ticas_;

4 - Lojas de Departamento;
Servi¢os no pavimento /érreo:

5 - Bancos e Cooperativas,

6 - Agéncia de turismo e viagens;
Comércio e Servigos acima do térreo:

7 - Consultorios e clinicas médicas;

8 - Consultorios e clinicas odontelogicas;

9 - Escritorios de engenharia e construgio civil;

10 - Escritorios de advocacia,

11 - Escritonios de importacdo e exportagio;

12 - Psicologia,
Média Centralidade:
Comércio no pavimento férreo:

1 - Confecgdes e calgados;

2 - Moveis ¢ artigos para casa,

3 - Farmacia e perfumarias e cosméticos;
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4 - Presentes e Utilidades do lar;

5 - Papelaria e armarinhos;

Servigos no pavimento férreo:
6 - Alimentagio;
7 - Clinicas e consultorios médico;
8 - Salao de Beleza / Estética;

¢} Baixa Centralidade:

Comércio no pavimento férreo:
1- Produtos alimentares;
2 - Material de construgdo/ferragens
3 - Concessionarias de Automoveis;
4 - Autopegas;

Servigos no pavimento férreo.

5 - Oficina de Automoveis;

Embora seja evidente a constatacio de regularidades relacionadas a localizagdo das
categorias tuncionais mapeadas, a inferéncia de padres observados a partir das taxonomias
de areas comerciais propostas em modelos descritivos como aqueles elaborados por
PROUDFOOT(1958) ¢ BERRY (1968), anteriormente consideradas {topico 2.1), ndo pode
ser conduzida sem que o recurso aos referidos modelos seja adaptado a escala da analise
proposia.

A este respeito pode-se destacar a observagdo feita por SERPA (1994) sobre a
aplicagdo dos modelos supracitados para a analise do subcentro comercial do Méier:

“Com base nos resultados de campo, a tarefa de identificacdo de uma

tipologia de areas comerciais, sustentada nos padrdes espaciais observados e
a partiy da literatura existente, torna-se de dificil execucdo, em se tratando de
um aglomerado urbanio como o Méier, hierarquicamente inferior a uma
metropole” (SERPA, 1994:175-176).

No sentido de evidenciar que a ocorréncia de niveis hierarquicos mais ou menos
complexos estao diretamente associados aos tamanhos absoluto e funcional da cidade,

ERTHAL (1980) destaca a contribuigio de MABOGUNGE (1964 apud ERTHAL, 1980),
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sobre o caso da cidade de Lagos, capital da Nigéria, ressaltando que apesar da ocorréncia
dos 5 tipos ideais propostos no sistema classificatorio de Proudfoot, nota-se que os sub-
cenlros regionais encontravam-se, entio, em fase de estruturacdo, ratificando o
reconhecimento de que “A presenca de tedos os padries comerciais s6 pode ser sentida no
seio das grandes areas metropolitanas” (ERTHAL, 1980:22).

E nesse sentido que SERPA (i994), apoiando-se na contribuicio de ERTHAL
(1980), propds analisar a estrutura comercial do Méier reconhecendo que os tipos ideais que
constituem os modelos propostos por PROUDFOOTY( 1958} e BERRY (1968), podem ser
objetivados de forma mais elementar como consistind simplesmente 3 tipos ideais basicos:
I - nucleagdo; 2 - alinhamentos comerciais e 3 - as esquinas comerciais.

A andlise que se desenvolvera a seguir apoia-se na perspectiva mais elementar com a
qual SERPA (1994) recorreu e empregou os referidos modelos (PROUDFOOT, 1958 ¢
BERRY, 1968) para a analise do subcentro comercial do Méier. Nio obstante, em razio dos
atributos associados ao que se pode constatar, no topico precedente, como indicativos do
desenvolvimento de um efetivo desdobramento do Centro na Praia do Canto, postula-se que
seja necessario considerar uma concatenacdo que permita distinguir a nucleacio entre
micleo  principal e pélos  secunddrios. FEstes dois tipos ideais representariam,
respectivamente, a relagio que se estabelece entre o CBD (ou mesmo o hard core do CBD)
¢ todos os demais ceniros hierarquicamente inferiores nas grandes areas metropolitanas,
reservando-se, obviamente, as devidas proporges derivadas da diferenga de escala.

Quando se observa o comportamento das atividades que demandam alta centralidade
(mapas 13; 14 e 20 - 27) pode-se constatar que a concentragio destas categorias ocorre
notadamente de forma mais representativa na Reta da Penha, no trecho situado entre as
avenidas Desembargador Santos Neves ¢ Rio Branco, entre os morros do Cruzeiro e do
ltapenambi. Como serd constatado mais adiante, a analise das categorias que demandam
media e baixa centralidade na Praia do Canto irflo, cada qual segundo sua logica, ratificar a
identificagiio deste trecho da Reta da Penha como o nicleo principal, ou hard core, da
concentracio das atividades do comércio e servigos na Praia do Canto.

Focalizando a analise especificamente sobre as categorias do comércio e servigos que

demandam aita centralidade no pavimento térreo (mapas 13 - 14 e 20 - 21), pode-se



MAPA 8

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL “CONFECCOES E CALCADOS”

NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 8 - LEGENDA GRAFICA

NUmero de estabelecimentos comerciais de “CON FECCOES E
CALCADOS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - | estabelecimento

® - 2 estabelecimentos

@® - 3 a5 estabelecimentos
@ - 6210 estabelecimentos
. - 11 a 15 estabelecimentos
. - 16 a 30 estabelecimentos



MAPA 9

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL “PRODUTOS ALIMENTARES”
NA PRAIA DO CANTO - 2000

(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)
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MAPA 9 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos comerciais de “PRODUTOS ALIMENTARES”,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

e - ] estabelecimento

@® - 2 estabelecimentos

@ - 3 estabelecimentos

@ - 4 estabelecimentos

Numero de estabelecimentos comerciais “SUPERMERCADOS /
HIPERMERCADOS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

& - 1 estabelecimento

Numero de estabelecimentos comerciais “PEIXARIAS”, por lado de quarteira
no pavimento térreo.

m - | estabelecimento



MAPA 10

. LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL “MOVEIS E ARTIGOS PARA CASA”
. E'MATERIAL DE CONSTRUCAO / FERRAGENS” NA PRAIA DO CANTO - 2000
!

(Por lado de quarteirio no pavimento térreo)




MAPA 10 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos comerciais de “MOVEIS / ARTIGOS
PARA CASA’, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - ] estabelecimento

@ - 2 estabelecimentos

@ - 4 estabelecimentos

. - 11 estabelecimentos

NuUmero de estabelecimentos comerciais “MATERIAL DE CONSTRUCAO /
FERRAGENS?”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - | estabelecimento
B - 2 estabelecimentos

. - 3 estabelecimentos



MAPA 11

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL “FARMACIA E PERFUMARIAS E
COSMETICOS” NA PRAIA DO CANTO - 2000

i (Por lado de quarteirfio no pavimento térreo)
L=
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MAPA 11 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos comerciais “FARMACIA, PERFUMARIA E
COSMETICOS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - | estabelecimento
® - 2 estabelecimentos
@ - 3 estabelecimentos
@ - 4 estabelecimentos

. - 5 estabelecimentos



MAPA 12

|_ ~
LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL “PRESENTES E UTILIDADES DO LAR”
E “PAPELARIA / ARMARINHOS” NA PRAIA DO CANTO - 2000

(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)
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MAPA 12 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos comerciais de “PRESENTES E UTILIDADES
DO LAR”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - | estabelecimento
@® - 2 estabelecimentos

. - 3 estabelecimentos

Numero de estabelecimentos comerciais “PAPELARIAS /
ARMARINHOS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

B - 1 estabelecimento



MAPA 13
LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL “TELEFONES CELULARES”

NA PRAIA DO CANTO - 2000
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MAPA 13 - LEGENDA GRAFICA

NuUmero de estabelecimentos comerciais de “TELEFONES CELULARES",
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - ] estabelecimento
@® - 2 estabelecimentos
@ - 3 estabelecimentos
@ - 4 estabelecimentos

. - 6 estabelecimentos




MAPA 14

$0CALIZAGAO DA ATIVIDADE COMERCIAL "JOALHERIA, RELOJOARIA / BIJUTERIA”,

“OTICAS” E “LOJAS DE DEPARTAMENTO” NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)
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MAPA 14 - LEGENDA GRAFICA

Namero de estabelecimentos comerciais “JOALHERIA, RELOJOARIA /
BIJUTERIAS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - | estabelecimento
® - 2 estabelecimentos
@® - 4 estabelecimentos
@ - 5 estabelecimentos

. - 7 estabelecimentos

NUmero de estabelecimentos comerciais “OTICAS”
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - 1 estabelecimento
@ - 2 estabelecimentos

& - 3 estabelecimentos

Numero de estabelecimentos comerciais “LOJAS DE DEPARTAMENTOS”
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

B - 3 estabelecimentos



MAPA 15

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE COMERCIAL DE “AUTOMOVEIS”
NA PRAIA DO CANTO - 2000

Ao

de quarteirdo no pavimento térreo)
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MAPA 15 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos comerciais de “AUTOMOVEIS”,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

e - | estabelecimento

@® - 2 estabelecimentos



MAPA 16

LOCALIZACAQ DA ATIVIDADE DE SERVICO “OFICINA DE AUTOMOVEIS” E
COMERCIO DE “AUTOPECAS” NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 16 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos de servicos “OFICINA DE AUTOMOVEIS’,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

e - ] estabelecimento
@ - 2 estabelecimentos

. - 3 estabelecimentos

Ndamero de estabelecimentos do comercio “AUTOPECAS”,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

m - | estabelecimento

B - 2 estabelecimentos

Bl - 3 estabelecimentos
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MAPA 17

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVICO DE “ALIMENTACAQ”
NA PRAIA DO CANTO - 2000

i (Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 17 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos de “SERVICOS DE ALIMENTACAOQ?”,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

e - | estabelecimento

® - 2 estabelecimentos
@ - 3 estabelecimentos
@ - 4 cstabelecimentos
. - 5 estabelecimentos

. - 6 a 10 estabelecimentos
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MAPA 18

. LOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVIGO “CLINICAS E CONSULTORIOS
MEDICOS” NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 18 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos de servigo “CLINICAS E CONSULTORIOS
MEDICOS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

e - ] estabelecimento

@® - 2 estabelecimentos

@ - 3 estabelecimentos

. -. 4 estabelecimentos
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MAPA 19

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVICO “SALAO DE BELEZA /ESTETICA”

NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 19 - LEGENDA GRAFICA

NUmero de estabelecimentos de servigo “SALOES DE BELEZA /
ESTETICA’, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

1 estabelecimento
2 estabelecimentos

3 estabelecimentos

4 estabelecimentos

5 estabelecimentos
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MAPA 20

LOCALIZACAO’DA ATIVIDADE DE SERVICO “BANCOS” E “COOPERATIVAS DE
CREDITO / FINANCEIRAS” NA PRAIA DO CANTO - 2000

: (Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 20 - LEGENDA GRAFICA

Nimero de “BANCOS”, por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

® - | estabelecimento
@ - 2 estabelecimentos

. - 4 estabelecimentos

Numero de “COOPERATIVAS DE CREDITO/FINANCEIRAS”,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

m - | estabelecimento

B - 2 estabelecimentos
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MAPA 21

lOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVICO “AGENCIA DE TURISMO / VIAGENS’

NA PRAIA DO CANTO - 2000

(Por lado de quarteirdo no pavimento térreo)




MAPA 21 - LEGENDA GRAFICA

NUmero de estabelecimentos “AGENCIAS DE TURISMO / VIAGENS”,
por lado de quarteirdo, no pavimento térreo.

e - ] estabelecimento
@® - 2 estabelecimentos

@ - 3 estabelecimentos
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MAPA 22

CALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVICO “CONSULTORIOS E CLINICAS MEDICAS”
[ NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo - acima do térreo)




MAPA 22 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos “CONSULTORIOS E CLINICAS MEDICAS”,
por lado de quarteirdo, acima do térreo.

¢ - 1 a 10 estabelecimentos

@® - 11 a20 estabelecimentos
® - 21 a 30 estabelecimentos
® - 31 a 40 estabelecimentos

. - 41 a 50 estabelecimentos
. - Acima de 50 estabelecimentos
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MAPA 23

LOCALIZAGAO DA ATIVIDADE DE SERVICO “CLINICAS E CONSULTORIOS
| ODONTOLOGICOS” NA PRAIA DO CANTO - 2000
' SIreo)

(Por lado de quarteirdo - acima do térreo




MAPA 23 - LEGENDA GRAFICA

Ndmero de estabelecimentos de servico “CLINICAS E CONSULTORIOS
ODONTOLOGICOS”, por lado de quarteirdo, acima do térreo.

® - 1 al0 estabelecimentos

@® - 11 a20 estabelecimentos

@ - 21 a30 estabelecimentos
- 31 a 40 estabelecimentos

o - Acima de 40 estabelecimentos

150



MAPA 24

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVIGCO “ESCRITORIO DE ENGENHARIA /
ARQUITETURA” NA PRAIA DO CANTO - 2000

i (Por lado de quarteirdo - acima do térreo)
s




MAPA 24 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos de servico “ESCRITORIOS DE ENGENHARIA /
ARQUITETURA”, por lado de quarteirdo, acima do térreo.

® - ] ab5 estabelecimentos
@ - 6a 10 estabelecimentos
@ - 11 a 15 estabelecimentos

o - Acima de 15 estabelecimentos
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MAPA 25

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVICO “ESCRITORIO DE ADVOCACIA /
ASSESSORIA JURIDICA” NA PRAIA DO CANTO - 2000
(Por lado de quarteirdo - acima do térreo)




MAPA 25 - LEGENDA GRAFICA

Namero de estabelecimentos de servigo “ESCRITORIOS DE ADVOCACIA /
ASSESSORIA JURIDICA’”, por lado de quarteirdo, acima do térreo.

@ - ] a 10 estabelecimentos
@ - 11 a 20 estabelecimentos
@ - 21 a30 estabelecimentos

° - Acima de 30 estabelecimentos
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|
MAPA 26

LOCALIZACAO DA ATIVIDADE DE SERVIGO “ESCRITORIO DE IMPORTACAO /
. EXPORTAGCAO” NA PRAIA DO CANTO - 2000
; s1re0)

(Por lado de quarteirdo - acima do térre




MAPA 26 - LEGENDA GRAFICA

Numero de estabelecimentos de servigo “ESCRITORIOS DE
IMPORTACAOQO / EXPORTAGCAQ?”, por lado de quarteirdo, acima do térreo.

® - ] al0 estabelecimentos

@ - 11 a 20 estabelecimentos

. - Acima de 20 estabelecimentos
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, MAPA 27
LOCALIZAGAO DA ATIVIDADE DE SERVIGO “CONSULTORIOS DE PSICOLOGIA”

NA PRAIA DO CANTO - 2000

(Por lado de quarteirdo - acima




MAPA 27 - LEGENDA GRAFICA

NUmero de estabelecimentos de servico “CONSULTORIOS DE
PSICOLOGIA”, por lado de quarteirdao, acima do térreo.

e - ] a5 estabelecimentos
@ - 6a 10 estabelecimentos

@ - 10 a 15 estabelecimentos

. - 16 a 20 estabelecimentos
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considerar que, em geral, além da concentragdo mais significativa no trecho assinalado na
Reta da Penha, as demais ocorréncias constituem casos isolados.

No caso da avenida Nossa Senhora dos Navegantes deve-se considerar que as
atividades especificamente do comércio varejista que demandam alta centralidade no térreo
sdo, basicamente, ocorréncias devidas ao Shopping Center Vitoria e, a excegdo das lojas de
departamento, que constituem uma exclusividade deste shopping para toda a Praia do
Canto, deve-se sublinhar que a Reta da Penha ira manifestar a concentragdo mais
representativa do que na avenida Nossa Senhora dos Navegantes.

As ocorréncias isoladas de uma joalheira e de uma oOtica no trecho mais ao norte da
Reta da Penha devem-se ao Carrefour, que ira recorrentemente assinalar ocorréncias de lojas
do coméreio e servigos mais especializados na porgdo norte da Reta da Penha, aonde, via de
regra, o predominio ¢ de atividades varejistas menos especializadas, como sera observado
mais adiante.

(O mesme quadro sera ratificado em relagdo as categorias de servigos no térreo que
foram classificadas pela demanda de alta centralidade: em relag@io as demais areas de alto
indice de centralidade, bem como para toda a Praia do Canto, é no entorno da Reta da
Penha, entre as avenidas Riec Brance e Desembargador Santos Neves, que ocorrera a
concentragio mais significativa da fungdo financeira, bem como das agéncias de viagens e
turismo.

Em relagdo a série de categorias funcionais mapeadas acima do térreo (mapas 22 -
27 ) observa-se que embora seja ratificado o predominio da Reta da Penha no trecho situado
entre os morros do Cruzeiro e do Ttapenambi, podera ser observado também a existéncia de
ocorréncias significativas na avenida Nossa Senhora dos Navegantes, bem como o0s
quarteirdes situados entre a rua Ferreira Coelho e a avenida Leitdo da Silva, além de outras
ocorréncias localizadas na porgéo mais ao norte da Praia do Canto.

Vale ressaltar a equivaléncia que a avenida Nossa Senhora dos Navegantes manifesta
em relacio a Reta da Penha no que respeita ao numero de escr<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>