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RESUMO

Objetivou-se com este trabalho estudar a organizagdo soécio-espacial
de parte da zona leste de Teresina, capital do Estado do Piaui, onde esta se
verificando a formagao de um “novo espago” com tendéncia a tornar-se segregado e
com caracteristicas elitistas, traduzido por habitacdo de alta renda. Para
compreensdo da aludida organizacdo sécio-espacial, procurou-se analisar o
contexto de crescimento por que vem passando Teresina, como resultante de um
processo de articulagcao verifica-se, dentre outros aspectos, no seccionamento do
espaco urbano teresinense, onde cada por¢ao da cidade € caracterizada por
diferentes usos do solo. A partir de observacdes da realidade levantaram-se
questbes que permitissem desenvolver um trabalho de campo. A nivel tedrico
buscou-se a compreensdo sobre espacgos urbanos segregados com habitagdo de
alta renda, através dos agentes e mecanismos que viabilizam o uso do solo urbano
como elemento diferenciador e capaz de gerar segregagdo. A realizagdo de
pesquisa direta em 6 (seis) bairros da zona leste — Jockey Club, Fatima, Campus
Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal e Sdo Cristévao — constituiu o
instrumento por meio do qual este espago de Teresina pode ser identificado como

area com tendéncia a tornar-se segregada e com caracteristicas elitistas.



ABSTRACT

The object of this work is to study the social-spatial organization of a
part of the west zone of Teresina, capital of the State of Piaui, in which one can see
the formation of a “new space” which has a tendency towards segregation and which
demonstrates elitist characteristics shown by the inhabitation of this area by the high-
salaried. In order to understand the social-spatial organization to which we referred
above, we have sought to analyse the context of the growth which Teresina has
undergone with its resulting articulation of Piaui with the rest of the country. The
reflex of this articulation can be seen, among other aspects, in the sectioning off the
city’s urban space so that each portion of the city is characterized by different uses of
the land. Beginning with the observation of the actual situation, questions, were
raised which permitted the development of a field study. On a theoretic level we tried
to understand the segregated urban spaces with their homes for the high-salaried,
through the use of agents and mechanisms which were designed to present this
urbanized land as possessing a different element which is capable of generating
segregation. The carrying out of direct research in 6 areas of the west zone — Jockey
Club, Fatima, Campus Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal and Sao
Cristovdo — constitutes the instrument by which this space in Teresina can be
identified as an area which has a tendency to become segregated and which

demonstrates elitist characteristics.



RESUME

A travail a en pour but I'étude de l'organisation socio-spaciale d’une
partie de la zone est de Teresina, capital de I'Etat du Piaui. On y constate la
formation d’'une “nouvel espace” qui tend a devenir "ségrégationniste” et élitiste, ce
que se traduit par des habitations de haut standing. Pour la compréhension de cette
organisation socio-spaciale nos avons essayé d’analyser le contexte dans lequel se
déroule I'accroissement de la ville de Teresina, a partir d'um processus d’intéraction
du Piaui avec le reste du Pays. La manifestation de cette intéraction se vérifie, parmi
d’autres aspects, dans de découpage de I'espace urbain de teresina. Chaque partie
de la ville se caractérise par différentes utilisations du sol. A partir de I'orbservation
de la réalite des questions se sont soulevées que ont permis de développer un travail
sur le terrain. Au niveau théorique nous avons essayé de comprendre I'espace
urbain a habitation de haut standing, a travers des agentens et des mecanismes qui
rendent viable I'utilisation du sol urbain comme élément différentiel et capable de
produire une “segregation” sécio-économique. La réalisation d’'une enquéte dans 6
(six) quartiers de la zone est — Joqcuey Club, Fatima, Campus Universitario, Planalto
Ininga, Esplanada Florestal et Sdo Cristovao — a constitué le moyen par lequel cet
espace de Teresina peut étre identifi€ comme une zone qui tend a devenir

“ségrégationniste” et’élitiste.
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| - INTRODUGAO

Este trabalho tem por objetivo estudar o grau de segregagao
residencial em um setor de Teresina, capital do Piaui. Trata-se de uma parte da
zona leste da cidade, além do rio Poti e compreendida pelos bairros de Jockey Club,
Fatima, Campus Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal e Sao Cristovao,
que aparentam estar se revestindo de caracteristicas elitistas.

A parte da zona leste que se tornou objeto deste estudo tem 23,58 Km?
de area que correspondem a 8,8% do perimetro urbano teresinense. Em 1980 a
populagdo dos seis bairros era de 30.730 habitantes, de acordo com a Prefeitura
Municipal e com base nos ajustamentos censitarios correspondentes a 8,4% da
populacdo urbana. A densidade populacional dos seis bairros pesquisados era de
13,8 habitantes/Km?.

Este setor de Teresina era, no comego da década de 1960,
considerado como area de lazer, em razdo do seu melhor micro-clima, com
habitacbes esparsas, baixa densidade populacional e quase inexisténcia de infra-
estrutura. A partir dos meados dos anos 60, entretanto, transformou-se em uma
‘nova area residencial’, em um “novo espago segregado”,, visto que para ali se
deslocaram populagbes de estratos sociais mais elevados, motivados pela
possibilidade de construirem residéncias espacosas e distantes do crescente
congestionamento do centro da cidade.

Alguns fatores concorreram para o efetivo povoamento da area: a
instalagdo do Campus Universitario da Universidade Federal do Piaui; a ampliagédo
da Av. Nossa Senhora de Fatima que corta a zona leste no sentido sul-norte e que
da acesso direto ao Campus Universitario; a abertura e asfaltamento de novas ruas
e avenidas paralelas e transversais a referida avenida. Tudo isto motivou uma
intensa especulacao imobiliaria na zona leste.

A cidade de Teresina, pela sua prépria localizagdo numa area
relativamente pequena entre os rios Parnaiba e Poti, teve o espaco entre os dois
rios ocupados gradativamente de 1852 e 1962, razdo por que a expansao que se

daria para oeste da cidade encontrou a barreira administrativa do Estado do



Maranhdo, a margem esquerda do Parnaiba. A expansdo do espago urbano
municipal teria, assim, que se fazer nos sentidos Norte, Sul e Leste, e, para fins de
planejamento urbano, a cidade foi dividida, pelo Plano Estrutural de Teresina, em
1979, em trés zonas: norte, sul e leste, com 20,19 e 14 bairros respectivamente,
definidos e nomeados pela Lei n.° 240, de 02 de maio de 1980. A expansao para o
norte foi lenta e espontanea, para o sul foi parcialmente induzida (criagdo do Distrito
Industrial, ampliagdo e asfaltamento da Av. Bardo de Gurguéia, construgdo do
Parque Piaui — conjunto habitacional de baixa renda), e para o leste, deu-se a partir
dos anos 60, para além do rio Poti. Ocorre que a zona leste é cortada pela BR-343
(sentido Oeste-Leste) que liga Teresina ao norte do Estado e da acesso a Fortaleza.
Seu crescimento e ocupagao mais intensos sao notoérios a esquerda da citada BR-
343, ndo sO pelas razdes antes mencionadas, como a instalagdo do Campus
Universitario e a abertura da Av. Nossa Senhora de Fatima, mas também pelo fato
de que os grandes proprietarios da area, ao tomarem consciéncia de que as
realizagdes mencionadas poderiam ser transformadas em lucros, acrescerem as
suas atividades as de proprietarios de imobiliarias ou corretores autbnomos.
Iniciaram-se, assim, loteamentos que atrairam primeiramente para a
area, parentes e amigos dos proprietarios e, posteriormente, através de intensa
propaganda imobiliaria, consideravel parcela da populagdo que antes habitava o
centro da cidade, bem como pessoas recém-chegadas a capital, quase todas do
mais alto poder aquisitivo. Habitou-se e valorizou-se ao mesmo tempo a zona leste,
embora sua ocupacgio apresente certas desigualdades. Por exemplo, o lado direito
da referida zona ocupou-se mais lentamente e de modo diferente, chegando mesmo
a conter nos seus limites urbanos, dois conjuntos habitacionais de baixa renda.
Observacoes desses fatos todos nos levam a considerar a organizagao
sécio-espacial da zona leste como bem distinta nos seus extremos, destacando-se:
1) area de alto status familiar, correspondendo aos bairros Jockey Club, Fatima,
Campus Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal e Sao Cristévao
(situados, todos a esquerda da BR-343); 2) area de baixo status familiar,
correspondendo aos bairros cidade Satélite, Picarreira, Dirceu Arcoverde e Sao
Raimundo (os dois primeiros situados a esquerda da BR-343, mais afastados do
setor de alto status e os dois ultimos localizados a direita da referida rodovia); 3)
area onde se mesclam residéncias de médio e baixo status familiar, correspondendo

aos bairros dos Noivos, Séo Jodo e Morada do Sol (os dois primeiros situados a



direita da BR-343 e o ultimo, embora situado a esquerda da mesma via, fica distante
da aglomeragao formada pelos bairros Jockey Club, Fatima e vizinhos).

Como a preocupacado fundamental deste trabalho é estudar a
segregacao socio-espacial com caracteristicas elitistas, escolheu-se, assim, a parte
da zona leste tida como de alto status e constituida pelos bairros antes
mencionados.

No decorrer desse estudo considerou-se um quadro histérico, onde se
procurou situar Teresina, desde suas origens até os dias atuais, enfatizando-se o
contexto do Meio-Norte, a partir do qual foi criada a nova capital do Estado e,
através de periodos historicos distintos, identificar como se deu o processo de
expansao e consolidacdo regional de Teresina; detectar fatores e agentes
viabilizadores deste processo, bem como o papel que a cidade vem exercendo
atualmente na regido e os reflexos sociais decorrentes dessa organizagédo espacial.
Considerou-se a seguir algumas questdes, surgidas a partir da observagdo do
mundo real que se traduziram na procura de entendimento para o que, em parte da
zona leste de Teresina, poderia ser a ocorréncia de um processo de segregacao
elitista. Na tentativa de responder a essas questdes e, consequentemente, atingir o
objetivo maior deste trabalho, buscou-se num referencial teérico baseado em como
se da a produgao de espacgos residenciais segregados, quem produz este tipo de
espaco e onde preferencialmente se localizam as populagdes segregadas de alto
status. Visando obter-se a constatacdo da ocorréncia de um efetivo processo de
segregacao na area, foram entrevistadas 432 familias (10% das familias ali
residentes) que, através de pesquisa direta, responderam a 64 questdes referentes
a caracterizagao da area, das proéprias familias quanto ao aspecto de status/renda
familiar, de atragao da area sobre seus residentes e, finalmente, quanto ao nivel de
satisfacao dos que ali habitam no que diz respeito a infra-estrutura existente. Em
seguida, os dados relativos a pesquisa foram encaminhados ao Nducleo de
Processamento de Dados, da Universidade Federal do Piaui para tratamento
estatistico. Finalmente, procedeu-se a analise dos resultados em consonancia com o
objetivo proposto para este trabalho.

A inexisténcia de pesquisas sobre a organizagdo socio-espacial de
Teresina, cuja estrutura interna vem se modificando a cada dia, aliada ao interesse
do pesquisador por temas relativos a organizagao interna da cidade, s&o as razdes

que justificam o presente trabalho.



Il - TERESINA E SEU ESPACO REGIONAL

1. A Criacao de Teresina e o Contexto do Meio-Norte

A cidade de Teresina foi criada em agosto de 1852 com o objetivo de
abrigar a capital da entdo provincia do Piaui. Sua localizagdo — nas terras férteis a
margem direita do rio Parnaiba, na Vila Nova — foi considerada como a mais
satisfatéria dados os propésitos fundamentais de reanimar a combalida economia
pecuaria através da agricultura e, impedir-se a concorréncia prejudicial da praga de
Caxias, Maranhéao, intensificando-se para isso a navegacao do rio Parnaiba a fim de
facilitar a comunicacao inter e intra provincias.

A organizagao fisico-administrativa-urbana do Piaui, iniciada através de
fazendas de gado nos fins do século XVII, consolidou-se, de certo modo, na
Segunda metade do século XVIIl com a elevagdo de 6 freguesias a condigdo de
vilas e a condicdo de cidade a Vila da Mocha que se tornou a sede da provincia,
com o nome de Oeiras. Esta, entretanto, situada em terras pouco férteis e distante
do principal escoadouro natural do territério piauiense — o rio Parnaiba — nao
correspondia mais as necessidades exigidas para uma cidade - capital, cuja
administragdo tinha expectativas diferentes com relagdo ao papel que um centro
urbano de tal porte deveria desempenhar no contexto considerado. Com populagao
pobre, sem maiores perspectivas do que gravitar em torno do decadente comércio
do gado - reflexo da situagdo econdbmica porque passava a provincia — Oeiras
encontrava-se em franco processo de estagnacgéo, processo este que se reproduzia
igualmente na maioria dos pequenos nucleos urbanos piauienses.

A criagdo de Teresina teve, pois, o objetivo de através da nova posi¢ao
geografica da capital, redefinir econdbmica e administrativamente os destinos da
entdo Provincia e deste modo, tentar reconquistar para o Piaui uma situacdo de
relativo destaque que antes tivera no Meio-Norte, com a florescente producgao

pecuaria.



2. O Processo de Expansdao e Consolidagcao de Teresina no seu Espago

Regional

21. O papel de Teresina no Periodo de 1850 a 1920

Teresina apresentava, no periodo considerado um crescimento — tanto
fisico como institucional — consideravel, embora as perspectivas mais amplas
pretendidas com sua instalagdo nio tivessem sido de todo alcangadas.

O terreno onde se assentou a nova capital foi obtido da data Covas,
tendo de Norte a Sul um quarto de légua para cada lado e a matriz de Nossa
Senhora do Amparo como Centro; de Leste a Oeste, 0 espago urbano compreendia
a area entre os rios Parnaiba e o Poti’, espacgo oeste onde ja se previa a expansao
futura da cidade®. O espaco urbano propriamente dito, segundo 0 mapa mais antigo
que se conhece, o de 1855, se restringia a 18 quadras no sentido Norte Sul e a 12
quadras no sentido Leste-Oeste, ficando aquém dos limites maximos estabelecidos
para a area urbana. Seu tragado obedecia ao modelo padrao da cidade colonial,
com ruas em angulos retos, formando um “ tabuleiro de xadrez”.

Construida apressadamente, a cidade apresentava, logo nos anos
iniciais de sua instalacdo, problemas inerentes a este tipo de implantacao, tanto que
em 1860, 8 anos apds sua inauguragao, a area urbana antes definida (1855) tinha ja
se expandido para mais de um quildbmetro na diregdo Norte-Sul. O desenvolvimento
foi mais lento na dire¢ao Leste-Oeste. Para os lados do rio Parnaiba, a maioria das
ruas ndo atingia suas margens. Na diregcdo do rio Poti — zona leste da cidade e
objeto do presente estudo —as ruas passavam nas imedia¢des das atuais pragas
Saraiva e Marechal Deodoro. Constatava-se a existéncia de muitas “quintas”. Essa
expansao deveu-se ao razoavel aumento populacional: oito mil habitantes em 1854,
somente dois anos apos a criagao da cidade, época em que o numero de residentes
nao deveria alcancar 100 pessoas, pois segundo Padre Chaves® em 1851, viviam na
Chapada do Corisco, area onde foi criada a cidade, somente 49 pessoas. Sua
estrutura interna se organizava, abriam-se e nomeavam-se novas ruas. Em termos
sanitarios a situagdo era precaria: grassavam doengas e era quase nula a

assisténcia hospitalar, porque apenas em 1889 estabeleceu-se um servigo regular



de limpeza urbana. A vida cultural era limitada. Surgiam, apesar de tudo,
estabelecimentos de ensino. A imprensa, por se tratar de uma capital politico-
administrativa, era bastante ativa, muito empenhada nas lutas partidarias. O
comércio local — lojas de miudezas e variedades, armazéns de mantimentos,
mercearias — progrediu de 1850 a 1860, tendo decaido apods a grande seca de 1870.
Ainda era preponderante a concorréncia da pragca de Sao Luis, motivo pelo qual os
comerciantes locais se organizaram, fundando um centro comercial que objetivava
romper de vez com essa situagao. A interferéncia maranhense dava-se a nivel de
entrave as transagdes comerciais com as demais pracas estaduais, prejudicando as
exportacbes do Piaui. A tdo esperada navegacdo a vapor iniciou sua atividade
regular através da Cia. de Navegacao do Rio Parnaiba, em 1859. A seca de 1877,
além de prejudicar as atividades comerciais, trouxe leva de migrantes cearenses,
tendo o governo instalado “ndcleos de emigrantes” numa primeira atividade
assistencialista ligada ao problema migratorio. O telégrafo foi instalado em 1882, de
modo que 30 anos apOs sua criagdo, a nova capital ja possuia meios de
comunicacao com os extremos do Estado. A primeira tentativa de implantacéao fabril
deu-se a partir de 1974 com a proposta de criacdo de uma fabrica de tecidos so6
concretizada anos mais tarde. O produto, de boa qualidade, era vendido para
Caxias.

Criada com objetivo primeiro de exercer a fungdo administrativa e,
através dela, tentar reanimar a economia piauiense via agricultura e navegagao do
rio Parnaiba, Teresina despontava como uma esperanga de dias melhores e de uma
recuperagao da conjuntura econémica provincial. Na realidade, pouquissimas e
lentas foram as transformagdes concretizadas com a mudanga da capital, desde sua
instalacdo até o final do século XIX. As perspectivas de transformagdo na
agricultura, preconizadas com a inauguragao de Teresina, foram débeis. O cultivo do
algodao, entretanto, prosperou de modo significativo, tanto que, entre 1857 e 1865,
as exportagdes do produto apresentavam, no conjunto das atividades agricolas, uma
escala ascendente®. O algod3o saia por S&o Luis e Parnaiba. Também se cultivava
cana-de-agucar, mas tanto o agucar como o algodao estavam intimamente ligados
as necessidades do mercado internacional, fazendo com que oscilasse a renda do
Estado em funcio dos precos no mercado externo.

Em termos econémicos deve ser lembrado que a receita do Estado

tomou certo alento com a exploracdo da carnauba, babacu e, principalmente, por



volta de 1901, com a da borracha de manigoba. Esta ultima atividade foi providencial
para as finangas estaduais, visto que a pecuaria e a agricultura sofreram sérios
reveses com as constantes secas que assolaram a regido, fato que dificultou ainda
mais a vida dos nucleos urbanos. Foi a manigcoba o elemento do povoamento do
sudeste piauiense (atuais municipios de Canto do Buriti, Sdo Raimundo Nonato e
Simplicio Mendes), que “reorientou mesmo as correntes comerciais e deslocou
centros comerciais™. Seu surto, entretanto, foi rapido pois, segundo trabalho
publicado pela Fundagdo CEPRO®, o extrativismo piauiense tem como
caracteristicas fundamentais o seu carater de exploragdo episédico (oscilando em
funcdo do mercado externo) e a combinagao pacifica com outras formas de cultivo.
Os efeitos da exploracdo da manigoba foram de um relativo desafogo para a
economia estadual, dinamizando de certo modo o comércio e permitindo que fossem
realizados certos melhoramentos urbanos, notadamente em Teresina: instalacdo de
agua e luz, construgao de prédios publicos, etc.

No periodo compreendido entre a segunda metade do século XIX e
1929 — foram criadas 41 sedes municipais, incluindo-se ai Teresina. Esses nucleos
de povoamento, ou foram desmembrados das sete primeiras vilas instaladas na
segunda metade do século XVIII, ou surgiram de sucessivos desmembramentos de
areas municipais que foram sendo criadas’.

A organizagédo territorial piauiense deu-se, portanto, de modo lento.
Sua populacao crescia proporcionalmente ao seu espraiamento fisico. As sedes
municipais, eram, por isso, ainda pouco expressivas. Em especial, o papel de
Teresina, preconizado nos objetivos de sua instalagdo, em termos regionais, foi
assim quase nulo até meados do século XX, uma vez que a produgéo piauiense —
extrativa e agricola quase toda ela — poucos reflexos exerceu na economia
brasileira. Aquela produgido, que se inseria no mercado brasileiro via conjuntura
internacional, gerava um pequeno excedente, incapaz de tornar mais dinamica a
atuagdo da capital na regidao Meio-Norte. A fungdo de Teresina como centro
polarizador foi, portanto, bastante limitada, dando-se muito mais em carater interno,

no proprio territério piauiense, através da administragcao e do comércio.



2.2. O papel regional de Teresina: de 1920 a 1950

Entre 1920 e 1950, Teresina apontou no cenario estadual como uma
praca voltada eminentemente para a atividade comercial.

Engajado ainda ao mercado internacional, que era o principal
comprador de seus produtos — améndoa de babacu, cera de carnauba, couro e
peles — o Piaui tinha, por essa razdo uma economia oscilante, de modo que sua
receita refletia os sucessos e crises da conjuntura mundial. Seu crescimento e
desenvolvimento atrelava-se, pois, ao contexto externo, via intenso comércio de
importacdo — exportagdo. Assim, essas possibilidades eram mais sensiveis nos
nucleos situados as margens do Parnaiba por onde se realizava a navegagao fluvial
regular, notadamente no norte do Estado — Parnaiba, Floriano e Teresina. Os navios
desciam o rio carregados de produtos locais que eram enviados para o exterior, via
cidade de Parnaiba, e voltavam com mercadorias produzidas fora do Estado e
distribuidas nas suas principais cidades. Em Parnaiba situavam-se as matrizes das
firmas Marc Jacob S.A, James Frederich Clark (Casa Inglesa), Pedro Machado S.A,
Moraes Importagdo S.A., Poncion Rodrigues, Ranulpho Torres Raposo e Neves e
Cia., dentre outras de menor porte. As quatro primeiras funcionavam como casas
importadoras — exportadoras e as trés ultimas com representacbes comerciais.
Todas elas possuiam vigorosas filias em Teresina com cujos capitais se financiavam
investimentos, estimulavam-se atividades paralelas e correlatas e, principalmente,
dinamizava-se o comércio local. Possuiam também “viajantes” que no interior do
Estado funcionavam como seus representantes, onde a navegagao era impossivel.

Teresina era, portanto, neste periodo, a principal cidade do Estado, nao
s6 por conter fungbes que sua situacdo de capital lhe permitia abrigar e exercer:
servicos médicos e hospitalares, educagao primaria, ginasial, curso cientifico e de
formagdo de professores, comunicagdes e industrias rudimentares, mas,
principalmente, por possuir uma relativa dindmica comercial, onde o processo de
redistribuicdo se realizava.

Moreira® afirma que, apesar do lento crescimento populacional
verificado no periodo, a cidade se expandiu do centro inicial, para além da linha
férrea que liga o Piaui ao Maranhdo, incorporando as areas dos bairros hoje
conhecidos por Matinha, Mafua, Vila Militar, Feira de Amostra, Matadouro, Cabral e

llhota, na direcdo Norte®. Para o sul, extrapolou o espaco da Av. Joaquim Ribeiro',



incorporando a zona urbana parte dos bairros Vermelha, Sdo Pedro e Tabuleta,
chegando a Av. Industrial (hoje Av. Industrial Gil Martins). Ressalte-se que as
populacdes de mais alto status deslocaram-se do centro tradicional para habitar uma
‘nova area residencial”’, seguindo o tracado da Av. Frei Serafim (antiga estrada
aberta em 1890 para dar acesso ao rio Poti), em palacetes que bem atestavam o
poder politico e econbémico dos seus residentes.

Ao fim da década de 50, encontrava-se Teresina como a cidade mais
importante do Estado (142.691 habitantes em 1960) considerando-se, entretanto,
suas limitagdes, visto que a maior parte da populacéo e da producéo do Piaui estava
praticamente concentrada na sua porgao norte, atingida pela navegacdo. Sua
polarizacdo econbmica, apesar de tudo, atingia alguns municipios maranhenses

como Timon e Caxias, em areas ja tradicionalmente ocupadas.

2.3. A consolidagdo e expansao do papel regional de Teresina: - de 1950

aos dias de hoje

Iniciada a segunda metade do século XX, quando se encontrava
instalada ja ha quase um século a nova capital, com uma estrutura administrativa
implantada em quase todos os pontos do seu territério, acha-se o Piaui e sua
economia sem conseguir deixar a condigdo “caudataria” em termos regionais e
nacionais. Nao houve alteragdes consideraveis no seu quadro econdmico apesar
das possibilidades surgidas com o extrativismo vegetal. Tao pouco foi possivel a
implantacdo de um esquema industrial de vulto, de modo que diz Santana: “O Piaui
nao se integrou no quadro mais geral da economia brasileira e seu crescimento foi
meramente vegetativo”'".

Economia débil, dependente de importacao de bens manufaturados e
produzindo basicamente produtos de subsisténcia, o Piaui apresenta neste periodo,
como ja foi enfatizado, somente trés importantes centros de mercado que, em ultima
analise, centralizam a parcela mais importante da economia estadual: Parnaiba,
Floriano e, especialmente, Teresina. Esta, ja por volta dos anos 40, achava-se “...
articulada com a economia de mercado externo, funcionando como acumuladora dos
produtos do Médio Parnaiba (posteriormente enviados em parte para Parnaiba) e ja

detendo alguns poucos estabelecimentos de transformagado. Capital do Estado e



tendo grande parte da populagdo ocupada formada por funciondrios publicos, a
cidade tornara-se o grande centro consumidor do Estado”'?.
A populacdo do Estado crescia e a da capital excedia o ritmo de

crescimento daquele, conforme os dados que seguem:

ANO POPULAGAO DO PIAUI POPULAGAO DE TERESINA
(SEDE MUNICIPAL)
TOTAL % TOTAL %

1940 817.601 67.641

> 27,9 > 34,1
1950 1.045.696 90.723

> 19,5 > 57,3
1960 1.249.200 142691

Fonte: FIBGE — Censos Demograficos

2.3.1. Os fatores e os agentes desta expansao

Neste contexto econbmico, em termos estruturais do Estado,
destacam-se dois setores: o de subsisténcia e o de mercado. O primeiro
representando exatamente o suprimento das necessidades basicas e minimas da
populagdo. O segundo, mais dinamico, representado pelo mercado interno que “...
era abastecido pelo pequeno excedente extraido do setor de subsisténcia, no
tocante a produtos primarios; por alguns estabelecimentos industriais, no que se
refere a transformagao de produtos primarios locais; pelos estados vizinhos, quanto
a produtos manufaturados leves; e pelo setor de mercado externo, para bens que
exigissem maior elaboragao industrial, como bens duraveis e maquinas. Verifica-se,
aqui, importante fenbmeno, na medida em que parte da receita gerada pela
atividade exportadora é remetida para fora do pais, visando a aquisicdo de bens
manufaturados. Ora, como substancial parcela da rede de comercializagao do setor
de mercado eterno, formada por companhias de navegacdo e de seguros,
armazéns, lojas importadoras, exportadoras etc., apresenta-se em maos de
companhias e/ou representantes de companhias estrangeiras, tem-se que apreciavel

parcela da acumulagdo interna € remetida para o exterior, esvaziando as




possibilidades de formacdo de capital local e dificultando a diversificacdo da
producdo do Estado”™®. Assim “observa-se, desta forma importante caracteristica
deste mecanismo tradicional de expansao ‘voltado para fora’: a apropriagao parcial
do excedente gerado por parte de ndo residentes no pais ou no Estado, que diminui
0 impacto da impulsdo externa sobre a economia como um todo”. A economia
piauiense nao conseguiu, neste contexto, fugir a regra nacional.

Com a faléncia do modelo “base exportacao” e conseqliente tentativa
de reestruturacdo da economia nacional em termos do “modelo substituicdo de
importacao” (inicio dos anos 50), a situagédo econdmica do Estado se agrava. Caem
0s precos da carnauba e da améndoa do babacgu, provocando faléncia em muitos
comerciantes. Parnaiba perde importancia no cenario estadual e Teresina assume
realmente a lideranga da economia piauiense, integrando-se com todo o Estado e o
restante do pais. O seu papel dindmico que antes se verificou, via comunicacao

fluvial, é enfatizado agora com a abertura de estradas. Assim “... o0 municipio de

Teresina comporta-se, a partir de 1940, como centro de atracdo das populacdes
procedentes do interior, tanto de sua regido quanto do Piaui”'®.

Através da politica federal inaugurada na década de 50 que objetivou
reestruturar a economia da regido nordestina com o estabelecimento de um
complexo infra-estrutural, do que a abertura de estradas foi um dos elementos
importantes, Teresina tornou-se fortemente ligada, por conexdes rodoviarias a regiao
Nordeste e ao restante do Pais. Este fato possibilitou que a capital piauiense
assumisse o papel de cidade polarizadora de uma vasta area a seu redor.

Conforme afirma Moreira'®, na década de 60, modificou-se a estrutura
dos fluxos, agora dirigida para o Sudeste, fazendo com que Teresina perdesse 0 seu
papel de centro de redistribuicdo de cargas que aqui chegavam por escala,
passando a ocupar-se diretamente com a redistribuicdo de produtos vindos do
Sudeste. Surgiu, com isto, um novo tipo de servigo — o de transportes de cargas por
via rodoviaria, - 0 que proporcionou uma enorme expansao da atuagao espacial da
capital por todo o territorio piauiense.

Ainda dentro desta perspectiva de integragcdo do Piaui com o Nordeste
e o Brasil, o transporte ferroviario seria também um agente viabilizador dessa
articulacdo; entretanto, sua melhoria e ampliagao estiveram sempre condicionadas a
efetiva construgcao do porto de Luis Correia, de modo que ndo concretizado este

fato, as ligagdes ferroviarias, se comparadas as rodoviarias, tiveram menor



significado na integragao pretendida. As ligacdes aéreas também se intensificaram,
com a melhoria da estagdo de passageiros de Teresina e estabelecimentos de
novas rotas ligando a capital a outros centros.

No contexto assinalado, o aproveitamento de fontes de energia do
Estado teria importancia fundamental, na medida em que possibilitaria a
dinamizacgao industrial. Teve papel de destaque, assim, a criagdo da COHEBE (hoje
CHESF) em 1963, com o objetivo de construir a usina de Boa Esperanga. Teresina
foi largamente beneficiada com sua instalacdo. Prova disso foi o aumento do
consumo de energia elétrica na cidade, que em 1969 foi de somente 20.000 Mwh,
tendo em 1980 um consumo total de 365.215 Mwh. Além da estabilidade verificada
na corrente elétrica, foi possivel ampliar a rede de iluminagdo publica, antes
deficitaria. Em termos estaduais, entretanto, o alcance maior que poderia ter sido
obtido com a criagdo da COHEBE - a instalagao industrial em ritmo mais acelerado
— n&o se concretizou.

As comunicagbes também atingiram certo crescimento. O sistema de
telefonia, implantado através da TELEPISA, (Telecomunicagbes do Piaui S. A.),
permitiu que Teresina mantivesse agora contatos mais rapidos e eficientes com o
restante do Estado, sua Regido e o Pais. Criou-se também um sina de televisao.

Com tentativa de melhoria das condicbes sanitarias, a capital recebeu,
através da AGESPISA, (Aguas e Esgotos do Piaui S. A.), implantacdo de sistema de
tratamento de aguas e esgotos, que atingiu areas da cidade mais densamente
habitadas.

O sistema crediticio e financeiro do Estado, em razdo do incremento
comercial verificado com a integragcdo Estado-Pais, também sofreu sensiveis
modificagdes. Novas agéncias bancarias foram instaladas na capital, filiais de
estabelecimentos do Sul-Sudeste. Reativou-se também o Bando Agricola do Piaui —
agora Banco do Estado do Piaui S. A. — estabelecimento de origem local.

Expandiu-se o setor administrativo, com novos estabelecimentos
desmembrados de antigos 6érgaos e surgimento de outros, necessarios agora a
dindmica do sistema politico-administrativo.

No periodo em questdao € de fundamental importancia ressaltar a
criacdo da Universidade Federal do Piaui, em 1970, que englobou as antigas
Faculdades de Direito, de Odontologia e Catdlica de Filosofia — até entdo os trés

unicos estabelecimentos de ensino de 3° grau no Estado. Surgiram, assim, novos



cursos, notadamente nas areas de saude, tecnologia, ciéncias da natureza e
educacgao, cujo objetivo primeiro era formar profissionais com mentalidades capazes
de influir no processo de desenvolvimento do Estado. Localizadas isoladamente, as
antigas faculdades e os novos cursos foram espacialmente reunidos, em 1973, no
Campus da Ininga, na zona leste de Teresina, em area desapropriada de grandes
propriedades urbanas. O processo de instalagdo do Campus traria profundas
implicagdes na reorganizacdo do espa¢o daquela zona da cidade, sendo um dos
fatores que mais contribuiram para o estabelecimento ali de uma populacao de alto
status.

2.3.2. O papel da cidade na regiao

Esses elementos todos conjugados fizeram agora de Teresina,
realmente um centro dindmico e polarizador do Estado e de uma regiao,
notadamente de municipios préoximos do vizinho Estado do Maranhao, como Timon
e Caxias. O primeiro, por situar-se do outro lado do rio Parnaiba, defronte de
Teresina, usufrui de grandes parte dos servigos oferecidos pela capital — energia,
telefones, comércio mais sofisticado, servicos médico e hospitalar, educacao e
transporte urbano (as empresas que fazem a ligacdo Teresina — Timon sé&o
piauienses) — além do fato de grande parte de sua populagédo exercer atividades na
capital do Piaui, nos setores publicos e privado. Deste modo, a cidade de Timon
pode mesmo ser considerada um bairro populoso de Teresina. Quanto a Caxias,
outrora vigoroso centro comercial, tornou-se, embora em menor escala, do que
Timon, dependente de Teresina com relagao a certos servigos que esta oferece. A
nivel estadual Teresina polariza grande parte dos municipios piauienses, a excegao
daqueles situados nos limites com Ceara (Fronteiras), Pernambuco (Pe. Marcos,
Simoes, Paulistana) e Bahia (Sdo Joao do Piaui, Sdo Raimundo Nonato, Anisio de
Abreu, Caracol, Bom Jesus, Avelino Lopes, Curimata, Parnagua, Corrente,
Cristalandia e Barreiras do Piaui) em razdo da precariedade das estradas que ligam
a capital a esses municipios, especialmente na época das chuvas. A construcdo das
estradas BR-230 (Transamazébnica) permitiu uma intensa movimentagao rodoviaria
no trecho Picos — Floriano — Teresina — Norte do Maranhao e Para, bem como das
rodovias BR-316 e 226 permitiram a ligagédo Teresina — Brasilia, a primeira por

Pernambuco e a segunda pelo interior do Maranh&o.



A polarizagdo de Teresina decorreu fundamentalmente do macico
investimento do setor publico que pretendeu, principalmente através da abertura de
estradas, viabilizar a articulacdo do Piaui com o nordeste e todo o Pais. Como
capital e principal cidade do Estado, Teresina foi grandemente beneficiada com essa
politica, o que possibilitou que suas principais fungbes — politico-administrativas e

comercial — fossem exercidas com mais vigor.

2.3.3. Reflexos gerais na organizagao socio-espacial de Teresina

Um dos reflexos mais significativos desse processo de articulagao
Piaui — Nordeste — Pais verificou-se no consideravel aumento da populagdo de
Teresina, razao por que houve um sensivel crescimento no setor de construcéao civil,
cujas consequéncias se traduziram num profundo rearranjo do espago urbano da
capital.

Comecga a ter significancia uma migracdo dos estratos sociais mais
abastados para areas periféricas ao centro urbano tradicional, ainda seguindo a
direcdo leste como no periodo anterior, mas ja agora, para além do rio Poti. Iniciou-
se, assim, a organizagdo de uma outra “nova area residencial’, embrido dos hoje 14
bairros da zona leste da cidade, onde o setor de construgio civil encontrou uma
demanda solvavel, capaz de dar maior rotatividade ao capital imobiliario. Ressalte-
se, também, o inicio da construgdo de conjuntos habitacionais (Parque Piaui, por
exemplo) na zona sul de Teresina, na direcdo das grandes vias de acesso a saida
da cidade, para o sul do Estado e do Pais. O crescimento urbano para as zonas
leste e sul, bem como a construgcao de edificios publicos e reformas em antigas
residéncias como o objetivo de abrigar novas atividades (principalmente 6rgaos
publicos, servigos particulares e comércio) incrementaram muito o setor da
construcao civil.

Somente a analise destes dois aspectos internos da cidade — aumento
populacional e incremento do setor da construgdo civil — evidenciam uma
modificacdo na dindmica da cidade, que, a partir de 1950 passa a afirmar-se como o
centro mais importante do Estado.

Avancando um pouco no tempo, as décadas de 60 e 70 apresentam-se
como uma expansao da consolidagdo de Teresina no seu contexto regional. Em

termos estruturais ativa-se e diversifica-se o papel do comércio na economia, tanto



do Estado como principalmente, na capital. Conseqiéncia de uma migragdo mais
intensa para Teresina, cujos motivos fogem ao objetivo do presente trabalho,
aparece uma seérie de novas atividades ligadas ao terciario, notadamente aquelas
que nao se enquadram nos critérios censitarios. O setor secundario delineia-se com
maior intensidade, surgindo na capital uma quantidade relativa de estabelecimentos
industriais de pequeno e médio porte. Tanto no setor terciario como secundario,
nota-se a atracdo que a cidade esta exercendo sobre capitais de fora do Estado que
instalam ai filiais de seus estabelecimentos. Tudo isto leva a um crescimento interno
da cidade, que cada vez mais expande-se para o leste, ocupando rapida e
intensamente areas até entdo vazias. A especulagdo imobiliaria ativa-se cada vez
mais (em julho de 1981 Teresina contava com 56 imobiliarias e construtoras inscritas
no CREA - 232 regiado, segundo informacéao prestada por aquela entidade). O setor
imobiliario desenvolve-se bastante, tanto com relacdo a investimentos publicos
quanto a privados, destacando-se, principalmente, este ultimo. Comegam a aparecer
na cidade construcdo de prédios de apartamentos. Foi ampliada a Av. Marechal
Castelo Branco que se situa a margem esquerda do Poti (que liga a Av. Frei Serafim
a BR-343) a ponte sobre 0 mesmo rio que esta localizada, na zona leste, a altura do
Bairro Campus Universitario. Este fato, mais a instalacdo do Parque da Cidade,
(recentemente inaugurado), no Bairro Primavera, a altura do Bairro Planalto Ininga,
decerto valorizardo ainda mais os terrenos situados na zona leste, nas suas
imediagdes, o que naturalmente motivara, através da propaganda imobiliaria, que
mais pessoas passem a residir na zona leste de Teresina. Sem duvida serdo estes
futuros residentes os de maior poder aquisitivo, visto o elevado preco, ali, do solo
urbano.

Em termos sociais, Teresina por ser o maior centro populacional do
Estado e por sua caracteristica de centro essencialmente prestador de servigos —
tanto publicos quanto privados — congrega hoje em termos de estrutura produtiva,
uma populagdo em grande parte engajada no terciario. Verifica-se pela propria
expansao dos servigos, uma variedade de estratos sociais que se caracterizam por
intensa mobilidade social. Teresina, assim, contém no seu bojo, os representantes
dos mais altos escalées administrativos (publicos e privados) e, muito importante,
uma variedade de estatos sociais médios — comerciantes, pequenos industriais,
professores, funcionarios publicos, profissionais liberais e outros — como também

representantes dos estratos sociais menos favorecidos.



O papel de centro dindmico de uma regido, preconizado para Teresina
nos objetivos de sua criagdo, na realidade, so6 foi efetivado quase um século apds
sua instalacdo. Parte da conjuntura nacional, da qual sua andlise ndo pode ser
desvinculada, Teresina, a partir da década de 50, apresenta uma situacao bastante
diferenciada daquela do seu inicio. Sua polarizagdo, nessa época, ja abrange 55
municipios, dos quais 47 do Piaui e 8 do Maranh&o, estes localizados proximos a
Teresina, ao longo do rio Parnaiba’’.

Nos dois ultimos decénios essa situacdo se torna cada vez mais
evidente pelos motivos aqui expostos. Sua caracteristica de centro polarizador de
uma vasta area de influéncia deve-se, entretanto, ao fato de conter
fundamentalmente, atividades terciarias, consequéncia da infra-estrutura ai

estabelecida.
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Il - HIPOTESE CENTRAL E QUESTOES SUSCITADAS A PARTIR DA
REALIDADE

O mundo real transmite imagens aparentemente intrigantes,
contraditérias e inexplicaveis que a observacéao, por si s0,, € incapaz de responder.
Para se compreender as diversas facetas da realidade é preciso buscar meios
capazes de fornecer explicagao para o que as vezes se denomina de “caos”. Assim,
somente através da teoria derivada da pratica e novamente referenciada pela
pratica, - processo este oriundo da atitude frente ao mundo real — é possivel
encontrar justificativa para tais fatos aparentemente inexplicaveis. Esta passagem do
real para o abstrato e deste, novamente, para o real constitui o desafio do
pesquisador.

No presente estudo, portanto, tentar-se-a seguir, na medida do
possivel, este caminho, uma vez que foi a partir da observacao de certos bairros da
zona leste de Teresina que se percebeu uma “diferenca” existente entre estes e o
restante da zona leste e a té da cidade. Em seguida, perseguir-se-a um corpo teorico
que trate do processo de segregacgao, por se entender que a diferenga da referida
area, constitui um processo de segregagao que, a priori, poderia ser caracterizado
como elitista.

A partir da observacgao da realidade formulou-se, entao, a hipétese de
que a aludida “diferenca” da zona leste “consistiria” num processo de segregagao
com caracteristicas elitistas, onde a estruturacdo espacial estaria se dando
setorialmente em um periodo de rapido crescimento da cidade. O objetivo do
trabalho foi entdo definido — verificar o grau de segregacéao residencial de parte da
zona leste de Teresina, cujos bairros, Jockey Club. Fatima, Campus Universitario,
Planalto Ininga, Esplanada Florestal e S&o Cristbvdo parecem apresentar-se
revestidos de caracteristicas elitistas.

A hipotese central em que se apoia este estudo deriva das idéias sobre
a natureza do crescimento das cidades e mais especificamente, sobre crescimento

de areas residenciais, propostas por Homer Hoyt. Para este economista que



publicou seus trabalhos no contexto do crescimento das cidades norte-americanas, o
surgimento de bairros com caracteristicas de segregagao elitista faz-se
setorialmente — dai o nome de “teoria dos setores” dada a proposi¢céo de Hoyt. Estes
“setores”, cujas areas voltadas para a parte externa da cidade, surgem, via de regra,
na direcdo dos principais eixos de transportes, proporcionam a seus habitantes,
devido o afastamento do centro da cidade, perspectivas de amenidades, que por isto
se tornam valorizadas e inacessiveis a uma ampla camada da populacéo, tendendo,
assim a se constituirem em bairros com segregacao elitista. A hipétese em questao
também encontra respaldo nas proposigcdes de Yujnovsky quando se refere a
momentos historicos distintos porque passaram as cidades latino-americanas no seu
processo de crescimento, momentos estes que tém reflexos diferenciados na
estrutura urbana. O momento atual de Teresina corresponde ao periodo que
Yujnovsky denominou “crescimento hacia afuera”, onde se verifica intenso
crescimento externo e interno, sendo este ultimo aspecto caracterizado pelo
surgimento de uma “nova area residencial” ocupada pela elite e localizada em um
setor da periferia da cidade.

Na tentativa de alcangar o objetivo antes mencionado, foram
estabelecidas algumas questbes fundamentais que nortearam o trabalho na sua
estrutura tedrica e na pesquisa de campo, perseguindo-se a compreensao sobre:

1. como se caracteriza o uso residencial do espaco em parte da zona

leste de Teresina?

2. 0 que atraiu esta populagao para a zona leste?

3. qual o grau de satisfacdo desta populacdo face as areas

residenciais que habitam?

Para a compreensdo destas questdes € necessario que elas sejam
colocadas no ambito do momento atual da histéria de Teresina, o qual tem reflexos

em sua estrutura urbana.



IV - PRODUGAO DE ESPAGOS RESIDENCIAIS SEGREGADOS

1. A Segregacgao Residencial como Meio de Reprodugao Social

1.1. As classes sociais e sua reproducao

A cidade € o locus ideal da producdo capitalista, constituindo-se no
espaco onde as relagcdes de producdo se realizam com toda a intensidade. Esta
divisdo se acentua na medida em que a producdo se especializa, criando campos
diferenciados de atividades. O espaco urbano €, em outras palavras aquele lugar
onde se percebe claramente a sociedade organizada a parti da base econdmica,
com suas divisdes, interesses e antagonismos.

O ponto de partida dessa organizagao - aqui ndo levando em conta
somente o0 espaco urbano, mas a sociedade capitalista como um todo - sdo os
elementos constitutivos do trabalho - os meios de produgdo - cujo acesso permite
dividir claramente a sociedade em duas grandes classes de individuos: a) - aqueles
que possuem os utensilios, ferramentas e demais condi¢des capazes de transformar
ou de serem transformadas e b) - os que, privados desses instrumentos e condigdes,
possuem unicamente a sua forca de trabalho. Esta divisdo, entretanto, ndo se
apresenta, em cada especificidade social, de maneira tdo dicotdmica, uma vez que
cada formacéao social capitalista se organiza ao longo do tempo e que é por isso,
resultante de uma série de transformagdes, ndo sé relacionadas com o nivel
econbmico, mas também com os niveis de carater politico e ideolégico das suas
estruturas constitutivas. Como produto dessas articulagbes, encontramos em cada
formacado social capitalista fenébmenos relacionados a fracionamento, dissolugao,
fusdo e constituicao de classes’'.

O processo de produgdo nos moldes em que se separam detentores
dos meios de producédo e trabalhadores que possuem e utilizam somente sua forca
de trabalho para gerar bens materiais, € acompanhado de uma desagregacéo das

atividades produtivas anteriores; estabelece-se um sistema de trabalho baseado



progressivamente na especializagdo de fungdes, a partir do fato de que os bens
produzidos sédo agora diferenciados; diversifica-se e amplia-se também o consumo
e, da-se um fracionamento cada vez maior das duas classes fundamentais que se
estruturam nessa nova ordem social - o capitalismo - fracionamento este ndo s6 em
termos dos elementos que geraram essa separacgao, (meios de producéo forga de
trabalho), como dos interesses divergentes que agora se estabelecem.

O modo de produgéo desse tipo implica, entre outras particularidades,
no surgimento de diferenciacdo de classes e na reproducdo destas para que o
processo social tenha continuidade através da Histéria. Ou como diz Ruy Moreira
"toda vez que no processo de reproducado se reproduzirem as relagdes de produgéio,
estara na verdade com a reprodugdo destas se reproduzindo a estrutura de

classes".

Em outra palavras, o sistema econdbmico aqui caracterizado tera sua
viabilidade e continuidade asseguradas na medida em que foram mantidas as
condi¢gbes primeiras do seu surgimento, ou seja, a distingdo entre dois grupos
fundamentais em que se baseia a producdo dos bens materiais, bem como na
manutencdo das condigdes que originaram o fracionamento dessas duas classe

fundamentais.
1.2. A reproducao das classes sociais, o espacgo urbano e a habitagao
1.2.1. a segregacgao socio-espacial e seu significado

A cidade, conforme Corréa®, pode ser "vista como uma forma de
organizagdo do espaco pelo homem" e, ainda de acordo com esse autor citando
Harvery... pode ser considerada... "como a express&o concreta de processos sociais
na forma de um ambiente fisico construido sobre o espago geografico". Qualquer
cidade, mesmo que se considere diferentes niveis de escala, apresenta processos
que, ao longo do tempo, sédo o retrato das mutagdes permanentes que ali ocorrem.
Um deles - 0 processo de segregacao - € objeto de nossa analise, uma vez que se
pretende abordar um espaco que esta aparentando caracteristicas elitistas.

Castells define segregacdo urbana como "la tendencia a la
organizacién del espacioo en zonas de fuerte homogeneidade social interna y de
fuerte disparidad social entre ellas, entendiéndose esta disparidad do solo en

términos de diferencia, sino de hierarquia““. Ja Godard e Pendariés definem



segregacao ... "comme um processus d'exclusion de pratiques de consommation
(impossibilité d'appropriation de moyens de consommation selon certains modes),
processus dont la logique est determineé par les rapposts sociaux de
consommation"®.

Lojkine6, por seu turno, analisa mais amplamente a segregacédo como
uma consequéncia da urbanizacido, que, por sua vez € resultante de formas de
divisdo social e territorial do trabalho. Para o autor em questdo, no atual estagio do
capitalismo monopolista de Estado - dentre as varias forcas que concorrem para
limitar a urbanizagéo - encontram-se os proprietarios fundiarios que, através de uma
maneira propria de utilizar o solo permitem uma "apropriagdo progressiva e
contraditéria da renda fundiaria pelos grandes grupos monopolistas"’. Ainda
segundo Lojkine, "qualquer estudo sério dos incorporadores imobiliarios mostra, de
fato, a passagem que se efetua progressivamente de uma renda fundiaria urbana
fragmentada por uma multiddo de pequenos incorporadores independentes para
uma renda fundiaria monopolizada pelos grandes grupos financeiros internacionais
que dominam o mercado fundiario e imobiliario. Estas afirmacdes corroboram a idéia
de que o processo de segregacao esta relacionado diretamente com o uso do solo,
ora 0 espago urbano e organizando em zonas com homogeneidade interna e
disparidade externa (Castells), era como exclusao de praticas de consumo (Godard
e Pendariés) ora ainda como apropriagado do solo por grupos monopolistas (Lojkine).
Qualquer dessas abordagens coloca como fundamental o fato de que a segregacéo
€ um processo de exclusdo, na medida em que 0 espago urbano passa a se
estruturar, a se construir, segundo a légica do poder, numa relagéo direta, onde se
constata que quem ganha mais e os melhores espagos evidentemente, é quem
detém mais poder.

No caso da habitacéo, locus imediato da reproducéo, observa-se um
seccionamento da cidade, onde cada segmento de classe social, localizado em
algumas areas, ver-se-a futuramente reproduzido. Estabelece-se, em realidade, uma
relacdo entre espacgo urbano produzido, a estrutura de classes e sua reproducéo.

A habitagcdo, conforme Queiroz Ribeiro®, € uma mercadoria singular
porque para se materializar necessita do solo, mas exige também certos requisitos
proprios como estruturas, teto, etc. Tanto solo quanto as estruturas, implicam em
gastos por quem nela pretende morar, o que significa pagar pela construgédo ou

aluguel da habitagdo mas implica principalmente em "pagar" pelo local fisico onde se



ergue a casa. E este, sim, € o elemento que discrimina, que segrega pessoais, na
medida em que nem todos podem pagar o mesmo valor (prec¢o) estabelecido para os
diferentes espagos urbanos. Esse local fisico - o solo urbano - adquire valores
diferentes, traduzidos em precos diferentes, segundo as estratégias utilizadas pelos
agentes que manipula a cidade.

Segundo Singer "o uso do solo na economia capitalista é regido pelo
mecanismo de mercado, no qual se forma o preco desta mercadoria 'sui generis' que
é 0 acesso a utilizacdo do espaco"’®. Por extens&o, as palavras de Singer podem ser
aplicadas ao uso do solo urbano, sabendo-se que este uso ndo € neutro porque,
reforga-se aqui, os agentes que atuam na organizagao/reorganizagao da cidade, sao
todos regidos pela légica do lucro. Assim, proprietarios dos meios de producgéo,
proprietarios da terra urbana, promotores imobiliarios, construtores e, por fim, o
Estado, viabilizam mecanismos para obter lucro através da utilizacdo do solo urbano,
criando ou reforcando uma estratificacdo social. A apologia de "areas nobres" com
perspectivas de lazer, delimitacdo de areas para residéncias populares ou de baixa
renda, sub-utilizacdo de areas na periferia da cidade sob os mais diversos pretextos,
seccionamento da cidade m zonas de comércio, administracdo e industria,
constituem aspectos bem conhecidos que, em nenhum momento estdo dissociados
da ideologia e da pratica daqueles agentes. Decorre dai que o solo urbano adquire
um valor de uso e um valor de troca, na medida em que os diversos agentes
formadores do espaco, através de mecanismos préprios, também conferem ao solo
"pesos" diferentes. O caso da habitagdo, em particular, € notério. Ai "... o0 solo é uma
condicdo fundamental para a producdo dessa mercadoria. Para producéo ele é um
suporte fisico sobre o qual o capital dinheiro se metamorfoseia em mercadorias,
bens imdveis; e, para consumo habitacional ele representa um espaco vital de
reproducdo” no dizer de Queiroz Ribeiro'". Caracterizam-se ai os valores de uso e
de troca. O valor de uso aparece na habitagdo enquanto um bem utilizavel por seus
usuarios, oferecendo-lhes abrigo, espaco exclusivo, privacidade, uma localizagao
relativa que permite acesso ao trabalho, a comodidades, a uma vizinhanga que se
traduz pela proximidade fisica, social e simbdlica (status), conforme aponta
Harvey12. O valor de troca se materializa no momento em que a habitagédo se tornar
mercadoria em potencial, um bem passivel de ser trocado e, através desta

operacao, obterem-se lucros.



Essas afirmagdes confirmam o que Castells e Godard e Pendari's
pensam sobre segrega¢ao, como um processo de exclusdo. Exclusao de n&o poder
habitar em certas areas da cidade pelo valor da terra que lhes é conferido em funcao
da proximidade de area verdes, simbolismo de status, proximidades de lazer etc.,
bem como o de ndo poder também consumir o que nelas existe, seja do pondo de
vista do proprio valor do solo urbano, seja dos elementos que ali se estabelecem.
Trata-se aqui, portanto, de analisar a segregacao a partir da renda auferida pelos
habitantes da cidade - cada area é segregada e ao mesmo tempo se segrega, na
medida em que as pessoas tenham maior ou menor poder (renda) de pagar pela
terra ai situada.

A habitacado pode ainda se edificada segundo os mais diversos padrées
arquitetdnicos, desde os conjuntos chamados de "baixa renda" até as residéncias de
padrées médios as mansodes de luxo: muda-se a maneira de morar, permanecendo a
mesma caracteristica da reproducéo da forga de trabalho, traduzindo-se na casa e,
por extensao, no bairro, via renda, refletindo-se no espaco fisico, na estratificacédo
social. O como e o onde morar adquirem, assim, nova roupagem, que € a de
condicionarem a reproducdo das classes sociais. O resultado final é, em ultimo
analise, o processo de segregacdo: é cada parte da cidade dividida, separada,
contendo no seu bojo ndo sé a diferenciagcdo econdbmica, mas também as
diversidades sociais e psicologicas que serdo reproduzidas no tempo e no espago

através das mais diferentes formas de habitar.
1.2.2. Os arranjos espaciais da segregacao e suas mudangas

Os modelos classicos que tratam do uso do solo como elementos
diferenciador das localizagdes espaciais na cidade - vale dizer, da segregacao,
sobretudo - derivam do esforgo inicial empreendido pelos sociélogos da Escola de
Ecologia Humana de Chicago, Estados Unidos, na década 20/30. A Ecologia
Humana, enquanto preocupada com o fenbmeno urbano, "estabelece analogias
entre a organizagédo e o crescimento das cidades e a Ecologia Vegetal, estudando
aspectos espaciais do relacionamento simbdlico entre os seres humanos e as
instituicdes espaciais"’. Ou ainda "As cidades crescem como plantas; expandem-se

em padrdes intrincados, mas de maneira ordenada, continuando cada uma de suas



partes a manter relacdo dindmica, funcional, com todas as demais... este
crescimento pode ser estudado, projetado em mapas, analisado e compreendido"”.

Os trabalhos da Escola de Chicago sao de natureza sub-social, pois 0s
elementos de sua anadlise restringem-se a observacdes e descricdes sobre a
organizagao e o crescimento das cidades, sem contudo acrescentar outros aspectos
inerentes e relevantes a compreensao da organizagdo e do complexo processo de
crescimento do espaco urbano. Desta Escola destaca-se o trabalho de E. W.
Burgess - The Growth of the City: na Introdution to a Research Project, de 1924"°,
Este estudo objetivava mostrar que as cidades - e nestas especialmente as
residéncias - tendem a organizar-se concentricamente, a partir do seu centro, onde
cada circulo que sucessivamente envolve aquele, abriga atividades especificas que
se estruturam de modo diferente o uso do solo.

Burgess identificava no seu modelo cinco circulos, sendo o primeiro
aquele dos negécios, onde se concentrariam as atividades econOmicas mais
importantes. O segundo se caracterizaria por ser uma area de transicdo com
industrias, residéncias antigas que se transformariam em oficinas ou mesmo que se
subdividiriam para abrigar maior numero de pessoas, geralmente imigrantes. Em
seguida, num terceiro circulo, estaria a zona de habitacdo de operarios que
desejassem viver nas proximidades do trabalho. No quarto circulo pareceriam as
residéncias de classe média. No quinto circulo viveriam as pessoas cujos
deslocamentos se realizassem diariamente até os mais diversos locais de trabalho.

A tese de Burgess recebeu varias criticas, dentre elas, a da falta de
aplicabilidade da teoria a realidade concreta das cidades. Essa auséncia de
universalidade, entretanto, tem seus motivos no fato de que o foco da pesquisa
estava na cidade de Chicago, que na década de 20, passava por um acelerado
processo de industrializagdo e urbanizagdo, com modificagdo sensiveis a nivel de
utilizacdo do solo urbano. Como modelo, entretanto, teve o mérito de formalizar a
organizagao do espago num contexto de mudanca significativa que foi o periodo do
inicio do século. No que diz respeito a localizagédo residencial, Burgess descreveu
com clareza as diversas situacdes dos estratos sociais na cidade. Deixou, contudo,
de levar em conta outras variaveis - que nao foram somente as de carater
econdmico - envolvidas naquele processo de mudancga.
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Homer Hoyt®, revendo o modelo proposto por Burgess, langca, em

1939, a tese de que nem todas as cidades cresceriam circularmente. Poderiam as



cidades passar por um processo de mudancas, estruturando-se fisicamente através
de setores, cada qual deste sendo caracterizado por usos especificos do solo. Hoyt
disse que seria também a partir de um centro que as cidades iniciariam o seu
processo de crescimento, mas enfatizava que a continuidade desse e sua expansao,
estariam condicionadas as diregbes dos principais eixos de transportes. Sua idéia foi
igualmente influenciada pelos pressupostos mais gerais da Escola de Ecologia
Humana de Chicago, deixando, portanto, do mesmo modo que Burgess, sem
explicagcéo aspectos importantes da evolugao das cidades.

O modelo de Hoyt, segundo Johnson'’, se aplica com bastante
propriedade 1a analise do surgimento/crescimento de areas residenciais de alto
status. Diz este autor que, quando aparece um local com habita¢gdes de tal tipo, os
sitios mais valorizados serdo sempre aqueles situados junto a parte voltada para
fora da area central da cidade. Surge, desse modo, ao longo de um determinado
periodo de tempo, um setor onde tendem a se fixar os grupos sociais
economicamente mais favorecidos e ndo em areas formadas concentricamente, a
partir de um centro, como queria Burgess.

A “teoria dos setores”, como € comumente conhecido o modelo de
Hoyt, ainda segundo Johnson, formula certas regras praticas que servem para dar
uma noc¢ao da tendéncia de expansdo futura das areas residenciais de elite, que
podem ser assim resumidas: os mais ricos se localizardo: 1 — na direcdo dos eixos
de transportes existentes; 2 — onde ha um adensamento de edificacbes; 3 — quando
esses locais apresentam grandes extensdes, seus habitantes procuram dirigir-se
para outros, que nao contenham, por exemplo, industrias e aglomerados
semelhantes; 4 — estabelecer-se-40 com toda a probabilidade, na direcdo de
aglomerados residenciais de minorias dirigentes. Por fim, diz Hoyt, ainda segundo
Johnson, extrapolando um pouco sua analise ecologica, que todos esses
pressupostos ndo sdo inexoraveis, visto que os especuladores do solo podem
desviar a diregdo do crescimento de areas residenciais luxuosas através de habeis
politicas de promogdo imobiliaria. Isto de certo modo nos leva a questdo da
segregacdo entendida no sentido amplo de Castells’®, como areas com forte
homogeneidade interna e forte disparidade externa. A cidade, com seu crescimento
e seu uso diferenciado do solo, mesmo sob o enfoque da analogia com a ecologia
vegetal, que deixa escapar muitos outros elementos explicativos de sua

complexidade, capta, assim mesmo, o espaco classista que é o urbano. Nota-se,



portanto, nos modelos de Burgess e Hoyt, a estratificagéo fisica na forma de circulos
e setores diferenciados.

Os modelos aqui referidos tratam da realidade americana num periodo
de industrializacdo crescente. A realidade latino-americana, onde esta inserido o
nosso caso de estudo, entretanto, é outra, de modo que, para se chegar a sua
compreensao € necessario empreender uma retrospectiva histoérica. Este enfoque
permitira que sejam percebidas as diferencas/ semelhangas existentes entre a
estrutura urbana da América Latina e o contexto norte americano e seus elementos
geradores.

Segundo este pensamento, Yujnovsky19 em La Estructura Interna de La
Ciudad — El Caso Latino Americano, diz que “el contenido de la estructura urbana
depende, por el supuesto, de la sociedad que la genera”. Este autor reconhece, de
modo geral na organizagdo da estrutura urbana de América Latina, trés momentos
historicos decisivos. O primeiro, refere-se ao periodo colonial onde a estrutura fisica
das cidades correspondia, quase igualmente, aquela que se encontrava nas
metrépoles dirigentes. A vida dessas cidades gravitava em torno de um centro onde
se situavam as instituicdes ligadas ao poder e controle, e onde se realizavam os
negocios (mercado) e as atividades festivas. Nesse centro encontravam-se as
principais edificacbes publicas e ainda, proximo a ele, ficavam as residéncias de
altos estratos residenciais (de ricos e da elite dirigente). Uma zona intermediaria
vinha logo apos o centro, sem solugdo de continuidade, encontrando-se ai outras
residéncias e edificios religiosos. Em seguida, ficava a periferia, caracterizada por
menor adensamento e pela localizacdo das habitagdes dos estratos populares
(geralmente habitagbes rusticas), de terminais de transportes e de atividades
produtivas. A organizagao era nitidamente concéntrica, embora o tragcado do plano
obedecesse ao classico padrdo de “tabuleiro de xadrez”. A estrutura urbana
representava o podre econdmico da classe mercantil e das corporagbes com suas
caracteristicas culturais. Distinguiam-se as cidades desse periodo por terem uma
area bem definida e restrita.

O segundo momento historico referido por Yujnovsky € o “periodo de
crescimento hacia afuera” representando a passagem da cidade colonial, com vida
restrita a sua prépria periferia, a um outro tipo de aglomeragdo que estende agora
suas atividades para além dos seus limites fisicos. Quer fossem cidades

preexistentes que se beneficiariam com as mudangas ocorridas aumento



populacional, desenvolvimento de servigos e equipamentos, crescimento periférico —
ou novos centros surgidos de modo espontdneo ou planejado, a estrutura fisica
permanecia tendo por caracteristica basica o tragado regular de tabuleiro de xadrez,
sb que agora com vias mais amplas, renovagao de estruturas coloniais, etc. Uma
mudanca significativa foi o aparecimento novos meios de transportes — as ferrovias —
que iriam permitir o crescimento da cidade seguindo o seu tragado. Em termos de
estruturas residencial houve uma mudanca, visto que, parte da elite decidiu residir
em certas areas periféricas, transformando casas de veraneio em residéncias
permanentes. Nota-se, nesse periodo, que essas areas passaram a ser beneficiadas
através de investimentos governamentais, com infra-estrutura basicas. Esses eixos
descentralizados — ou eixos preferenciais — iriam valorizar enormemente a terra
urbana quando comparada com outras areas. Outros grupos sociais poderiam
habitar os locais abandonados pela elite, no centro ou na periferia, em lotes de
baixas densidades, ou ainda, em sitios rodeando locais de antigas e novas
atividades econémicas, o que possibilitaria as pessoas se fixarem préximas ao seus
locais de trabalho.

Este periodo de crescimento voltado para o exterior representa,
portanto, uma estrutura urbana que tende a ocupar zonas periféricas com incipiente
expansao urbana e que ressalta a consolidagdo de um processo de segregacao.

A partir de 1930, Yujnovsky encontra um terceiro periodo distinto do
crescimento das cidades e, por conseguinte, de estrutura urbana e de localizagao
residencial. A cidade, aqui, rompe definitivamente com seus limites periféricos,
tornando-se um centro regional com eixos funcionais, que atingem cada vez mais
novas localidades e maiores distancias, apresentando conurbagdes que englobam a
cidade principal antigos nucleos — povoados ou cidades isoladas. Distinguem-se
assim: 1 — as areas metropolitanas, caracterizadas por um crescente processo de
industrializagdo, com areas que se destacam tanto pelas dimensdes, multiplicidade
de atividades e complexidade dos seus subsistemas; 2 — as cidades médias nao
planejadas, que funcionam fundamentalmente com base no comércio e nos servigos
ou como suporte industrial; 3 — cidades planejadas que funcionavam como polos de
atragdo populacional e de descentralizagdo de atividades. A estruturagdo urbana de
cada uma delas seria distinta de acordo com as combinacbdes dos seus elementos
constitutivos. Quanto a estrutura residencial, as diferenciacbes se dao de acordo

com as estratificagées sociais e normas culturais vigentes. De modo geral, o uso do



automovel acentuou a localizagdo de eixos preferenciais para as elites, geralmente
em setores bem afastados do centro, enquanto que os estratos médios e populares
tendiam a localizar-se segundo sua participagcédo no mercado da terra: ocupando
residéncias deterioradas no centro ou na periferia, em lotes individuais ou
loteamentos construidos pelo governo. Nas cidades médias, segundo ainda
Yujnovsky®, as investigagdes mostram os estratos médios residindo em zonas
imediatamente sucessivas ao centro e, por fim, os estratos mais baixos ocupando a
periferia da cidade. Percebe-se que permanece neste tipo de cidade, a estrutura
urbana da cidade colonial.

No terceiro tipo de cidade — as planejadas — fatores como estrutura
social e ingresso da populagdo no mercado habitacional, proporcionavam diferentes
localizagbes residenciais para os estratos altos e baixos. Diz também?' Yujnovsky
que, generalizando bastante, as cidades da América Latina continuaram quase
todas com as estrutura urbana colonial quase até a metade do século XIX, sem
sofrerem por isso mesmo, grandes mudangas na sua geografia interna. Essas
mudancas serao fruto de varios fatores tais como concentracido de populagao e
atividades, modificagées na tecnologia dos transportes, introdugdo de novas normas
culturais e do aprofundamento do mecanismo capitalista de subdivisdo e venda no
mercado de terras. Acrescente-se ainda a valorizacao linear de terras, impulsionada
pelo direcionamento dos eixos de transportes e, por fim, a industrializacdo com o
fenébmeno da migragéo.

Um outro estudo referente também aos padrdes de crescimento da
cidade da América Latina é o de autoria de Morris?®. Para ele, o principal elemento
formativo de padrées urbanos € o uso da terra pelas classes dominantes. Seu
trabalho tenta mostrar que a elite, na sua estrutura organizacional, ndo se deixa
influenciar pelo fator transporte, dentro da idéia de que a existéncia de eixos varios
induziriam a formacéo de setores preferenciais elitizados: a elite, por possuir renda
suficiente, habita onde melhor Ihe aprouver.

Amato®, que fez um estudo comparativo do crescimento urbano de
quatro cidades da América Latina — Bogota, Quito, Lima e Santiago — encontra
situacdo semelhante com relacéo a seus padrdes de crescimento e, particularmente,
quanto aos locais preferenciais de surgimento de areas residenciais de elite. De
modo geral essas areas seguem o modelo de Hoyt, expressando-se no espago

urbano através de setores, onde grupos de renda mais alta tendem a se fixar em



sitios segundo a acessibilidade, as proprias caracteristicas da area e também da
imediata vizinhanga social.

Todos estes trabalhos nos levam a crer que as cidades, a medida que
passam por transformacdes e crescem, vao traduzindo suas mutacdes em formas de
“porcdes”, identificadas pelas especializacbes a que se destinam no complexo
espaco que é o urbano. No que se refere a habitacdo, o que ressalta como ponto
fundamental é que as elites dirigem a organizacdo dos seus espagos e, na
dependéncia de suas preferéncias locacionais, estabelecem-se os demais grupos

sociais.
2. Os Agentes da Segregacgao Residencial

A segregacéo, como aqui se entende, é um processo de exclusao
decorrente, em ultima analise, da renda obtida pelas pessoas, como meio de
conseguir um local onde habitar, seja através de aquisicdo do terreno onde
futuramente construir, ou da casa ja edificada. A renda, como ja foi dito
anteriormente, vai separar os individuos em grupos distintos, que se localizam e
passam a viver em lugares distintos, segundo diferentes padrdes de morar, gerando
com isso a segregacao espacial.

Sendo u processo, a segregagao € dindmica, envolvendo agentes de
duas categorias: os que promovem as condigdes de habitacdo e os que dela se
usufruem. Na primeira categoria distinguem-se: 1 — os proprietarios do solo urbano,
possuidores da “matéria prima”; 2 — os construtores e incorporadores, incluindo-se
aqui as firmas imobiliarias que sé constréem e, as que, além da construgao, também
vendem o imovel; 3 — os corretores cuja atividade principal é oferecer o “produto”-
terreno ou habitagdo; 4 - instituicbes financeiras, que propiciam condicbes de
compra aos interessados, podendo ser de carater publico, privado ou misto. Na
segunda categoria, estdo os adquirentes do produt024.

Convém lembrar que a separagao dos agentes — proprietarios do solo
urbano, construtores e incorporadores, corretores e instituicdes financeiras — podem,
em muitos casos, se referir apenas as fungdes correspondentes que sao
desempenhadas no ambito de uma grande empresa que, diretamente ou através de
subsidiarias, cumprem todos os “papéis”’ pertinentes a cada um desses agentes.

Contudo, em muitos casos, tais agentes sdo independentes entre si e desfrutam de



uma certa autonomia de acdo. Convém ainda, lembrar o Estado, em todas as suas
instancias, agente cujo papel é extremamente complexo e que sera considerado
mais adiante.

Os agentes da primeira categoria tém, evidentemente, seu objetivo no
comprador e as estratégias por eles utilizadas serdo, naturalmente, conduzidas com
0 proposito de obtencéo de lucros, ja que o mercado de terra/ habitagao é altamente
lucrativo.

Os agentes da segunda categoria — os compradores de imodveis — tém,
com relagcdo a segregacdo, um papel de importancia menor. No caso dos
consumidores de baixo nivel de renda, a subordinagcdo de seus objetivos € total, ou
quase total, as acgbes dos agentes da primeira categoria. Com relagcdo aos
consumidores de alto nivel de renda, estes pertencem, via de regra, aos mesmos
grupos sociais onde se enquadram os agentes acima mencionados. A segregagao
para estes, assume, assim, outro significado, diferente daquela que diz respeito as

populacdes de baixo nivel de renda.
21. Os proprietarios fundiarios urbanos

Na analise de segregacao urbana enfocada sob a ética da habitagéo
de alta renda ou de estratos soécio-econdmicos mais elevados, destaca-se um
agente da primeira categoria — os proprietarios do solo — que agindo isoladamente
ou cumprindo um “papel” na empresa subsidiaria a que estdo vinculados, - atuam
numa area da cidade com perspectivas altamente compensadoras, vista pelo angulo
da acumulagao capitalista, que € a franja rural-urbana.

Num estudo empreendido por Durand-Lasserve®, relativo a
observagcao das formas de ocupagdo na periferia de grandes aglomeragdes
asiaticas, o autor detecta uma tendéncia muito nitida a uniformizagdo de paisagens
peri-urbanas, caracterizadas principalmente por uma extensao rapida e recente
(notadamente na década de 60/70), das franjas urbanas. Observa também o autor,
duas formas especificas de ocupacdo do solo, a saber: 1 — loteamentos para
construcdes livres, onde os donos dos lotes constréem como lhes aprouver; 2 —
loteamentos construidos, onde a aquisicdo do terreno implica na construcdo da

casa.



Durand-Lasserve observa que essa forma de crescimento do espaco
urbano na direcdo dos limites campo x cidade, da-se geralmente em paises de
economia capitalista onde o setor econémico é resultado de um passado colonial
concretizado numa situacao atual de “base de exportacédo”, dependéncia econébmica
essa que € acompanhada de dependéncia politica. Nesses paises também nota-se
a estruturacao desequilibrada da rede urbana, existindo com frequéncia um centro
macrocefalico em detrimento da hierarquia urbana.

Constatacao importante que faz o autor é que nos paises por ele
estudados, o mercado de terras e de habitacbes esta quase todo nas maos do setor

privado, sendo este constituido por pessoas privadas, onde a agdo é individual,

concretizando-se geralmente através da auto-construcdo, e por sociedades, com
atividade exclusiva ou ndo de promogao fundiaria e/ou imobiliaria. Em todos os
casos, porém, nota o autor, a franja urbana é o lugar privilegiado da atividade dos
promotores imobiliarios.

Levantando questionamentos quanto as condigdes de emergéncia e
desenvolvimento da promoc¢ao fundiaria e imobiliaria, as tendéncias recentes de
evolucao desses setores, as relacbes existentes entre esse processos € que formas
de organizacao esta evolugdo tem dado origem, Durand-Lasserve tenta encontrar
uma resposta a questdo fundamental que coloca, qual seja, a existéncia ou ndo de
mecanismos proprios do sistema econbmico capitalista, quanto a formagao e
ocupacgao do espaco nos paises subdesenvolvidos.

Os agentes fundamentais dessa formagédo e ocupagao do solo séo os
Promotores Fundiarios e os Promotores Imobiliarios, segundo Durand-Lasserve.
Como ambos lidam com bens que tém um alto significado social — terra, habitagdo —
suas relagdes na economia atuam como relagdes sociais, na medida em que podem
ser eles os proprietarios do solo ou usarem estratégias para compra-los. Do outro
lado dessa estratégia de mercado estardo os possiveis adquirentes dos bens
oferecidos. De qualquer modo se estabelece um mecanismo de troca onde se vao
defrontar os que tém terra e os que pretendem adquiri-las, seja isto sob a forma de
areas para futuras construgdes ou da casa ja erguida.

Desse modo, segundo Durand-Lasserve, os Promotores Fundiarios séo
0s agentes sociais que asseguram a transformagéo do solo ndo construivel em solo
construivel e precedem a venda do solo assim modificado. Suas estratégias séo: 1 —

assegurar a propriedade do solo através de compra (geralmente trata-se de solo



agricola); 2 — realizagdo de um certo numero de operagdes administrativas (por
exemplo, divisdo em lotes); 3 — implantacdo de infra estrutura (agua, luz, esgoto,
etc.). Outras estratégias bastante utilizadas: procurar ratificagéo, através dos planos
de urbanizacdo, de modo que a parcela do solo urbano adquirida tenha um
incremento maximo do seu potencial edificavel; aumentar (“valorizar’) o preco da
terra em funcéo dos beneficios obtidos e, ainda, através do planejamento, converter
em solo urbano o espaco da franja urbana ja adquirida ou por adquirir26. Ja os
Promotores Imobilidrios sdo os agentes sociais que tém por caracteristica assegurar
a transformacgédo do capital — dinheiro em habitacdo. Podem, as vezes, acumular
também o papel de Promotor Fundiario. Suas estratégias: utilizacdo do capital
bancario, de modo a assegurar o financiamento da produgdo de casas e, aos
possiveis compradores, possibilitar financiamentos para aquisicdo do imoével. Com
frequéncia deixam também “areas — bolsdes” livres, intermediarias entre o perimetro
urbano ja consagrado e as proximidades da area rural, terras essas, na maioria das
vezes, compradas de pequenos proprietarios rurais absenteistas. “Reservam-se”,
desse modo, vastas areas para futuras operacdes de urbanizagé027. E preciso
distinguir porgdes do espago urbano em fungédo do resultado-lucro obtido. Segundo

Durand-Lasserve, uma porcao desse espaco € chamado espaco urbano extra-legal,

produtor de demanda pouco solvavel (area de auto-construgdo, por exemplo) e
localizada fora dos planos de urbanizacdo ou de regulamentos relativos a

construcdo. O outro é espaco urbano legal onde se da com intensidade a acado dos

agentes fundamentais da formacado e ocupagao do espago porque a demanda
solvavel que, em termos de estrutura urbana, é aquela que da rotatividade ao capital
empregado no setor imobiliario.

As agbes dos trés tipos de agentes sociais formadores do espago
urbano periférico — proprietarios Fundiarios, Promotores Fundiarios e Compradores
Reais ou Potenciais de terrenos ou habitagdes — diz Durand-Lasserve, ndo sao
isoladas nem suas estratégias e efeitos sao iguais, apesar de que o objetivo é
sempre o de obtengao de lucro pela transformagao do valor de uso em valor de troca
dos solos e habitacdes. De qualquer modo, a demanda por esses bens depende do
contexto geral de permitir a acumulagao do capital, que variara em razao do ritmo da
acumulacdo das suas diferentes fracbes — capital comercial, bancario, industrial — e
que junto a amplitude do éxodo rural gera o aparecimento de novas camadas sociais

(“classe média”, por exemplo). O grau de solvabilidade da demanda sera fungdo do



capital, da importancia dos lucros ou salarios obtidos; da politica do Estado posta em
acao de modo a permitir a reproducéo do capital (por exemplo, aumento do numero
e papel de funcionarios publicos que podem criar uma ideologia da pequena
propriedade individual); da politica do Estado no que se refere ao contexto socio-
econdmico; da politica urbana relativa a uma série de leis e regulamentos sobre a
construcdo, venda e locagao de habitagdes e, por fim, das atividades proprias de
cada agente.

E importante frisar que, tanto o papel da promocéo fundiaria quanto o
da promocdo imobiliaria estdo intimamente ligados ao movimento conjunto do
capital, de uma super acumulagéo da capital, onde parte do dinheiro ocioso se volta
para operagoes imobiliarias. De todo modo, o alvo dessas operagdes € a franja
urbana, com suas possibilidades de valorizagdo, em ultima analise, da
transformacgao do seu valor de uso em valor de troca, com alto poder especulativo.

Um outro estudo que deve ser enfatizado € o de Jean Paul Deller?®,
cujo objetivo é fornecer uma abordagem sintética das condigdes de desenvolvimento
da promocdo fundiaria na periferia das metrépoles andinas tropicais, La Paz,
Bogota, Quito e Lima. Este trabalho, de certa forma, corrobora as especulagdes de
Durand-Lasserve no que se refere ao local de atuagao preferencial dos agentes
sociais antes referidos, qual seja a franja rural urbana.

No contexto latino-americano pesquisado por Deller percebe-se que a
situacdo fundiaria na periferia das grandes cidades se caracteriza por forte
concentracdo da propriedade do solo entre um pequeno numero de grupos
familiares e pela existéncia de relagbes entre esses grupos e os detentores do
capital financeiro e industrial. A consequéncia é a estratificagdo residencial. Deller
lembra que a situagdo da terra, tal como se apresenta hoje, € o resultado de
processos anteriores, gerados num contexto institucional onde as circunstancias
administrativas, os “vecinos”, as congregacoes religiosas, o conselho municipal e a
prépria municipalidade eram detentores de grandes areas rurais que, por direito de
sucessao, chegavam as maos de herdeiros. A Independéncia de muitos desses
paises alterou a situagdo anteriormente vigente, tendo-se dado transferéncia de
terras de proprietarios rurais para proprietarios urbanos em fungéo de crescimento
populacional dessas cidades (crise da sociedade rural, como € o caso de Lima), fato
que, no decorrer do século XIX acentua a concentracao da fortuna fundiaria entre as

maos de proprietarios particulares urbanos.



Deller constata que a franja urbana — ou dominio onde se da a
transformagao do espaco rural em espaco urbano — das cidades andinas tropicais é
extremamente heterogénea do pondo de vista ecoldgico, resultando também, no
passado, em interesses diferenciados por parte dos grupos sociais dominantes com
relacdo as terras adquiridas, para os quais pesaram mais as condi¢des ecologicas
favoraveis do que uma possivel exploracdo da terra. Areas menos favorecidas n&o
tiveram grande procura e foram deixadas a municipalidade. A evolugdo demografica,
aliada a intensos movimentos migratérios e a consequente aumento dos espagos
urbanizados, acentua a oposicdo entre espacgo rural e espaco estéril. As classes
dirigentes entdo, utilizam estratégia de considerar como indesejaveis as formas de
urbanizacdo extralegal em terras estéreis, o que lhes permite salvaguardar o
controle do “futuro” crescimento urbano legal sobre as terras rurais e a possibilidade
lucrativa de transformar capital fundiario em capital financeiro.

Acompanhando o processo evolutivo das metrépoles andinas, Deller
percebe que a partir do inicio do século XX as elites iniciaram um processo de

abandono do centro tradicional das suas cidades a procura de novos espacos

residenciais, motivadas, dentre outras causas, pela busca de melhoria ou novas
qualidades do meio ambiente. Percebe-se que sio lancadas ai as bases para a
promocao fundiaria futura, isto é, as terras compradas por um pequeno numero de
particulares, que o autor chama de “oligarquias”, tornando-se-iam mais tarde, no
decorrer do processo histérico, as areas onde a especulacdo do solo iria se
desenvolver vigorosamente. Ainda segundo Deller esta situagdo deu-se através do
nascimento de uma burguesia mercantil, muitas vezes de origem estrangeira, que
controlava uma produgao agricola tipo exportagdo e também do significado social da
posse da terra. Agora, o capital mercantil, depois o capital financeiro foi quem se
apossou da fortuna fundiaria de grandes porc¢des de terras, cujos primitivos donos
nem sempre possuiam qualidades necessarias para explora-las produtivamente.
Retomando a idéia de que grande parte da area fundiaria pertence a
um pequeno grupo de familias — as oligarquias — Deller, através da analise do caso
de Lima, caracteriza-as dentre outros elementos, por: 1 — estarem situadas nas
melhores areas; 2 — deterem boa parte do controle de uma ou mais companhias de
producgao fundiaria, cuja atuacao esta na franja urbana; 3 — existirem liga¢gées com o
setor financeiro sob a forma de participagéo, seja em capital bancario ou em

companhias de seguros, dos quais essas familias sdo grandes acionistas; 4 —



subsistirem investimentos no setor industrial onde cada um desses grupos familiares
controla uma ou mais empresas de diversos tipos.

Poderosas como sao, as oligarquias pdem em praticas mecanismos
especulativos do solo, ora realizando a transferéncia da propriedade fundiaria, ora
através de estabelecimentos de sociedade agro-pastoril, proprietaria de grande parte
do solo rural e situada na franja urbana, ou ainda da criagdo de sociedade de
promocao fundiaria e/ou imobiliaria, para que, caso haja decomposigdo do processo
de exploragédo agricola, figue assegurado automaticamente a transformagdo — ou
passagem — do solo agricola em solo urbano. Todos os envolvidos nas transacdes —
das fungdes de gestdo aos acionistas — pertencem ao mesmo grupo familiar, o que
mais uma vez torna facil as articulagbes para transformagéo do solo rural em solo
urbano, através do loteamento sucessivo de parcelas da terra. E neste ponto do
processo, segundo Deller, que se da o “salto especulativo”, no momento mesmo que
as agoes das companhias agro-pastoris que se vao reduzindo com os loteamentos ja
agora de parcelas de solo considerado urbano, transformam-se automaticamente em
acdes das companhias de promogao imobilidria e/ou fundiaria. Evidentemente tudo
dentro do mesmo quadro familiar. A mudancga € s6 aparente; as terras agora com
alto valor especulativo urbano vado aumentar de prego, passando gradativamente a
solo “urbano” (com infra-estrutura condizente) e a solo construido (com habitagbes
edificadas).

Deller chama atencdo para o fato de que este fenbmeno de retencéo
de terras da franja urbana nas maos de poucos, ndo € exclusivo de Lima, caso
tomado como exemplo, mas em outras metropoles por ele estudadas ocorre,
também, nas suas linhas explicativas mais gerais.

Os trabalhos de Durand-Lasserve® e Deller*® aqui analisados, embora
especulando contextos diferentes, como os das cidades da Asia e América Andina,
dao-nos alguns referenciais comuns sobre a utilizagdo da terra na franja rural urbana
e seus respectivos efeitos especulativos. Inicialmente, vale ressaltar que a terra
sempre teve um papel importante no tocante a simbologia do poder, fato largamente
comprovado através da Histéria. Sua posse sempre esteve ao alcance dos estratos
sociais mais favorecidos que, valendo-se de mecanismos institucionais,
transformaveis no tempo e no espaco, ratificaram cada vez mais o sentido de poder
para os seus detentores. A esclerose das estruturas agrarias gerando éxodo rural e

consequente aumento do contingente demografico nas cidades, reflexo de



transformagdes socio-econémicas ocorridas, e mais o aprofundamento do sistema
capitalista, deram surgimento a uma nova maneira de ver a terra. Ndo s6 agora
como meio de producao, mas também como fator de especulacao, transformando-se
em capital fundiario, principalmente e, depois, utilizada como capital financeiro. Nos
paises analisados, a franja urbana aparece como a area onde essas transformacoes
dao-se vigorosamente a partir da Segunda metade do século XX, tempo em que
floresce um mercado imobiliario capaz de responder com vigor, principalmente, a
uma demanda solvavel representada pelas elites dominantes do espaco.

Entretanto, ndo s6 na franja rural urbana € que se processam
mecanismos especulativos na formagao e transformagdo do solo urbano, mas
também no proprio perimetro urbano das cidades, em que areas antes desocupadas
vao sendo habitadas progressivamente. Os mecanismos utilizados nesse processo
de ocupagdo seguem, via de regra, as mesmas tendéncias de valorizagao,
realizadas através dos agentes sociais, que manipulam o solo urbano no limite

campo x cidade.
2.2. As firmas imobiliarias

Na formacao e ocupacdo do espaco urbano as firmas imobiliarias
representam um dos agentes sociais mais ativos. Na verdade € através delas que as
areas urbanas sofrem modificagdes muito profundas e seu surgimento € ao mesmo
tempo, fungéo e resultado das transformacdes por que passa cada sociedade, cada
espacgo urbano, vale dizer, dos ... “elementos que entram em su formacion (el suelo,
los edificios, las vias, etc.)®... que, no contexto capitalista, “mudam” suas
caracteristicas, transformando-se de valor de uso em valor de troca. Em termos de
circulagao de capital, as firmas imobiliarias aparecem concretamente quando ha
superacumulagao de capital, que, para fins de rotatividade, deve ser aplicado em
outros investimentos, como o solo urbano, por exemplo, muito favoravel a obtengao
de lucros. Estudos empreendidos por Durand-Lasserve e Deller, ja mencionados
nesse trabalho, ddo uma idéia da origem das firmas imobiliarias. Muitas vezes elas
nascem de transformacdo do capital fundiario na medida que fatores como
envelhecimento das estruturas agrarias, éxodo rural e consequente crescimento das
cidades, fazem com que parte do campo, mais precisamente o “limite” entre campo e

cidade, se transforme de solo rural em solo urbano, permitindo o surgimento de um



novo tipo de capital — agora imobilidrio — onde antes agia o capital fundiario. Outras
vezes as firmas imobilidrias surgem ja atuando dentro da propria cidade que, por
necessidade de expansao, precisa elastecer suas areas construiveis. Nesse caso, 0
capital mobilizado pode ser obtido através de alianca entre capital comercial,
bancario, financeiro ou uma combinagao deles.

Por firmas imobiliarias entdo, pode-se entender uma vasta gama de
instituicdes que se diferenciam por suas acgoes e estratégias. Ha as empresas que
atuam na franja rural-urbana, adquirindo o solo e “promovendo-0”, isto &, colocando-
a a venda no mercado imobiliario. Casos ha em que a firma ja é possuidora de
terras, lembrando-se aqui o exemplo de Lima-Peru, citado por Deller, cuja estratégia
de uma instituicdo atuante na area foi a de utilizar o solo para fins de produgao agro-
pastoril, primeiramente e, depois, paulatinamente lotea-lo, colocando-o a venda, ja
como solo urbano®*. Existem firmas que atuam ja na cidade mesmo, comprando e
vendendo terrenos urbanos, casas ja construidas ou em construcdo. Ha empresas
que agem especificamente na edificacdo dos imodveis passando a outras o papel de
venda, através, por exemplo, de firmas de promocao imobiliaria. Um outro tipo de
firma atuante na promocdo e ocupacgao do espaco sdo as incorporadoras, firmas
essas que na realidade sdo a “incorporacado” de varias outras, cada uma delas com
atividades especificas como compra, promoc¢ao e venda de imdéveis. Tendo carater
juridico essas firmas todas atual através de seus “agentes legais”- os corretores ou
promotores de iméveis.

A analise aqui apresentada, relativa a uma distingao de firmas ou
instituicdes que atuam na formagéo e ocupagao do espago urbano, tem um objetivo
mais didatico. Provavelmente, esses tipos “puros”, isto €, que exercem uma so
atividade concernente ao mercado imobiliario, ndo aparecem com frequéncia, visto
gue os seus interesses podem se aglutinar e, na medida em que as sim o fazem,
tornam-se mais poderosas e suas atuagbes mais significativas num mercado
altamente competitivo como € o da terra urbana.

As firmas imobilidrias para exercerem a contento o seu papel de
provedoras de bens as populagbes urbanas, necessitam de engendrar articulagoes
as mais diversas. Dentre essas, uma das mais notaveis se realizam com o Estado e
Instituicbes de Crédito. Com o Estado, mais particularmente com a Municipalidade,
essas ligacdes tém por objetivo ratificar, através de instrumentos legais — leis,

decretos, codigos de postura urbana etc. — a formagéo e ocupagao do solo urbano.



Reivindicagbes tais como servigos urbanos basicos — abastecimento de agua e
esgotos, iluminacgédo elétrica, abertura e pavimentagao de vias — s&o atendidas. Com
isso valorizam-se certas areas da cidade, lucrando assim as firmas imobiliarias que
passam a oferecer o seu produto — terrenos ou casas — por um valor bem mais
elevado. Na quase totalidade dos casos, como as firmas estdo nas méaos de pessoas
que possuem prestigio, (seja através de fortuna fundiaria, de atividades industriais
ou de comércio ou ainda que exercem fungdes publicas de destaque) seu poder de
barganha junto as instituicbes governamentais € bastante significativo, quando
desejam prover uma area em que estdo investindo no setor imobiliario com os
servigos basicos de infra estrutura a que nos referimos antes.

Quanto as instituicdes de créditos ou financeiras algumas ... “limitam-se
ao financiamento do mercado de moradia” ... “outros servem todos os setores e
tendem a alocar seus fundos em moradia tanto quanto criar oportunidade de
moradia para investimento lucrativo e seguro relativamente a outras oportunidades
de investimento” conforme Harvey®. Estas entidades atuam tanto do lado das
firmas, quanto dos possiveis compradores de imdéveis, financiando capital para
compra de vastas areas ou para construcdo de residéncias, no primeiro caso, ou
facilitando para aquisicao de habitacdes aos interessados, mediante sistema de
juros, etc., na segunda atividade. E caracteristica basica assim, dessas instituicdes,
sua atuagdo predominante sobre uma demanda solvavel, isto é, sobre aquele
universo capaz de arcar com a compra da habitagdo, mas que, submetendo-se as
suas exigéncias, lhes da um retorno de capital bastante alto®.

O local predominante da atuacdo das firmas imobiliarias é o espaco
urbano legal, definido por Durand-Lasserve como aquele que produz demanda
solvavel que seria também no dizer de Sanson ... “des families dégageant une
épargne monétaire suffisante pour rembourser le capital et rémunérer lese différents
services, e le capital lui-méne se celui-ci est privé”®.

Tentando uma generalizagdo final sobre a atuagdo das firmas
imobiliarias na formagao do espago urbano, podemos traduzir no mercado imobiliario

urbano a finalidade ultima de materializar um valor de troca.

2.3. O Estado



Dentre os varios atores que atuam sobre o espaco urbano,
encontramos o Estado como entidade cujo objetivo é ... “coordenar las acciones
privadas e conciliar los conflitos entre los interesses encontrados, tanto de los
indiviuos comole las classes sociales entre si” como dizem Bellido e Tamarit®*. O
Estado, representado pelas mais diferenciadas categorias administrativas, desde as
de poder decisorio mais amplo até aquelas de carater mais local, tem, no que se
refere a produgéo e organizagdo do espago urbano, a capacidade de exercer varios
papéis como o de legitimador, representativo-executivo, arbitro de conflitos,
subsidiario e reprodutor dos mais distintos interesses e acdes dos outros atores
engajados no processo de formagao/transformacao da cidade.

Nao cabe aqui discorrer sobre a esséncia do Estado, nem muito menos
sobre sua evolugao, propositos que fogem ao objetivo desse trabalho, mas detectar
sua ligagdo com os “produtores” da cidade, fato que nao é recente. No momento
mesmo em que surge a cidade como nucleo espacial capaz de congregar pessoas e
excedentes do campo, através de mecanismos os mais diversos, sao postos em
acao alguns ou todos os papéis que “compete” ao Estado desempenhar, na maioria
das vezes para ratificar os interesses das classes que estdo no poder — ou seja, no
‘comando” do Estado. As ligagbes dessa entidade com as estruturas dominantes
sdo, de fato, muito remotas e seguem a linha do tempo.

No que se refere especificamente ao espaco urbano que é, por
esséncia prépria, um espaco classista, o papel do Estado se faz realizar através de
um marco juridico normativo na medida em que leis e regulamentos dao um carater
“legitimo” a agdes ligadas a critérios de compra e venda de terras, edificagbes,
tracado urbano, tributos, etc. Este papel legitimador se concretiza através de
organizagbes que congregam elementos que representam e executam as
determinagdes emanadas de critérios estabelecidos por lei. Quando se estabelecem
conflitos entre os diferentes interesses de classes, o Estado surge como o mediador,
o arbitro de questdes. Seu papel subsidiario se estabelece quando financia ou
promove a construgdo de casas, equipamentos e infra-estrutura urbana, por
exemplo. Por fim, seu papel reprodutor aparece intimamente ligado a ideologia
dominante, permitindo a manutencido de uma situagdo criada quando o espaco
urbano se vé por exemplo, dividido, seccionado, através de “leis de zoneamento”
que estabelecem usos diferenciados para porgdes determinadas do espaco

urbano®’.



Para Sanson®® que analisa no seu trabalho o papel e os instrumentos
de planejamento urbano associados aos mecanismos fundiarios e imobiliario nas
cidades do Terceiro Mundo, a Administracdo — o Estado — exerce todos os seus
papéis do planejamento urbano. Para este autor, a eficacia das acgbes e
instrumentos do planejamento se choca com dois obstaculos que ndo devem ser
ignorados. Trata-se, em primeiro lugar, da insuficiéncia da formagéo ou da falta de
independéncia dos representantes do Estado, constantemente induzidos a
promoverem agdes e manipularem instrumentos fiscais, juridicos e financeiros em
favor dos mais poderosos e, em segundo lugar, da influéncia de “grupos de pressao”
sobre o poder politico.

Para Harvey39, no que toca diretamente a habitagéo, todos os servigos
alocados pelo Estado, em cada espacgo da cidade “contribuem indiretamente para o

valor de uso da moradia modificando o meio circundante”.
3. O “Setor Preferencial” das Populagdes de Alto Status

Quando se analisa a estrutura interna das cidades, percebe-se
claramente que os arranjos espaciais em termos de habitagdo ndo sdo homogéneos,
por todo o espaco urbano. Na verdade, uma das visdes que a cidade nos transmite é
de concentracao de populacdo realizando atividades diversificadas que vive em
locais diferentes e de modos diferentes. O que se pretende enfatizar é que, em se
tratando de onde e como morar, a cidade reflete de modo muito concreto a divisdo

social que ela contém.
3.1. O interesse do capital em atender a populagao de alta renda

A questdo da habitacdo — reforgada através de como e onde morar de
modo geral ndo apresenta muitas implicagbes para a elite ou estratos sociais mais
elevados, ou estratos sociais de mais alta renda, ou populagédo de nivel social mais
elevado*® conforme se queira denominar esse universo populacional privilegiado e
objeto de nossa pesquisa. Para esses elementos constitutivos da sociedade urbana,
os dois fatores principais que tém implicacdes diretas na obtencdo de moradia — solo
para construir a habitagdo ou a casa ja edificada — ndo se apresentam como

barreiras, uma vez que, sendo o grupo social detentor de maiores vantagens



econbmicas, dispde de renda suficiente para adquiri-los no mercado imobiliario.
Representam, pois, os elementos componentes desse grupo social demanda
solvavel, expressdo aqui ja referida através das idéias de Durand-Lasserve e
Sanson.

Uma das caracteristicas desses grupos sociais é a capacidade de viver
onde Ihes aprouver. Sabe-se ainda mais que tais grupos, exatamente porque vivem
onde querem, procuram locais amenos e afastados do centro da cidade, que se
tornam isolados — segregados — com relagéo a outros grupos sociais. Estabelece-se.
Portanto, um padrdo de vizinhanga no qual ali s6 se enquadram populagdes
possuidoras de atributos semelhantes, sendo a renda principal desses fatores
discriminantes.

O viver em amplos espacgos, onde as densidades habitacionais sao
baixas‘”, é também outro elemento diferenciador desses grupos sociais, 0 que
analisado pelo angulo de onde morar, isto €, de um dos condicionantes primordiais
para o assentamento de uma habitacdo — a terra urbana — muito representa para o
setor imobiliario, visto que os mais favorecidos economicamente podem pagar
virtualmente qualquer preco por um terreno, freqlientemente mais elevado, em
funcdo de sua localizagao se comparando com solos de outras partes da cidade.
Esta mesma caracteristica vista pelo lado do como morar, vale dizer, da construcao
da habitagdo em si mesma, também favorece o setor imobiliario, tanto no que se
refere ao espago construido quanto ao acabamento (tipo de habitagdo), onde estdo
envolvidos altos custos, que s6 sdo capazes de serem arcados por aquele grupo
social.

Na verdade a demanda solvavel, com alto poder aquisitivo, em se
tratando da realidade do Terceiro Mundo, se apresenta bastante reduzida,
restringindo-se a parte da populagdo que tem acesso as atividades assalariadas,
notadamente aquelas que exercem altas fungdes no aparelho do Estado e ao grupo
social que tem atividades proprias — altos comerciantes, industriais, agropecuaristas
conforme constata Sanson*2. Também Amato refere-se a este fato quando analisa a
situacdo de quatro metrépoles latino-americanas com relacdo aos padrdes de
ocupagao do solo urbano.

O interesse do capital em qualquer tipo de empreendimento imobiliario
que envolve demanda solvavel é facil de ser entendido: é este tipo de demanda que

tem capacidade para despender um montante de dinheiro tal, que o capital



empregado gera lucros cada vez maiores e paga também, com lucros, os diferentes
servigos executados.

Eis algumas das principais atividades que remuneram o capital
relacionado com a demanda solvavel — 1- envolvimento com as firmas fundiarias e
imobiliarias (compra e venda de lotes na periferia da cidade ou lotes urbanos); 2-
articulacdbes com a administragao publica para obtencao de beneficios em areas a
serem especuladas; 3- articulagdes com o capital fundiario, bancario, comercial e
financeiro; 4- articulagbes com entidades financiadoras governamentais e

particulares.

3.2. As praticas no processo de producao de setores preferenciais

A construcdo da habitagao para as populagdes com mais alto poder
aquisitivo € o objeto primeiro do capital imobiliario pelas razées aqui ja expostas.

As elites tendem, por sua constituicdo ideologica, a se isolar dos
demais grupos sociais que compdem a cidade. Suas atividades conduzem a
producdo de setores preferenciais de habitagcdo que anda mais sdo do que espacos
segregados na cidade, traduzidos pelo local — o onde — e pela maneira — o como
habitar.

Amato, no estudo que empreendeu sobre a realidade da América
Latina e aqui ja varias vezes citado, estabelece trés hipéteses fundamentais que sao
corroboradas através da analise do crescimento de Bogota, Quito, Lima e Santiago.
Em primeiro lugar, como constatagao geral, diz aquele autor que nas cidades da
América Latina, (observacdao também valida conforme estudos realizados por
Burgess, Hoyt e outros pesquisadores da Geografia interna das cidades referentes a
realidade da América do Norte) os ricos, nos periodos anteriores a industrializagao

residiam preferencialmente junto ao “core”. Mudangas significativas levaram esses

grupos a se deslocarem para as periferias, mesmo assim, estabelecendo, como
preferéncias, a acessibilidade ao centro, as caracteristicas particulares de um
determinado lugar e a vizinhanga semelhante, seguindo o padrdo de circulo
concéntricos a partir do centro (conforme Burgess), ou ainda na diregdo de
determinados setores da cidade (segundo Hoyt). Acessibilidade ao centro, procura
de amenidades em u sitio particular e vizinhanga selecionada foram, portanto, as

trés hipoteses levantadas e constatadas por Amato, na procura de setores



preferenciais de habitacdes das leites. De acordo ainda com este autor “The elites in
society, particularly in a modernizing one, tend to monopolize power and enjoy the
advantages power brings. Rather than safeguarding and promoting the interests of
the community at large, they are interested in fulfilling the limited ends of the upper
classes and preserving their own position and prerogatives”43. A partir dessas
colocacgdes, Amato diz que o deslocamento das elites do centro para as periferias
das cidades foi um movimento intencional, posto em agao através de praticas que
tornaram viaveis a fixagdo desses grupos em areas que antes, muitas vezes, nao
ofereciam condicbes de assentamento. A transformagdo do solo urbano
(notadamente nos limites campo — cidade) através de mecanismos juridicos capazes
de legalizar essa mudanca, alianca dos proprietarios dessas terras com o poder
publico, promovendo melhoramentos essenciais ao estabelecimento de nucleos
habitacionais (estabelecimento da agua, pavimentagdo, abertura de vias, de
circulagao, etc.), a valorizagdo de certas areas realizadas pela propaganda
imobilidria que apregoa algumas porgdes da cidade como lugares de ameninadas,
de alto padrao residencial, areas nobres, etc., tudo isso com a participacdo ou a
conivéncia, mesmo que indireta, de administracdo publica que ali investe
maci¢camente, sdo algumas das praticas adotadas mais freqientemente para o
estabelecimento dos “setores preferenciais” das elites que se tornam assim

“preferidos” por um indugao.
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V - QUADRO OPERACIONAL

De acordo com o quadro historico levantado no segundo capitulo deste
trabalho, que objetivou situar Teresina no contexto do Meio-Norte, desde a sua
criacdo até os dias atuais, e inserir a problematica da segregacédo de alto status,
numa zona da cidade; em seguida, de acordo ainda com a proposta metodoldgica
indicada no capitulo seguinte, que enfatiza questdes sobre uma possivel ocorréncia
de segregacao verificada, a nivel de observagdes empiricas, na area em questao;
em sintonia com o referencial tedrico que trata deste processo de organizagdo do
espaco, o contexto tedrico que trata deste processo de organizagédo do espacgo, seus
agentes viabilizadores e sua concretude espacial; e, considerando, principalmente, o
objetivo deste trabalho que visa estudar a segregacéo caracterizada por habitagao
de alto-status, constatou-se a necessidade de realizar-se uma investigagao, através
de pesquisa de campo, de alguns aspectos da realidade, que corroborassem a
efetiva segregacgao de parte da zona leste de Teresina.

Como ja foi frisado, as observagdes empiricas nos levaram a eleger os
bairros Jockey Club, Fatima, Campus universitario, Planalto Ininga, Esplanada
Florestal e S&o Cristovdo, como aqueles da zona leste da cidade onde
aparentemente se estava processando uma segregacao com caracteristicas elitistas.

Em tais bairros, portanto, foi realizada a pesquisa de campo.

1. Elaboragao da Pesquisa de Campo

O questionario aplicado (anexo) foi elaborado levando-se em conta os
aspectos ja enfatizados no inicio deste capitulo. O referido questionario, sem conter
divisbes formais, apresenta, no entanto, através de 64 questbes, “blocos de idéias”
bem distintas que, a partir de sua analise, constituiram substancial contribuicdo ao
presente estudo, permitindo estabelecer um quadro sobre a populagcado da area, em
diversos aspectos.

A estrutura geral do questionario foi a seguinte:



1°. bloco: Estrutura Familiar — questdes de 01 a 03 objetivou tragar um

perfil da familia-padrao ali residente;

2°. bloco: Situacao Econémica da Familia — questdes 04 a 26, procurou

estabelecer parametros relativos ao quadro econémico dos
habitantes;

3°. bloco: Situacdo de Residéncia da Familia no(s) bairro(s) e zona

leste — questdes 27 a 32, procurou determinar as razbes da
efetiva ocupacdo da éarea e como se deu ai o
estabelecimento dos residentes, levando-se em
consideragao sua relagdo com o imovel (casa e/ou terreno),
bem como as migracdes e seus motivos;

4°. bloco: Infra Estrutura do(s) bairro(s) e da zona leste — questdes 33,

subdividida em 9 sub-itens, pretendeu demonstrar o grau de
satisfacao dos residentes no que se refere aos principais
servicos de que se utiliza uma populagao;

5°. bloco: Relacdo e Situacdo das Familias com imovel (casa e/ou

terreno) questdes 34 a 59, procurou definir o padrédo de
casa da area. Vale acrescentar que nesse bloco as questdes
forma elaboradas separando-se a situacdo dos residentes
que habitam em casa propria (construida ou comprada ja

edificada) e casa alugada.
6°. bloco: Situacdo de fixacdo da familia no(s) bairro(s) e zona leste da

relacdo com o imével (compra ou construcdo) — questdes 60

a 64, pretendeu definir os motivos de fixagao familiar no(s)
bairro(s) e zona leste e, ao mesmo tempo, estabelecer o
padrdo de habitacdo que propiciara a permanéncia ali dos
residentes.

Ressalte-se que em todo o questionario, a familia foi sempre a unidade
tomada como referencial, ao invés do individuo, por se entender que, através da
unidade familiar, ter-se-ia condicdo de responder, com mais precisdo, as questdes
mais relevantes acerca do processo de segregacao.

A forma final do questionario ficou definida a partir de entendimentos
com os programadores e analistas do Nucleo de Processamento de Dados, da

universidade Federal do Piaui, que, também elaboraram a folha-resposta, onde



foram coletados os dados. A elaboracdo desta ultima obedeceu os critérios de
facilidade de coleta, entrada e computacao final dos dados.

O relatdrio final entregue pelo Nucleo de Processamento de Dados
apresentaria para cada questdo ( e no caso de sub-itens dessas) o seu respectivo
valor absoluto e percentual.

Os dados-base para a realizacdo da pesquisa forma tomados
inicialmente da Prefeitura Municipal de Teresina, dados esses obtidos com base em
ajustamentos dos setores censitarios do Censo Demografico de 1980, realizado pela
FIBGE. Os valores obtidos para os 6 bairros selecionados nos elementos Domicilio e
Populacéo, constam do quadro a seguir:

POPULAGAO E DOMICILIOS SEGUNDO OS BAIRROS SELECIONADOS

BAIRROS POPULAGAO N.° DE DOMICILIOS

41. Jockey Club 3.098 665
42. Fatima 6.117 1.144
43. Campus Universitario 3.851 862
44, Planalto Ininga 3.035 645
45. Esplanada Florestal 1.399 297
46. Sao Cristévao 13.230 2.576

TOTAL 30.730 6.189

FONTE: Prefeitura Municipal de Teresina com base nos ajustamentos censitarios de
1980.

Visto a impossibilidade de realizacdo de pesquisa neste universo,
optou-se por uma amostragem que permitiria estabelecer um quadro satisfatorio da
area estudada. Optou-se, assim, por uma amostragem do tipo estratificada. Seu
valor foi estimado em 10% dos domicilios existentes.

Com a planta-base fornecida pela Prefeitura de Teresina contendo a
delimitagado dos bairros esta mapeada numa escala de 1:15000, o que dificultava a
localizagdo das quadras e respectivos domicilios, conseguiu-se da AGESPISA
(Aguas e Esgotos do Piaui S.A.) planta da cidade numa escala de 1:4000, visando

facilitar a localizagao dos pesquisadores na area. Conseguiu-se também da mesma



Instituicdo o FITCADAS (Cadastro dos Usuérios de Aguas e Esgotos) de dezembro
de 1981. O confronto dos dois — mapa e FITCADAS — permitiu localizar, em cada
quadra quantos domicilios existiam por classe de consumidor. A classe tomada
como referéncia foi a classe 1 do cddigo da AGESPISA, que significa residéncia
familiar com hidrémetro instalado.

O resultado obtido, a partir do mapa da AGESPISA, foi o seguinte:

NUMEROS DE QUADRAS E TOTAL DE DOMICILIOS POR
QUADRA SEGUNDO OS BAIRROS SELECIONADOS

BAIRROS TOTAL DE TOTAL DE
QUADRAS DOMICILIOS
41. Jockey Club 118 511
42. Fatima 112 995
43. Campus Universitario 92 663
44, Planalto Ininga 54 317
45. Esplanada Florestal 73 257
46. Séo Cristévao 205 1.873
TOTAL 654 4.616

FONTE: Planta de Teresina — 1:4000 e FITCADAS — AGESPISA — 1981

Embora tenha havido diferenca de 1.573 domicilios entre o numero
destes indicado pela Prefeitura - 6.189 domicilios - e o obtido através do cadastro da
AGESPISA - 4.616 domicilios - optou-se por este ultimo, em razéo de: 1 - certeza da
existéncia dos residentes, pois seu cadastro na AGESPISA significa consumo real
de agua, portanto, unidade residencial habitada; 2 - tendo sido tomado como base
para o trabalho o mapa daquela Instituicdo, ndo poderia haver discrepancia entre o
numero de domicilios de uma fonte - a Prefeitura Municipal - e o0 de onde foram
mapeados todos os domicilios - o da AGESPISA.

A amostra estratificada correspondeu a 10% do total de residéncia, ou
seja, agora 461,6 domicilios, aproximados para 462, localidades nos 6 bairros
selecionados. Calculou-se, entdo, seguindo o mesmo critério, 10% do total de

domicilios por bairro, obtendo-se o seguinte resultado:



TOTAL E PERCENTUAL DOS DOMICILIOS SEGUNDO OS BAIRROS
SELECIONADOS

BAIRRO N.° DE DOMICILIOS 10% DO TOTAL DE
SEGUNDO AGESPISA DOMICILIOS
41. Jockey Club 511 51
42. Fatima 995 99
43. Campus Universitario 663 67
44. Planalto Ininga 317 32
45. Esplanada Florestal 257 26
46. Sao Cristévao 1.873 187
TOTAL 4.616 462

FONTE: AGESPISA - 1981
2. A Realizagao de Pesquisa de Campo

Os pesquisadores envolvidos no trabalho foram os alunos
regularmente matriculados no curso de Geografia Humana Il - Geografia Urbana, do
Departamento de Geografia e Histéria da Universidade Federal do Piaui no 1°
semestre de 1982, ministrado por esse pesquisador, como também dois estagiarios
da pesquisa. Durante 15 horas/aulas os alunos-pesquisadores foram treinados no
reconhecimento da area e aplicacao dos questionarios. Devido a diferenca da area
dos bairros, estes foram divididos em setores ficando cada pesquisador responsavel

por um setor, conforme discrimina o quadro a seguir:

DIVISAO POR SETOR, NUMERO DE QUADRAS, AMOSTRA DOMICILIAR,
NUMERO DE PESQUISADORES E RELAGAO DOMICILIO/PESQUISADOR
SEGUNDO OS BAIRROS SELECIONADOS

BAIRRO N.° DE N°DE  AMOSTRA  N.°DE RELAGAO
SETORES QUADRAS DOMICILIAR PESQUISA- DOMICILIO/

DORES  PESQUISA-
DOR
41. Jockey Club 3 118 51 3 17




BAIRRO N.° DE N°DE  AMOSTRA  N.°DE RELAGAO
SETORES QUADRAS DOMICILIAR PESQUISA- DOMICILIO/

DORES PESQUISA-

DOR
42. Fatima 7 122 99 7 15
43. Campus Universitario 4 92 67 4 17
44. Planalto Ininga 2 54 32 2 16
45. Esplanada Florestal 2 73 26 2 13
46. Sao Cristévao 11 205 187 11 17

TOTAL 29 664 462 29 -

FONTE: AGESPISA - 1981

Orientagao dada aos pesquisadores foi a que se segue:

1.

Percorrer todo o espacgo correspondente ao seu setor, obedecendo
a um esquema com a seguinte forma: S-, percorrendo um sé

lado da rua e abrangendo, de acordo com esquema, 2 quadras.
Pesquisar de 10 em 10 residéncias. Caso o domicilio estivesse
fechado ou em o responsavel que pudesse atender ao
pesquisador, assinalar aquela casa e posteriormente voltar a ela.
Caso o numero de residéncias excedesse a média estipulada para
cada pesquisador, continuar com as entrevistas, porque a
orientacdo primeira foi a de cobrir todo o espaco setorial.
Certamente ocorreriam casos dessa natureza, devido a rapida
ocupacgao da area.
Ao fim do trabalho de campo os pesquisadores deveriam elaborar
um relatdrio final contendo observagdes pessoais que ajudariam na
analise da problematica estudada, tais como:
4.1. dificuldades

a. de atendimento nas residéncias

b. de locomogao na area

c. de situar-se quanto as ruas

d

. de encontrar os residentes



4.2. Observagdes sobre a area

a. a partir de que local se dao as modificagcdes mais
notaveis nas residéncias, passando estas a serem
maiores e mais "suntuosas".

b. a existéncia de comércio se verifica nas proximidades de
avenidas ou de aglomeracgdes residenciais.

c. "alinhamento" ou n&o de ruas.

d. existéncia de terrenos "vazios" e se estes sdo 0 nédo
murados.

e. frequéncia de ruas asfaltadas.

Para realizar o trabalho cada pesquisador recebeu: 1- planta de seu
bairro com delimitagdo do seu setor; 2- um questionario; 3- folhas-respostas
correspondentes ao numero de domicilios a serem pesquisados; 4- carta de
apresentagao contendo os seguintes elementos: objetivo, orientador responsavel e
instituicdo que realiza a pesquisa; promessa de sigilo quanto aos dados coletados;
credenciais do pesquisador, devendo levar este um instrumento de identidade
(estudantil ou civil).

Recebidas as folhas-respostas foram todas conferidas e numeradas
sendo encaminhadas ao Nucleo de Processamento de Dados da Universidade
Federal do Piaui.

O resultado geral da pesquisa de campo foi o seguinte:

DISTRIBUIGAO DOS QUESTIONARIO A SEREM RESPONDIDOS E
RESPONDIDOS SEGUNDO OS BAIRROS SELECIONADOS

BAIRRO N.° MEDIO DE N.° DE
QUESTIONARIOS QUESTIONARIOS
A SEREM RESPONDIDOS
RESPONDIDOS

41. Jockey Club 01 18 18
02 15 15

03 20 21

42. Fatima 01 12 14
02 16 17

03 10 12




BAIRRO N.° MEDIO DE N.° DE
QUESTIONARIOS QUESTIONARIOS

A SEREM RESPONDIDOS
RESPONDIDOS

04 18 18

05 20 17

06 13 13

07 07 09

43. Campus Universitario 01 10 10
02 14 14

03 19 20

04 18 09

44. Planalto Ininga 01 22 24
02 10 10

45. Esplanada Florestal 01 12 12
02 13 11

46. Séo Cristévao 01 10 33
02 09 09

03 08 05

04 18 12

05 12 12

06 24 27

07 32 24

08 29 18

09 09 07

10 10 06

11 15 15

TOTAL 29 443 432

FONTE: AGESPISA - 1981 e Pesquisa Direta



VI — ANALISE DOS RESULTADOS

A pesquisa de campo realizada em parte da zona leste de Teresina -
ou seja, nos bairros Jockey Club, Fatima, Campus Universitario, Planalto Ininga,
Esplanada Florestal e Sao Cristévao - com vistas a obter seu grau de segregacéo e,
ao mesmo tempo, tentar caracteriza-la como area elitista, apresentou alguns
resultados relevantes. O Nucleo de Processamento de Dados, da Universidade
Federal do Piaui forneceu o resultado da pesquisa numa visdo conjunta dos seis
bairros e, isoladamente, para cada um deles, sendo que todas as questdes foram
apresentadas com os respectivos valores absolutos e percentuais. A partir das
informacoes obtidas através do questionario - instrumento por meio do qual tentou-
se obter respostas para as indagagdes basicas estabelecidas no terceiro capitulo
deste trabalho - selecionaram-se alguns itens que respondessem aquelas questdes
de modo mais contundente. Outros itens do questionario, entretanto, foram utilizados
como reforco, sem, contudo, aparecerem explicitamente. A analise desses
elementos foi realizada numa visao de conjunto, isto é, de toda a area, e, a medida
que foi necessario, isoladamente, para cada bairro ou conjunto destes, de modo a
firmar padrbes de semelhangas/diferencas. Desse modo, estabeleceram-se cinco
aspectos maiores da analises: 1) caracterizagdo geral da area; 2) caracteristicas da
familia; 3) caracteristicas de renda/status familiar; 4) caracteristicas de atragdo da
area; 5) caracterizagao do nivel de satisfagdo das familias com relagédo ao espago
em que residem, a fim de se obter uma compreensao da realidade estudada, de

acordo com o objetivo proposto para este trabalho.

Com relagédo a caracterizacéo geral da area como um todo, os dados
indicam tratar-se de espaco de Teresina, cuja efetiva ocupagéo no tempo, deu-se
recentemente. De acordo com o levantamento histérico realizado afirmou-se a parti
dos anos 60 teve inicio uma migragdo das populagées do antigo centro tradicional
da cidade para o leste, além do rio Poti, movimento este que se intensificou na
década de 70. Os dados demonstram essa afirmacdo, pois das 432 familias

entrevistadas, 201 (46,5%) residem na area, no maximo ha até 03 anos. Os bairros



Jockey Club, Fatima e Sao Cristovao, entretanto, apontam como aqueles em que a
maior parte das familias - 30 (55,5%) e 60 (60,0%), 98 (58,3%) respectivamente -
residem na area ha mais de 04 anos. Justifica-se este fato - com relacdo ao Jockey
Club e Fatima - em razao de ter sido ali que inicialmente se deu a ocupagao da zona
leste, em torno, principalmente da Igreja e do Centro Social de Nossa Senhora de
Fatima e do clube esportivo denominado Jockey Clube do Piaui. A drea em questao
foi, posteriormente, desmembrada em 02 bairros, com as denominacgdes de Jockey
Club e Fatima. Com relagdo ao bairro Sao Cristovao, justifica-se sua ocupagao
antiga, pela proximidade da BR-314, como também por Ter sido na area mais tarde
assim denominada, que se instalou um dos primeiros conjuntos habitacionais de
Teresina, cujas casas, bem acabadas e relativamente amplas, foram ocupadas por
altos funcionarios do poder publico estadual. (O conjunto foi construido por volta de
1968 pelo Instituto de Aposentadoria e Previdéncia do Estado do Piaui - IAPEP).

Vale a pena destacar aqui o papel de um dos agentes da
organizagao/reorganizagcao deste espaco de Teresina: os proprietarios do solo.
Estes, segundo Durand-Lasserve1, utilizam neste processo varias estratégias como
agilizar " operagdes administrativas" (dividir a area em lotes), solicitar e conseguir
dos poderes publicos infra-estrutura para a area, dentre outras. Na realidade, a
propriedade da terra nesta area de Teresina se restringia a, no maximo, umas dez
familias. Com o crescimento interno de Teresina na década de 60, estes
proprietarios vislumbraram a possibilidade de valorizar suas propriedade e,
passaram eles proprios a incorporar uma nova atividade as suas outras, tornando-se
também corretores imobiliarios. Iniciaram, entdo, o loteamento dessa parte da zona
leste e, como eram todas pessoas de grande destaque na vida publica e empresarial
de Teresina - as oligarquias, segundo Deller? - obtiveram do Estado instalacdo de
infra-estrutura: abastecimento d'agua, iluminagao publica, arruamento, calgamento
de ruas, instalagdo de linha telefénica e, mais importante, conseguindo com isso,
transformar solo n&o urbano em solo urbano. Tanto isto € verdade que a delimitagcéao
do perimetro urbano de Teresina, de 1960, ja considera como area urbana aquela
parte da cidade (Lei Municipal n.° 838, de 20.07.1962). A area comecou, entao, a ser
habitada por populag¢des vindas do centro antigo.

Aliado a este processo de ocupagcdo a instalacdo do Campus
Universitario, da Universidade Federal do Piaui, recém-criada, na mesma zona leste,

em 1974, forcou o prolongamento da Av. Nossa Senhora de Fatima, que era



interrompida pelo Centro Social e a Igreja do mesmo nome, para dar acesso a
Universidade. Este fato - a instalagdo do Campus Universitario - pode ser
considerado como um dos mais importantes elementos viabilizadores da rapida
ocupacgao da area. Com isto, "abriu-se" um novo espaco residencial que, até entao,
era considerado area de lazer - chacaras, principalmente - habitada por "moradores
de fins de semana" ou por populacdes pobres que se aproveitavam dos espacos
vazios para erguer casebres de "taipa" (barro amassado nao cozido, colocado entre
estacas de madeira, amarrados com cipé e geralmente cobertas de palha), cujos
moradores nao tinham, na maioria das vezes, documentos que lhes assegurassem a
posse do terreno ou da habitagdo. Este "novo espaco" tornou-se extremamente
valorizado, pois passou a ser vendido a pregcos cada vez mais elevados.

Convém novamente aqui dar énfase ao papel dos agentes que agora,
tendo por objetivo um espago em organizagao, com assentamento recente de
populagdo, ampliaram seu papel de simples proprietarios do solo urbano e de
corretores imobiliarios autbnomos: passaram também a ser construtores e
incorporadores, fundando firmas imobiliarias. Lembre-se aqui o caso de um dos
primeiros conjuntos habitacionais surgidos na zona leste, em 1968 (na época em
que se edificou também o chamado conjunto do IAPEP, em Sao Cristévao), cuja
construcao foi realizada por um dos grandes proprietarios de terra da zona leste, que
passou também a vendé-lo. A propaganda sobre o "novo espago" passou a ser
realizada pelos novos habitantes, apregoando as qualidades do meio ambiente,
pois, por essa época, eram raros 0s anuncios em jornais sobre vendas de terrenos e
casas. Convém lembrar ainda que um dos grandes proprietarios fundiarios da area,
que também englobou a atividade de corretor e incorporador, era também
proprietario do jornal de maior circulagao na cidade, na década de 70.

Estes dados todos confirmam as proposi¢cées de Deller, segundo as
quais as oligarquias tém seu poder oriundo basicamente da propriedade da terra,
fato que, em maior ou menor grau, vai se refletir nos diversos setores da sociedade.
No caso especifico da zona leste de Teresina, pode-se corroborar nitidamente as
idéias do autor citado quanto a posse e transformacgdes de terras na franja rural-
urbana.

Observa-se que a zona em estudo "surgiu" num espacgo voltado para

fora da area central da cidade, o que confirma a hipétese de Hoyt3 de que o arranjo



espacial de areas residenciais segregadas se faz setorialmente e, no caso de
Teresina, naquela diregéo.

Na caracterizagdo geral da area vale ressaltar também que 255
familias (59,0%) responderam que antes habitavam em outro local da cidade, sendo
que delas 92 (21,3%) sao oriundas de outra parte do proprio Piaui. O primeiro dado
vem confirmar que o efetivo povoamento da area se deu através de deslocamento
das populagdes antes residentes em outra parte da cidade; porém hoje residem ali,
tanto teresinenses, piauienses, quanto pessoas provenientes de outros Estados.

Este deslocamento populacional para além do rio Poti, nos remete as
colocagdes de Yujnosky4+ sobre os momentos historicos porque passaram as
cidades latino-americanas no seu processo de crescimento. Teresina, da década de
60- aos dias atuais, se insere no movimento mais geral de ampliacdo de suas
funcdes, ampliacao esta propiciada por uma politica nacional que reorientou os mais
diversos fluxos e possibilitou ligagao mais estreita da capital do Estado com o centro-
sul do Pais. Este momento de crescimento corresponde a etapa de "crescimento
hacia afuera" proposto por Yujnovsky, quando as cidades rompem com seu
isolamento fisico e estreitam seus lacos com o exterior. Realmente, neste periodo,
sO a area urbana de Teresina ampliou-se em mais de 500,0% com relacdo a 1950,
enquanto que a populagdo urbana cresceu em mais de 50,0% com relagdo ao
mesmo periodo.

Também é importante destacar que das familias que migraram para a
"nova area" ou alugaram (56,6%) ou venderam (43,38%) seu antigo imodvel. Isto
evidencia um abandono progressivo de outros locais da cidade; na realidade, a area
central estd em expansdo, onde se verifica forte demanda por espago para
localizagdo de atividades terciarias, caracterizando-se, assim, naquela zona de
Teresina, um processo de invasao-sucessao.

A rapida ocupagao da zona leste s6 pode ser compreendida, portanto,
dentro de uma analise mais ampla do processo de crescimento por que vem
passando Teresina, no periodo de 1960 aos dias atuais, dentro do qual a migragao
mencionada € somente um dos aspectos a destacar.

Quanto a caracterizacdo da familia residente na area, sob o ponto de

vista de sua composigcdo, é formada, na sua maioria, por casal com filhos (309
familias ou 71,4%), sendo estes predominantemente criangas e adolescentes de até

15 anos (em 239 familias ou 60,2%) apresentando-se, sob este pondo de vista da



analise, bastante homogénea quando se considera os bairros isoladamente. O nivel
de instrugdo do chefe de familia poder ser considerado alto: 111 (25,7%) tém curso
superior e 93 (21,5%) o 2° grau completo, representando estes dois indicadores,
47,2%, dos chefes de familia para o conjunto da area. Embora a nivel global os
dados demonstrem que os habitantes da area tenham grau de instrugdo elevado, os
resultados por bairros indicam sensiveis diferengas entre eles. Por exemplo: Jockey
Club e Planalto Ininga se destacam pelos extremos. No primeiro, apresenta-se o
maior percentual de chefes de familia ou adultos com os graus de escolaridade aqui
considerados (74,1%, enquanto que no Planalto Ininga em nenhuma das familias
entrevistadas eu chefe ou membro adulto se enquadra na caracteristica dominante
da area. A expressao destes dados mostra que o Jockey Club, por ser um dos
bairros mais "antigos" da area estudada, com a caracteristica primitiva de ser area
de lazer de pessoas de posse, foi ocupado por familias com alto poder aquisitivo, o
que pressupde também exercer fungdes que exijam qualificagao através do estudo.

Observa-se também que no Jockey Club existem ainda muitos terrenos
vazios, principalmente nas areas distantes das principais avenidas de acesso,
constituindo-se, por isso o bairro que mais sedimentou sua primeira caracteristica de
ocupagao, ou seja, aquela realizada por estratos elevados, tendo sido pouco
"invadida".

Ja no Planalto Ininga, onde a ocupacdo é a mais recente desta parte
da zona leste, a populagao € em grande parte, ou egressa dos bairros Jockey Club e
Fatima (antigos moradores de casebres, as vezes sem posse do terreno ou casa,
expulsos pelos legitimos donos do imével) ou consequéncia do préprio aumento
populacional da cidade. Neste bairro, a populagcdo, na sua maioria, ndo exerce
funcdo que exija qualificagao profissional como foi comprovado pela pesquisa, o que
justifica a auséncia de pessoas com 2° grau e/ou curso universitario. Os demais
bairros apresentam-se dentro do padrao geral definido anteriormente.

Outro elemento que deve ser considerado na caracteristica da familia é
o como morar. Os dados indicam que 278 familias (66,0%) residem em casa amplas,
com 03 ou mais dormitérios, na medida em que, teoricamente supde-se que, filhos
pequenos e adolescentes necessitam de mais espacgo. Este requisito pode ser
perfeitamente atendido na area, porquanto sua ocupacao recente permite opgao por
terrenos maiores e, consequentemente, casas mais espagosas. Dos seis bairros, o

Planalto Ininga constitui-se a excegao, com apenas 11,8% das habitagées possuindo



mais de 03 dormitérios. Nos outros cinco bairros, a média de residéncias com 03 ou
mais dormitérios fica em torno de 60,5%.

Neste momento da analise merecem ser feitas algumas observagdes
sobre o bairro Planalto Ininga, cuja ocupagdo resulta de uma "invasao" (aqui
caracterizada por "uso" da terra sem o direito de posse). Sua populagéo resulta,
assim, de ex-residentes de dois bairros "nucleos" da zona leste - Jockey Club e
Fatima - que, foram expulsos dali com a chegada de novos residentes, proprietarios
com posse legal dos terrenos; e, em parte, por migrantes do interior do Estado e de
outros bairros da cidade (segundo informagbes da paréquia da Fatima que realiza
trabalho assistencial também no Planalto Ininga), como também pelo crescimento
vegetativo da populagido de Teresina. A condigdo socio-econdmica desta populagao,
como indicam os dados da pesquisa de campo que ora estdo sendo analisados,
difere da maioria dos residentes nos outros bairros estudados, o que, por certo, fara
com que o Planalto Ininga destoe do conjunto dos outros bairros, nos elementos da
andlise. Sua insercdo na pesquisa, entretanto, é valida, pois predomina numa
porcao significativa de sua area - principalmente nos limites do Planalto Ininga com
Campus Universitario e Esplanada Florestal - o mesmo padrao sécio-econémico dos
bairros estudados. Ressalte-se que ja agora em 1983 o Planalto Ininga esta sendo
alvo da agao dos agentes, que agora dirigem sua atengao para aquela parte da zona
leste que ainda oferece, em comparacdo com os outros cinco bairros, espacos
possiveis de serem loteados.

Na tentativa de atrair compradores um dos loteamentos chama-se por
exemplo “Novo Jockey”, numa clara alusdo de que aquele bairro representa uma
ideologia de viver que os agentes da organizagao/ reorganizagado da cidade tentam
reproduzir no Planalto Ininga.

Pode-se concluir, portanto que ha uma certa homogeneidade quanto a
caracterizagdo da familia, embora, de per si, o bairro Planalto Ininga destoe do
conjunto.

O aspecto de renda/ alto status das familias residentes na area, fica

evidenciado, primeiramente pelos indicadores de renda (em salario minimo) e em
segundo lugar, através da ocupacao principal e secundaria exercida pelo chefe da
familia. Analisando-se a Tabela 1, verifica-se que das 432 familias entrevistadas
196, ou seja, 45,4% tém uma renda familiar de mais de 10 salarios minimos o que,

no 1° semestre de 1982 — época da pesquisa — ficava em torno de Cr$ 150.000,00.



Estabelecendo-se um paralelo entre os dados sobre renda familiar obtidos por
Moreira®, em 1971, para Teresina, e, mais especificamente para o espago que ent&o
constituia a parte habitada da zona lote de Teresina, somente uma familia, a época,
percebia renda superior ao salario minimo. Contraste tdo marcante, no espaco de 10
anos, justifica-se, primeiramente, pela ocupagao recente e rapida da area e, em
segundo lugar, pela populagédo que passou a ali residir.

A analise da renda familiar (Tabela 1), entretanto, traduzida a nivel
individual dos bairros, indica algumas diferengas/ semelhangas significativa entre
eles, que podem ser assim sumarizadas:

- Jockey Club, Campus Universitario e Esplanada Florestal

apresentam populacdo em mais de 50,0% com os mais altos
percentuais de renda familiar acima de 10 salarios minimos (81,5%,
60,4% e 82,6% respectivamente).

- Féatima e Sao Cristovao ficam com mais de 50,0% de suas familias
com renda abaixo de 20 salarios minimos (34,0% e 39,3%
respectivamente).

- O Planalto Ininga apresenta-se deslocado do conjunto: somente
uma familia apresenta renda superior a 10 salarios minimos,
enquanto 31 familias (91,2%) encontram-se na faixa de renda de
até 5 salarios minimos. Ha, portanto, quanto a renda, uma
desigualdade a nivel de bairros analisados de per si.

A Tabela 2 da uma dimenséao da caracteristica ocupacional dos chefes
de familia, através da ocupacao principal e secundaria que exercem: predominam
como ocupacao principal funcionarios publicos federais, para 88 chefes de familia
(20,4%), seguidos dos comerciantes (61 chefes de familia, 14,1%), dos profissionais
liberais (57 chefes de familia, 13,2%), dos industriais (11 chefes de familia, 2,5%),
dos pecuaristas (2 chefes de familia, 0,5%). Quanto a ocupagédo secundaria, em
primeiro lugar estdo os profissionais liberais (37 chefes de familia, 8,6%), seguidos
dos comerciantes (21 chefes de familia, 4,9%), dos funcionarios publicos federais
(16 chefes de familia, 3,7%), dos pecuaristas (12 chefes de familia, 2,8%) e dos
industriais (3 chefes de familia, 0,7%). Fazendo-se um agrupamento dos bairros,

conforme estes dados, tem-se o seguinte resultado:



- em Fatima, Campus Universitario e Sao Cristévao, portanto, em
50% da area pesquisada, os chefes de familia tém no poder publico
sua principal ocupacao;

- no Jockey Club e no Planalto Ininga predomina o comércio como

atividade principal dos seus chefes de familia;

- no Esplanada Florestal, a categoria profissional liberal aparece

como a dominante.

Na tentativa de relacionar renda e ocupacao a fim de se estabelecer
um padrao que definisse a caracteristica renda/status familiar da area, chegou-se a
conclusdo que o elemento discriminante era a renda. A ocupagdo, mesmo
disseminada por “funcionarios publicos”, “comerciantes” e “profissionais liberais”
pouco chegava a diferenciar/ homogeneizar porgdes do espago da zona leste, visto
ser nestas trés categorias também que se concentra a maior parte das atividades de
ocupacao dos ali residentes (47,7). Desse modo, com relagdo a caracteristica ora
analisada, ndo se pode dizer que haja homogeneidade, apresentando-se, entretanto,
uma sub-area — formada por Jockey Club, Campus Universitario e Esplanada
Florestal — onde a renda é mais elevada do que nos outros. Enfatize-se, entretanto,
que a nivel de conjunto, os percentuais de renda sédo bastante elevados.

Justifica-se também a renda como elemento discriminante visto que
grande parte da populagdo da area exerce secundariamente outras fungdes, que por
sua esséncia sao geradoras de altas rendas, fazendo com que estas pessoas,
aumentem, assim, suas rendas.

Este aspecto da analise — notadamente o que trata da concentracéo
em area da cidade de pessoas com alto poder aquisitivo — remete as “regras
praticas” formuladas por Jonhson®, no que se refere ao aparecimento de areas
segregadas de elite. Duas dessas regras dizem que areas que nao contenham, por
exemplo, aglomerados industriais e semelhantes, e nas quais se concentram
residéncias de minorias dirigentes, provavelmente, tenderdo a atrair populagao
semelhante, gerando assim a segregacao. Parece ser este o caso da area
pesquisada: ndo ha no local nenhuma industria poluidora e é ali que se concentra,
como ja foi enfatizado, grande parte da populagao dos mais altos nivel de renda da
cidade.

Ainda com relacdo ao aspecto da renda, a concentragdo de

funcionarios publicos federais pode ser compreendida na medida em que reside na



area em questao, consideravel parcela de professores e funcionarios dos mais altos
cargos hierarquicos da Universidade Federal do Piaui, que, em termos salariais,
oferece uma das mais altas remuneracdes do Estado. Merece destacar também, que
a renda familiar de 159 familias (cerca de 37,0%) € acrescida de outras fontes de
renda, visto que estas possuem, além da casa que residem, outros imdveis - lojas,
terrenos urbanos e/ou rurais, industrias etc. - quer em Teresina, quer no Piaui ou em
outro Estado (Tabela 3). Os dados revelam ainda que, no geral, as familias da area
alugam seu antigo imovel de residéncia (107 familias ou 24,8%). Das familias
possuidoras de outros imoéveis, 21,0% destes situa-se na zona urbana e 19,7% na
zona rural e dos ultimos, 1,9% sao propriedades com mais de 100 hectares,
predominando as propriedades de 1 a 10 ha. De qualquer modo, 0 que interessa é
que a renda dessas familias é substancialmente complementada pela drenagem da
renda fundiaria, quer urbana, quer rural, (aquisicao de chacaras de fins de semana
e outros imdveis rurais) privilegiando sobremaneira os habitantes da zona leste de
Teresina.

Vale a pena ainda acrescentar a caracteristica de alta renda dos
habitantes da area estudada, traduzida, em primeiro lugar pela renda familiar, via
ocupacao principal e secundaria do seu chefe, alguns outros aspectos reais como o
modo de habitar, que reflete o status social daquelas familias. Assim, das 432
familias entrevistadas, 128 (39,4%) empregam dois ou mais servigais; 267 (61,8%)
possuem carro, das quais 110 (25,5%) dois ou mais carros; 176 (43,8%) tém
aparelho de ar condicionado; 403 (93,3%) tém telefone e 231 (53,5% possuem
aparelho de TV a cores. Ressalte-se que o Planalto Ininga apresenta resultados
dispares, com valores muito baixos em relagdo aos demais bairros, para os
elementos acima mencionados.

Também deve ser enfatizado, neste aspecto da analise, um ponto
antes ja mencionado, qual seja, o da maioria das familias residir em amplas casas,
que, no conjunto da cidade, ndo apresenta concentragao similar. Representa, pois,

este grupo habitante de parte da zona leste de Teresina demanda altamente

solvavel’, uma vez que a construgdo de amplas residéncias ndo implica, para este
segmento da sociedade, em condi¢cdes restritivas, seja do ponto de vista da
construcdo da prépria casa. Demanda solvavel deste tipo possibilita assim, maior
rotatividade ao capital imobiliario, seja através de fontes privadas ou do Estado, via

Banco Nacional de Habitagao e seus érgaos financiadores. Pesquisa direta realizada



na Caixa Econdmica Federal do Piaui, Agéncia Conselheiro Saraiva, em janeiro de
1982, referente ao ano de 1981, corrobora esta afirmacdo uma vez que naquele ano,
dos financiamentos liberados para construcao da casa prépria, 41,1% destinaram-se
a zona leste de Teresina, e mais precisamente, a area pesquisada.

Esta constatagcdo, pode, por um lado, demonstrar que mesmo esta
populacdo de mais alto poder aquisitivo, ndo possui recursos proprios para construir
ou adquirir a habitagdo sem financiamento. Por outro lado, entretanto, demonstra
que, por ser populacao de alta renda, obtém com mais facilidade e freqiiéncia a casa
propria, muitas vezes - como indica a pesquisa direta realizada na area - s6
complementando (cerca de 32,0% das familias) o valor total da compra ou
construcdo da habitacao.

E importante, destacar, finalmente, que o modo de habitar da area em
questdo, demonstra, numa visdo de conjunto, o alto poder aquisitivo dos seus
residentes, considerando-se, sobretudo, os elevados valores do solo urbano ali
verificados.

A caracteristica renda/altos status da area pode ser comprovada,
embora ndo se constate uma homogeneidade, destacando-se os bairros Jockey
Club, Fatima, Campus Universitario, Esplanada Florestal e S&o Cristévdo por
apresentarem, até certo ponto, semelhangas. Destoa do conjunto, o Planalto Ininga,
diferenciando essencialmente dos demais.

Analise relativa a renda e seus diversos componentes, merece
destaque por se entender que seja este um elemento discriminador e, como tal,
capaz de gerar um processo de segregagao, no seu componente espacial. No
aspecto social, a renda permite que os estratos sociais se reproduzam, conforme a
sua caracteristica inicial.

No tocante as caracteristicas de atracdo da area, os dados apontam,

conforme Tabela 4, uma série de motivos que levaram os habitantes da zona leste a
ali se fixarem. Das familias entrevistadas 307 (71,1%) responderam: melhor clima da
area, proximidade do local de trabalho, valorizagéo da area, maior disponibilidade de
espacgos,, proximidade de amigos/parentes, congestionamento do antigo local de
residéncia, nesta ordem de preferéncia, como as razdes que as atrairam para aquela
zona. Tais razbes revelam alta consciéncia, na medida em que a escolha feita
exprime, realmente, o que elas esperam usufruir do seu local de residéncia. 115

familias 926,6%), entretanto, expressaram claramente o oposto do primeiro grupo



familiar, isto &, optaram pela area como a unica solugcdo de residéncia que lhes
ocorreu. Este grupo acha, que escolheu livremente, ndo chegando a perceber as
influéncias que os fatores antes mencionados pelo primeiro grupo tiveram na sua
decisao de onde morar. Na realidade, a especulacao imobiliaria exerceu papel de
destaque neste comportamento através da propaganda, apregoando as qualidades
da area: lazer, mais espaco, local nobre, etc.

Neste ponto da analise é fundamental destacar a importancia da
propaganda realizada pelos corretores de imoveis que, cumprindo seu papel como
agentes na organizagao/ reorganizagao do espago, apregoam, através de agressiva
propaganda transmitidas pelos meios de comunicagao, as qualidades da area. Com
isto reforcam o aspecto ideolégico do novo espago urbano, tornando-o cada vez
mais valorizado e, na medida de sua intensa procura, cada vez mais escasso e com
altos valores.

A decisao final tomada por este segundo grupo, embora ndo expressa
formalmente, é, na realidade, uma “decisao induzida”, resultado portanto, de uma
manipulacdo dos mecanismos postos a servicos da especulagcdo imobiliaria, - a
ideologia do “bem viver”.

Vale lembrar aqui também a “propaganda indireta”, veiculada através
de parentes e amigos, que cumpre o destacado papel neste tipo de opgao.

Pode-se, neste momento, retornar as colocagdes de Johnson® e
Amato®, sobre ocupagdo de areas por populacdes de alto status. Estes autores
enfatizam que acessibilidade, auséncia de elementos poluentes, vizinhanga
semelhante ao grupo migrante e amenidades, como fatores que induzem pessoas
com caracteristicas idénticas e se aglutinarem espacialmente. Os dados indicam
tratar-se a area de pesquisa de espago de ocupagdo recente, com habitos
compativeis com o seu status econémicos. Constatou-se, desse modo, que a area
em questdo — com relagdo a caracteristica ora analisada — atende aos requisitos
colocados teoricamente por Johnson e Amato, e que a atracdo de populacédo para
aquele local deveu-se as caracteristicas propostas pelos dois estudiosos, revelando-
se, de modo geral, como area com caracteristicas de atragdo bem peculiares. Ainda
segundo pressupostos tedricos pode-se dizer que populagao deste tipo onde a se
isolar — segregando-se — e a reproduzir-se no futuro e no mesmo espago, de modo

semelhante, a ndo ser que haja interferéncia de outro processo socio-espacial, fato



que, pela recente ocupagao da area, nao permite inferir que seja possivel de ocorrer
a curto prazo.

Finalizando-se a andlise dos dados, tentou-se obter o nivel de
satisfacdo dos residentes na area com relacao a infra-estrutura de servicos de que
se utilizam. Tomando-se a area como um todo, forma considerados “satisfatorios”,
com altos valores percentuais, os servigos referentes a agougue (57,6%), padaria
(56,9%), supermercados (64,2%), farmacia (53,9%) e atividades religiosas (46,3%).
Estes dados revelam que a localizacdo dessas atividades na area sdo uma
contingéncia do seu proprio processo de ocupacdo, atividades essas que
apresentam caracteristicas diferentes de similares, situadas em outros pontos da
cidade. Por exemplo, os dois grandes supermercados da area, hoje do grupo
JUMBO/PAO DE ACUCAR, sdo os que possuem as melhores instalacdes, se
comparados a outras filiais localizadas em outras zonas de Teresina, situando-se em
shopping centers que abrigam uma série de outros servigos (boutiques, institutos de
beleza, academias de ginastica, etc.). Este fato atesta que o investimento feito com
instalacbes sofisticadas é rentavel, pois atende a clientela que valoriza a maneira de
apresentagao dos produtos. O préprio setor publico procura satisfazer a populagao
desta parte da zona leste, discriminando-a das demais, pois de um servico de
grande utilidade como o correio, encontra-se uma agéncia no Jockey Club que,
juntamente com a do bairro Pigarra (na zona sul de Teresina), constituiam, a época
da pesquisa, dois dos unicos postos de servigos desmembrados da Agéncia Central,
no centro da cidade. Neste aspecto também deve ser lembrado que o Banco do
Estado do Piaui e a Caixa Econdbmica Federal, instalaram filiais na zona leste,
igualmente como fizeram na Pigarra. Comparando-se as duas areas, constata-se
que possuem caracteristicas diferentes. A zona Sul — mais especificamente o bairro
Picarra — é parte de uma area antiga de Teresina, tradicionalmente ocupada por
comerciantes e que, por isso, tornou-se o primeiro local da cidade a reproduzir o
centro com suas caracteristicas de ativo comércio (Processo de Descentralizagdo)'?,
justificando, assim, plenamente, a instalagao das duas casas de crédito. A zona leste
— com as caracteristicas que ora se tenta delinear, traduzindo-se principalmente por
area em grande parte residencial - possui também filiais das duas casas bancarias,
0 que sO se justifica por ser um servico a mais prestado a populagédo da area,
poupando-a de deslocamentos, que bem poderiam ser atendidos pelas agéncias

localizadas no centro da cidade.



Detalhando-se um pouco mais a caracteristica nivel de satisfacdo nos

aspectos antes citados — agougue, farmacia, supermercados e atividades religiosas
— constata-se que estes servicos tém-se estabelecido, primeiramente, na artéria
principal da zona leste — a Av. Nossa Senhora de Fatima — e secundariamente nas
Avs. Joao XXIll e Homero Castelo Branco. Como estas artérias limitam, no todo ou
em parte, zona leste (vide mapa 1 e 2) e sendo a parte habitada desta zona da
cidade relativamente pequena, a concentragdo de servigos nas grandes avenidas
serve satisfatoriamente a populacdo. Estes servicos, entretanto, tém mais altos

percentuais de atendimento satisfatério no Jockey Club, em Fatima e Sao Cristévao,

especialmente, por ficar no entroncamento de duas avenidas que se tornam,
estradas federal e estadual, revelando alto volume de trafego (para o norte do Piaui
e Fortaleza e noroeste do Estado). Campus Universitario e Esplanada Florestal
ficam num nivel intermediario quanto aos citados servicos, do mesmo modo que o

Planalto Ininga, cuja populagao se mostra servida de modo ndo satisfatério em todos

os aspectos aqui focalizados.

No que se refere ao lazer, as familias se acham satisfeitas em cerca de
38,4%: é na zona leste que se concentra grande parte dos clubes recreativos da
cidade, citando-se o Jockey Club do Piaui e outros de entidades de classe
(bancarios, agrbnomos, engenheiros, médicos, etc.). Ressalve-se, entretanto, que o
clube mais elitizado de Teresina — Yatch Clube do Piaui — se situa na zona oeste de
Teresina, as margens do rio Parnaiba. Nao ha, com relagéo lazer, homogeneidade
na area. Destacam-se com os mais altos percentuais de satisfagdo, primeiramente o
Jockey Club (51,8%), Fatima (56,0%) (ambos pela proximidade do Jockey Club do
Piaui) e Sao Cristovao (41,1%) (onde, a margem da Avenida John Kennedy, estdo
so clubes de entidades de classes); seguidos do Esplanada Florestal (34,8%) e
Campus Universitario (9,4%). Destoando claramente, e de novo, do restante da area
em estudo, aparece o bairro Planalto Ininga por apresentar 0,0% com relagédo ao
lazer.

No tocante a instrugao, é de ressaltar-se que nesta parte da zona leste
estdo situados grande parte das escolas maternal e jardim da infancia. Com relagao
ao ensino de 1° e 2° graus, os dados revelam que cerca de 43,0% das familias se
mostram satisfeitas com a oferta desse tipo de estabelecimento. Quase igual
namero, entretanto, indica que esse tipo de ensino nao é satisfatério. Vale a pena

observar aqui que “satisfatérioc” na pesquisa refere-se a quantidade e nado a



qualidade. Este dado entretanto, interfere na analises uma vez que, embora
existindo dois grandes complexos escolares publicos na area, parte da populagao
prefere matricular seus filhos nos estabelecimentos particulares tradicionais, como o
Colégio Sagrado Coragéo de Jesus (Colégio das Irmas) e o Colégio Sao Francisco
de Sales (Colégio Diocesano), situados no centro. Percebe-se, entretanto, que, para
atender tal tipo de clientela, escolas particulares de 1° e 2° graus e cursos pré-
vestibulares ja comegaram a instalar suas filiais na area (Grupo Andréas Vesalius), o
mesmo ocorrendo com cursos de lingua estrangeira (Grupo Yazigi). Mais uma vez
constata-se a falta de homogeneidade da area, sendo novamente os bairros mais
bem atendidos Jockey Club, Fatima e Sao Cristévao com média acima de 50,0%; os
demais compdem outro conjunto, com satisfacdo em nivel percentual baixo, em
torno de 7,0%: Campus Universitario Esplanada Florestal e Planalto Ininga. No 1°
grupo, justificam-se os mais altos percentuais de atendimento em virtude de, no
limite Jockey Blub e Fatima, encontrar-se o Complexo Escolar de Fatima e em Sao
Cristévao, o Complexo Escolar do mesmo nome.

Com relacao a pequenos servigos — sapateiros, bombeiros, eletricistas,
etc. — a populagdo, de modo geral, se diz servida com deficiéncia (em 41,2% das
familias), reflexo da segregacdo que ndo possibilita que ali se estabelegcam
profissionais dessa categoria. Analise destes aspectos da pesquisa nos remetem ao
préprio significado da segregacdo como a entendem Godard e Pendariés'’, isto &,

como um processo de exclusdo de consumo: ou do proprio solo urbano pelo alto

Y

valor que este adquire em areas com tendéncia a segregacao elitista, ou dos
beneficios que areas de tal tipo sdo capazes de gerar. Os representantes da
categoria funcional aqui referida — prestadores de pequenos servigos — realmente
nao se estabelecem na area em questdo premidos pela incapacidade de consumir
seus produtos. Aqui pode-se estabelecer a seguinte relagdo: “ndo ha este tipo de
servigo porque a area nao lhe da espacgo e este espago nao é criado porque seus
moradores nao lhes exigem os servigos”. Na realidade, bombeiros, eletricistas,
sapateiros sdo atividades ali sem sentido, visto o carater predominantemente familiar
e elitista da area — onde se mostram casas amplas, cercadas de muros altos, dando
“impressao” de isolamento e auto-suficiéncia.

Este € um dos aspectos da analise (auséncia de pequenos servigos)
em que se encontra homogeneidade na area, todos os bairros se agrupando num so

conjunto.



Concluindo-se a analise do que se chamou nivel de satisfacdo das

familias, considerou-se o transporte coletivo. Aqui, mais da metade das familias —
55,0% respondeu que esta servida com deficiéncia. Justifica-se o fato, por ser esta
uma area nova da cidade e na qual, a maioria da populacdo por possuir transporte
préprio, nao solicita da administragdo municipal, mais linhas de énibus como fazem
populacdes de outros bairros da cidade. Além do mais, pode ser lembrado aqui, com
bastante adequacdo, o que diz Morris'® com relacdo ao surgimento de area
segregadas. Para aquele autor, a elite ndo sofre influéncias do fator “transporte”, na
medida em que tendo meios (renda) suficientes habita onde deseja, “elegendo”
areas preferenciais para viver, mesmo que nao sejam bem servidas por vias de
acesso e transporte coletivo. De certo modo, esta colocagcdo de Morris, quanto a

existéncia nao satisfatéria das vias de acesso parece se opor ao fator acessibilidade”

como motivo de ocupacao de tais areas, referido por Johnson e Amato. Na realidade
a abertura de vias de acesso, muitas vezes € um mecanismo posterior, utilizado
pelos proprietarios da area para valorizar seus iméveis; o transporte coletivo viria
assim, como acréscimo. Foi, por exemplo, o que ocorreu no Campus Universitario,
onde, quase ao mesmo tempo que se abria a avenida de acesso a Universidade,
instalaram-se linhas de 6nibus, valorizando-se a area.

O item transporte coletivo, analisado por bairro, ndo estabelece
nenhuma diferenga/semelhanga significativa entre eles, a ndo ser o Planalto Ininga,
cuja populagao nao se diz servida, isto &, tem 0,0% de atendimento.

Os cinco aspectos — caracterizagédo da area, caracterizagéo da familia,
caracteristicas de renda/status familiar, caracteristicas de atracdo da area e
caracterizagao do nivel de satisfagao das familias — analisados, em conjunto para a
area, ou isoladamente por bairro ou conjunto destes, mostraram-se relevantes para
uma conclusdo acerca das proposicoes e hipétese em que se assentam este
trabalho.

As conclusoées finais, apoiadas nos resultados aqui apresentados, que
tém por meta estabelecer o grau e o tipo de segregacgédo de parte da zona leste de

Teresina — objeto deste trabalho — estdo contidas no capitulo a seguir.
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RENDA FAMILIAR (EM SALARIO MINIMO), SEGUNDO OS BAIRROS PESQUISADOS

TABELA -1

BAIRROS

RENDA JOCKEY CLUB FATIMA CAMPUS PLANALTO ESPLANADA SAO CRISTOVAO GERAL
FAMILIAR UNIVERSITARIO ININGA FLORESTAL
(EM SALARlOS) VALOR % VALOR % VALOR % VALOR % VALOR % VALOR % VALOR %
ABSOLU- ABSOLU- ABSOLU- ABSOLU- ABSOLU- ABSOLU- ABSOLU-
TO TO TO TO TO TO TO
Até 5 7 13,0 50 50 13 245 31 91,2 0 0,0 51 30,4 152 35,2
De5a10 3 5,6 11 11,0 8 15,1 2 5,9 4 17,4 38 22.6 66 15,3
Mais de 10 44 81,5 34 34,0 32 60,4 1 3,0 19 82,7 66 39,3 196 454
S/resposta 0 0,0 5 5,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 13 7,7 18 42
54 100,1 95 95,0 53 100 34 100,1 23 100,1 155 100,0 432 100,1

FONTE: Pesquisa Direta, 1° semestre de 1982.



TABELA -2

OCUPAGAO PRINCIPAL E SECUNDARIA DO CHEFE DE FAMILIA, SEGUNDO OS BAIRROS PESQUISADOS

OCUPAGAO DO

BAIRROS

] JOCKEY CLUB FATIMA CAMPUS PLANALTO ESPLANADA SAO CRISTOVAO GERAL
CHEFE DE FAMILIA i
UNIVERSITARIO ININGA FLORESTAL
OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. OCUP. | OCUP. | OCUP. | OCUP.
PRINCIP. SEC. PRINCIP. SEC. PRINCIP. SEC. PRINCIP. SEC. PRINCIP. SEC. PRINCIP. PRINCIP.

SEC. SEC.
Fun Pub. Federal 8 0 26 7 18 1 1 0 2 0 33 8 88 16
Comerciante 9 5 6 2 11 4 2 1 1 6 28 19 57 37
Prof. Liberal 9 7 13 4 3 1 1 0 7 0 28 9 61 21
Industrial 3 1 4 1 0 1 0 0 0 0 4 0 11 3
Pecuarista 1 4 0 2 0 3 0 0 0 0 1 3 2 12
Outros 24 13 46 55 17 15 30 7 13 16 62 49 192 148

FONTE: Pesquisa Direta, 1° semestre de 1982.



TABELA -3

FAMILIAS QUE POSSUEM OUTROS IMOVEIS, SEGUNDO OS BAIRROS PESQUISADOS

BAIRROS

LOCAL JOCKEY CLUB FATIMA CAMPUS PLANALTO ESPLANADA SAO CRISTOVAO GERAL
UNIVERSITARIO ININGA FLORESTAL
ABSOLU- % ABSOLU- % ABSOLU- % ABSOLU- % ABSOLU- % ABSOLU- % ABSOLU- %
TO TO TO TO TO TO TO

Zona leste de 5 20,8 18 31,0 10 33,3 3 75,0 0 0,0 26 30,2 62 29,7
Teresina
Outro local de 2 8,3 12 20,7 5 16,7 0 0,0 3 429 15 17,4 37 17,7
Teresina
Outro municipio 10 41,7 9 15,5 6 20,0 1 25,0 2 28,5 12 14,0 40 19,1
do Piaui
Outro Estado 4,2 7,0 23,3 0 0,0 1 14,3 7 8,1 20 9,6
Outras 6 25,0 15 25,8 6,7 4 0,0 1 14,3 26 30,3 70 23,9
situacoes
TOTAL 54 100,0 55 100,0 30 100,0 8 100,0 7 100,0 86 100,0 229 100,0

FONTE: Pesquisa Direta, 1° semestre de 1982.



TABELA -4

PRINCIPAL MOTIVO DE ATRAGAO DA AREA SEGUNDO OS BAIRROS

PESQUISADOS

PRINCIPAL MOTIVO GERAL

. Unica solucéo de residéncia pensada 115
. Melhor clima 75
. Proximidade do local de trabalho 65
. Valorizagao da area 52
. Maior disponibilidade de espacos 49
. Vizinhanga amiga/ Proximidade de parentes e amigos 35
. Congestionamento do antigo local de residéncia 22
. Programa sobre a area 9
TOTAL 422




VIl - CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando o objetivo proposto para este trabalho, qual seja, o de se
verificar o grau de segregacao residencial de parte da zona leste de Teresina, cujos
bairros Jockey Club, Fatima, Campus Universitario, Planalto Ininga, Esplanada
Florestal e Sao Cristévao, aparentam estar se revestindo de caracteristicas elitistas
e, apods, a anadlise dos dados, pode-se estabelecer algumas conclusdes
significativas, primeiro, com relagao a hipétese central e segundo, com relagdo ao
préprio objetivo aqui delineado.

A hipétese levantada, entdo, pode ser comprovada, nos seguintes
aspectos:

1- o surgimento da area pesquisada deu-se setorialmente, segundo os

pressupostos de Homer Hoyt";

2- a area em questdo surgiu quando Teresina experimentava um

processo de crescimento interno e externo, conforme preconizou
Yujnovsky .

O surgimento em forma de “setor” da zona leste de Teresina pode ser
constatado pelo Mapa 1. Até 1955 a zona urbana de Teresina ficava aquém do rio
Poti; ja a delimitagdo urbana de 1960 consagra como area urbana os bairros hoje
conhecidos como Jockey Club, Fatima, e parte do hoje bairro Sdo Cristévao que a
época, iriam constituir o embrido da zona leste. A estruturagdo espacial de entao,
tem a forma de “setor” — isto é, voltada para fora do centro da cidade e ao longo de
uma diregdo — embora hoje a parte da zona leste aqui estudada ja faga parte de um
conjunto maior, que ja nao possui a forma primitiva. Além do aspecto fisico aqui
constatado, a area apresenta outras caracteristicas levantadas teoricamente e
comprovadas empiricamente, da qual a forma ndo € dos aspectos mais relevantes.
Por exemplo:

- a area realmente surgiu na direcdo de grandes eixos viarios:
Avenida Joao XXIlI (que a partir do km 40 se transforma em BR-343, ligando

Teresina a Fortaleza e ao norte do Estado); Avenida John Kennedy ( que passa a



ser a rodovia Pi-112 a partir do Km 15, ligando Teresina a municipios do Nordeste
do Piaui) e Avenida Nossa Senhora de Fatima ( que corta a zona leste). Comprova-
se assim que a drea se estabeleceu, como propdem Hoyt®, Yujnovsky® e Amato®),
junto a vias de transportes existentes. No caso particular da zona leste de Teresina,
a existéncia dessas rodovias proporcionou a populagcdo que para ali migrou, um
minimo de acessibilidade, no inicio do processo de ocupagado. Hoje aquelas vias
podem ser consideradas como um fator de “atragdo” da area;

- a area realmente surgiu para fora do centro tradicional da cidade
(ver Mapa 1), constatacdo que, intimamente ligada a colocagao anterior, corrobora
0s pressupostos tedricos aqui muitas vezes citados. A zona leste de Teresina foi
“escolhida” para ser aquela que abrigaria a populagao de mais alto status, migrante
de areas residenciais do centro antigo, por conter uma série de requisitos:
amenidades, e principalmente por ser uma area cujos proprietarios — grandes
latifundiarios urbanos - lotearam a terra, transferindo suas residéncias
definitivamente para ali, o que permitiu as familias residentes desfrutarem de amplos

espacos; este fato atraiu vizinhanca semelhante pois, os primeiros habitantes

trouxeram consigo parentes e amigos de igual status sécio-econédmico. Na realidade,
esta populacdo comportou-se de modo semelhante a outras estudadas , conforme
apontam os teoricos aqui ja referidos: o centro antigo perdeu sua caracteristica
residencial quando novas atividades econbmicas comecaram a se expandir,
atividades essas que surgiram por conta de modificagdes estruturais verificadas no
contexto econémico do Estado por volta da década de 50. Vale a pena lembrar que
a transferéncia de populacbes para a zona leste de Teresina deu-se quando a
capital do Piaui passou a ser realmente um polo dindmico do Estado. Este aspecto
da analise comprova a segunda parte da hipétese de trabalho proposta, a partir do
levantamento histérico aqui realizado, conforme capitulo Il. Teresina criada para ser
foco dinamico do territério piauiense, desde os seus primordios, sé muito mais tarde,
nos meados do século XX, passa a exercer fungao polarizadora. O “novo espago” da
zona leste, com caracteristicas de segregacdo que agora ja se pode dizer
predominantemente elitista, passa a se organizar como reflexo do crescimento
voltado para fora.

Os pontos até agora enfocados permitem comprovar a hipétese que

norteou o presente trabalho.



Pretende-se agora, com base também na analise dos dados realizada

no capitulo anterior, verificar em relagdo aos bairros Jockey Club, Fatima Campus

Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal e Sdo Cristovao, qual o grau e o

tipo de segregacao residencial, objetivo maior deste trabalho.

Considerando as questbes propostas no capitulo Ill, e com base nos

cinco aspectos maiores da analise dos resultados, objeto do capitulo IV, pode-se

levantar as seguintes caracteristicas especificas da area:

1-
2-

9

ocupacao recente, predominante de no maximo até 03 anos;
populagdo inicial oriunda, em grande parte, do antigo centro da
cidade, tendo ali hoje, entretanto, residentes de Teresina, do Piaui e
de outros Estados;

populagido que, deslocando-se do centro antigo, aluga suas antigas
residéncias para outras atividades;

populagdo que foi atraida para a zona leste por razdes de ordem
consciente, isto &, sabendo realmente o que queria obter no novo
local de residéncia: melhor clima, maiores espacos, proximidade do
trabalho, etc.

familia “jovem”, constituida de casal com filhos — criangas e
adolescentes — grande consumidora de espacgo, habitando, por isso
residéncias amplas, com 03 ou mais dormitérios;

os adultos possuem, na sua maioria, instrugéo superior ou 2° grau
completo, demonstrando alto grau de escolaridade da familia;

o chefe da familia tem uma alta renda monetaria, funcdo do tipo
predominante de ocupagao principal e secundaria que exerce;

as ocupacgoes principal e secundaria exercidas pelo chefe da familia
correspondem, no contexto de Teresina, aquelas geradoras de mais
altas remuneragdes, notadamente as de funcionarios publicos
federais, da Universidade Federal do Piaui;

a familia tem sua renda acrescida pela posse de bens e outros

imoveis, que alugam, além da residéncia;

10-0 status social da familia pode ser estimado pelo padrdao da

residéncia, geralmente, espacosa, além da posse de outros
requisitos da vida moderna, de valor elevado, cuja obtengdo é

compativel com a renda auferida: transporte proprio, as vezes mais



de um; TV a cores; telefone; aparelho de ar condicionado;
empregam, frequentemente 02 ou mais servigais;

11-a familia encontra na area uma série de servigos que lhes satisfaz

as necessidades, notadamente aqueles de consuma mais
frequente, como também outros ali estabelecidos, cuja procura e
acesso s6 se faz por populagdo com algumas das caracteristicas
aqui mencionadas.

A partir destas caracteristicas especificas € necessario, neste
momento, retomar o referencial tedrico — coerentemente com a proposta
metodolégica enfocada no capitulo Ill — estabelecendo-se sempre relagdes entre
teoria sobre segregacao e o mundo real em pauta, a fim de se comprovar se a parte
da zona leste de Teresina aqui estudada, apresenta realmente caracteristicas de tal
processo.

Castells®, define segregacdo como divisdo do espago em zonas que
se caracterizam por forte homogeneidade social interna e por forte disparidade social
externa.

Tomando-se a area pesquisada como um todo, pode-se, entdo,
analisa-la sob dois aspectos inerentes ao proprio conceito de segregacao dado por
Castells:

1° aspecto — forte homogeneidade social interna: aqui a area

apresenta-se relativamente heterogénea, pois verifica-se, através dos elementos
contidos nos cinco grandes temas de analise, que havia combinag¢des dispares entre
0s seis bairros pesquisados. No entanto, a prépria analise da renda indica que
Jockey Club, Esplanada Florestal e Campus Universitario apresentam-se com uma
forte homogeneidade interna, diferente das demais; Séo Cristbvao e Fatima se
aproximam muito dos 3 primeiros pela renda auferida pelos seus habitantes.
Finalmente, o Planalto Ininga aparece isoladamente com relagao a renda.

Deste primeiro aspecto conceitual pode-se concluir, portanto, que dos 6
bairros da area em questdo, a metade apresenta-se como um tipo de
homogeneidade, que se caracterizada pelo elitismo, enquanto a outra metade nao
apresenta esta caracteristica, e um deles, Planalto Ininga, caracteriza-se por outro
tipo de homogeneidade, que se define pelo ndo elitismo, definida,

fundamentalmente, pela renda dos seus habitantes.



2° aspecto — forte disparidade social externa: aqui considera-se a area

com relagao a suas circunvizinhas e, neste plano, a parte da zona leste pesquisada
apresenta-se como area impar, isto é, tanto destaca-se de areas proximas, quanto
do restante da cidade. Afirmou-se neste trabalho que os bairros pesquisados
apresentavam caracteristicas encontradas ali € somente ali: é a parte da cidade com
maior concentragdo de “residéncias ricas”, o que atesta o status sdocio-econdmico
dos habitantes, fato este que traduz uma série de requisitos comprovados através da
pesquisa de campo. Pode-se concluir dizendo, que, com relagédo a este segundo

aspecto conceitual, a area apresenta-se fortemente diferenciada das demais areas

da cidade e, mais, tendendo a se distinquir por caracteristicas elitistas. Relembre-se

entretanto, o caso do Planalto Ininga que apresenta caracteristicas bem peculiares
como ja foi enfatizado neste trabalho: nos limites com os bairros Campus
Universitario e Esplanada Florestal, sdo frequentes as residéncias com o padrao
dominante da area; a partir desta localizagédo, entretanto, por todo o centro do
Planalto Ininga e nos limites deste bairro com os bairros Picarreira e Cidade Satélite,
passa a dominar um outro padrao residencial caracterizado por casas pequenas,
muitas de “taipa” sem pintura, cujo aspecto externo revela a situagdo socio-
econdmica dos residentes.

Estas foram as conclusdes referentes ao conceito de segregagao dado
por Castells. Godard e Pendariés'” dizem que a segregacao se traduz por processo
de exclusdo de praticas de consumo, cuja légica do processo se deve as relagbes
sociais de consumo. Com relagao a esta proposi¢céo entende-se que a area tende a
se segregar sob dois aspectos: um, referente ao uso do solo. A “exclusdo de
consumo” da-se ai via elevados valores da terra urbana, pois, pesquisa realizada
pela Prefeitura Municipal de Teresina em convénio com IPAM e SUDENE, ja em
1976, estimou para a zona leste os segundos mais altos valores de solo urbano da
capital piauiense. Aqui, convém lembrar as relagdes que se estabelecem entre os
diversos agentes da segregacdo residencial, a saber: os proprietarios fundiarios
urbanos, as firmas imobiliarias e o Estado, cada um dele com mecanismos proprios
— ja discutidos teoricamente neste trabalho — mas com um unico objetivo comum:
valorizar a terra urbana. Esta torna-se, assim, um “bem exclusivo” na medida em que
s6 pode pagar por ela quem possui renda suficiente para ali se estabelecer, através
da compra do imével e, uma vez ali estabelecido, o fazer de modo condizente com o

“padréo social” que a area “exige”. Este constitui o segundo aspecto de “excluséo de



consumo” detectado para a area em questdo. Por definicdo, assim, pode-se dizer
que segundo Godard e Pendariés, a area pesquisada apresenta também tendéncias
a segregar-se, visto que, no contexto de Teresina poucos, proporcionalmente,
podem ali residir e, em o fazendo, manter o padréo social da area, reproduzindo o
status social dominante. Aqui, através da proposta de Godard e Pendariés, pode-se
ampliar a andlise para o tipo de tendéncia a segregacao verificado na area: tudo
indica tratar-se de uma tendéncia a segregacao elitista, cuja dominancia, no decorrer
do tempo, podera ou nao consolidar-se.

Lojkine®, autor também citado neste trabalho, diz que o processo de
segregacao € consequéncia da urbanizagdo que, por sua vez resulta da divisao
social e territorial do trabalho. Segundo esta o6tica, o tipo de ocupagédo que se esta
verificando na zona pesquisada corresponde a uma dindmica, visto que a
organizagao do espaco ali, que ainda esta se processando, s6 passou a se verificar
a partir de certo momento histérico de Teresina, quando a cidade passou a abrigar
atividades diversificadas que levaram a um seccionamento da cidade bem
delineado, dando origem a diferente usos do solo urbano. Por conseguinte, pode-se
dizer que, segundo a visdo de Lojkine, os bairros Jockey Club, Fatima, Campus
Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal e Sao Cristovdo estdo em
processo de organizagdo, processo este que, de acordo, com as carateristicas

By

levantadas neste trabalho indicam tendéncias a segregacédo elitista, a qual ja é

marcante em Jockey Club, Esplanada Florestal e Campus Universitario.

Considerando os aspectos tedricos referentes ao processo de
segregacao; o quadro historico sobre Teresina; e a pesquisa de campo, foi possivel
estabelecer as seguintes caracteristicas gerais da area de estudo:

1- ocupacéo recente, estando por isso em fase de organizagao;

2- existéncia de diferenciagdo marcante da area com relagéo as suas
circunvizinhas, traduzindo-se por alto grau de heterogeneidade
externa;

3- auséncia de homogeneidade interna entre os bairros;

4- aspecto dominante interno caracterizado por padrao familiar/
residencial de alto status sécio-econémico, apesar da auséncia de
homogeneidade;

5- solo urbano altamente valorizado, tornando-se fator de "excluséo de

consumo" para ampla faixa da populagcao da cidade.



Considerando finalmente as caracteristicas antes mencionadas e o
objetivo a que se propds este trabalho, pode-se concluir que os bairros Jockey Club,
Fatima, Campus Universitario, Planalto Ininga, Esplanada Florestal e Sdo Cristévao,
parte da zona leste de Teresina, apresentam-se como area com tendéncia a

segregar-se. Conclui-se assim, que a area pesquisada apresenta-se subdividida em

trés sub-areas: uma, onde é marcante o carater de segregacao elitista, constituida
por Jockey Club, Esplanada Florestal e Campus Universitario; a segunda,
constituida por Fatima e Sao Cristovao, que ainda nao pode ser definida embora, os
dados indiqguem uma tendéncia a elitizacdo; e a terceira, representada pelo bairro
Planalto Ininga, que apresenta-se dispar das duas sub-areas anteriores, cuja
tendéncia de segregacéo ndo pode, no momento, ser estimada.

O inicio do processo de segregacao com caracteristicas elitistas que
vem ocorrendo em Teresina, ndo € privilégio desta cidade: verifica-se este fenbmeno
em todo contexto social em que o crescimento urbano atinge um estagio no qual as
forgas produtivas geral uma especializagdo de fungdes, um consumo cada vez mais
diversificado e especializado, decorrendo dai uma separacao - de atividades e de
interesses - dos componentes dos estratos sociais que formam esta sociedade.

Relembre-se que em Teresina, este processo tem seu marco a partir
da década de 50, quando viabilizada por uma politica nacional, iniciou-se uma
integracdo econémica do Estado com sua regido e o restante do Pais. Isto permitiu
que Teresina assumisse progressivamente - dos anos sessenta aos dias atuais - o
papel polarizador e dindmico de uma vasta area em seu redor. Consequentemente a
capital do Piaui passou a concentrar uma série de fungdes - notadamente as
politico-administrativas e comerciais - congregando populagdes de estratos sociais
ou mais diversos.

A concretude do processo que ora se esta iniciando reflete-se, entéo,
na divisao da cidade em porgdes bem diferenciadas, cada uma delas abrigando, por
sua vez, atividades e populagbes com caracteristicas bem distintas.

O estudo da segregacao de alto status, traduzida via habitagao, e que
€ objeto deste trabalho, tem sua importancia na medida em que a compreens&o do
espacgo e das forgas que atuam na sua organizagao/ reorganizagao, sao condigdes
imprescindiveis para a apreensdo de um processo mais amplo, qual seja, a estrutura

da sociedade, no tempo e no espaco.
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QUESTIONARIO

1. Afamilia é composta de:

1. casal

2. casal e filhos

3. casal, filhos e pais

4. casal, filhos, pais e irmaos

5. casal, filhos, pais, irmaos e outros

2. Qual o grau de instrugao predominante dos membros adultos da familia:
nao alfabetizados

alfabetizados

primeiro grau incompleto

primeiro grau completo

segundo grau incompleto

segundo grau completo

N o a s~ b=

superior

3. Se existem filhos, qual a idade média deles:
1. de 0abanos
2. de6a10anos
3. de 11 a 15 anos
4

. mais de 15 anos

4. Qual a renda familiar:

até 5 salarios minimos

mais de 5 a 10 salarios minimos
mais de 10 a 15 salarios minimos
mais de 15 a 20 salarios minimos
mais de 20 a 25 salarios minimos

mais de 25 a 30 salarios minimos

No o s~ e dh =

mais de 30 salarios minimos



5. Qual a ocupagao principal do chefe da familia:
1. Funcionario Publico Municipal

Funcionario Publico Estadual

Funcionario Publico Federal

Comerciante

Industrial

Pecuarista

Bancario

Profissional Liberal

© ® N o g bk DN

Outra Ocupacéao

6. Se o chefe da familia acumula mais de uma fungéo, qual a principal ocupagao
secundaria:

Funcionario Publico Municipal

Funcionario Publico Estadual

Funcionario Publico Federal

Comerciante

Industrial

Pecuarista

Bancario

Profissional Liberal

© ® N o g s~ D=

Outra Ocupacgéao

7. Qual a principal ocupagéao da esposa:
1. Funcionaria Publico Municipal
. Funcionaria Publico Estadual
. Funcionaria Publico Federal
. Comerciante

. Industrial

2

3

4

5

6. Pecuarista
7. Bancaria
8. Profissional Liberal
9. Dona de casa

1

0.Domeéstica



11. Outra Ocupacao

8. Se a esposa acumula mais de uma fung¢ado, qual a principal ocupacao
secundaria:

Funcionaria Publico Municipal

Funcionaria Publico Estadual

Funcionaria Publico Federal

Comerciante

Industrial

Pecuarista

Bancaria

N I S A o

Profissional Liberal
9. Dona de casa
10. Doméstica

11. Outra Ocupacao

Qual a despesa média familiar:
até 5 salarios minimos

mais de 5 a 10 salarios minimos
mais de 10 a 15 salarios minimos
mais de 15 a 20 salarios minimos
mais de 20 a 25 salarios minimos

mais de 25 a 30 salarios minimos

N o a s~ e Ddhd o

mais de 30 salarios minimos

10. Qual o consumo médio de agua:
1. até Cr$ 1.000,00

2. de Cr$ 1.001,00 a Cr$ 3.000,00
3. de Cr$ 3.001,00 a Cr$ 5.000,00
4. mais de Cr$ 5.000,00

11.Qual o consumo médio de luz:
1. até Cr$ 1.000,00
2. de Cr$ 1.001,00 a Cr$ 3.000,00



3. de Cr$ 3.001,00 a Cr$ 5.000,00
4. de 5.001,00 a Cr$ 10.000,00
5. mais de Cr$ 10.000,00

12.Além do chefe da familia, que outros elementos contribuem para a renda
familiar:

esposa

filhos

irmaos

pais

mais de um desses elementos

R

outras pessoas

13. A familia realiza alguma poupanca:
1. sim

2. nao

14.Se a casa onde a familia reside é propria ou ndo, a familia possui outros
imoveis ou bens:
1. sim

2. nao

15. Caso afirmativo, onde se situam esses imdveis ou bens:
1. na zona leste de Teresina

em outro local de Teresina

em outro municipio do Piaui

em outro Estado

o > b

em mais de um desses locais

16. Ainda em caso afirmativo, quantos sao esses imdveis ou bens:
1. de1a3
2. ded4ab
3. de7a10
4

. mais de 10



17.Qual o tipo do(s) imovel(is) ou outro(s) bem(ns) que a familia possui:
casas

lojas

terrenos urbanos

industrias

propriedades rurais

I

mais de um desses tipos

18. Caso a familia possua propriedade rural, qual o uso principal que faz da terra:
1. pecuaria

2. cultivos

3. avicultura

4

. outros

19.Qual a area total da(s) propriedade(s) acima referida(s):
menos de 1 ha

de 1a10ha

de 11 a 50 ha

de 51 a 100 ha

de 101 a 500 ha

de 501 a 10.000 ha

mais de 10.000 ha

N a s~ b=

20.Qual o tempo médio de posse(s) propriedade(s):
1. menos de 1 ano

de 1a 3 anos

de 4 a 6 anos

de 7 a 10 anos

ok Db

mais de 10 anos

21.Quantos servigais permanentes servem frequentemente a familia:
1. Nenhum

2. Somente um



3. De dois a trés

4. Mais de trés

22.Quantos carros a familia possui:

1. Nenhum

2. Somente um
3. Dois

4. Mais de dois

23. Quantos aparelhos de ar condicionado existem na casa:

1. Nenhum

2. Somente um
3. Dois

4. Mais de dois

24.Quantos telefones (linhas com numeros diferentes) a familia possui:

1. Nenhum

2. Somente um
3. Dois

4. Mais de dois

25.Quantos aparelhos de televisao a cores a familia possui:

1. Nenhum

2. Somente um
3. Dois

4. Mais de dois

26. Quantos aparelhos de televisao preto e branco a familia possui:

1. Nenhum
2. Somente um
3. Dois
4

. Mais de dois



27.Ha quanto tempo, seja em casa propria, cedida ou alugada, a familia reside neste
bairro:
1. Menos de 1 ano

De 1 a 3 anos

De 4 a 6 anos

De 6 a 10 anos

o bk D

Mais de 10 anos

28.Qual o principal motivo da fixagao da familia neste bairro:
1. congestionamento do antigo local de residéncia

melhor clima

vizinhanga amiga/ proximidade de parentes e amigos

maior disponibilidade de espacos

proximidade do local de trabalho

propaganda sobre a area

valorizagao da area

© N o O bk~ b

unica solucao de residéncia pensada

29. Qual o secundario motivo da fixagao da familia neste bairro:
1. congestionamento do antigo local de residéncia

melhor clima

vizinhanga amiga/ proximidade de parentes e amigos

maior disponibilidade de espacos

proximidade do local de trabalho

propaganda sobre a area

valorizagao da area

S B - o

Unica solugao de residéncia pensada

30.Caso a familia tenha se mudado para este bairro € o antigo imével seja de sua

propriedade, qual o seu destino:

1. alugado

2. vendido
3. cedido
4

. doado



5. outros

31. Antes da fixagédo neste bairro, a familia residia:
1. em outra zona da cidade de Teresina

em outra parte do municipio de Teresina

no interior do Estado

em outro estado

o & b

outros

32.Se a familia residia em outra parte do municipio ou no interior do Estado, qual o
motivo de sua vinda para Teresina:
1. Trabalho
2. Possibilitar melhor instrucao aos filhos
3. Estar mais préximo de parentes
4

. Outros

33.Qual das atividades abaixo a familia acha que esta servida neste bairro:

33.1. Acgougue
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Nao

33.2. Padaria
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Néao

33.3. Farméacia/ Ambulatorio
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Nao

33.4. Transporte Coletivo
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Néao

33.5. Colégio de 1° e 2° graus



1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Néo

33.6. Supermercado
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Néao

33.7. Atividades Religiosas
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Nao

33.8. Atividades de Lazer
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Néao

33.9. Pequenos Servigos
1. Sim, satisfatoria
2. Sim, com deficiéncia
3. Néao

34.Qual a area do terreno onde se situa a casa em que residem:
(M?)

35. Qual a area construida da casa onde residem:
(M?)

36.A Casa possui:
36.1. Dormitorio: (QUANTIDADE)

36.2. Salas: (QUANTIDADE)
36.3. Sala de Estudo?

1. Sim
2. Nao



36.4. Sala de Som?
1. Sim
2. Nao

36.5. Sala de Lazer?
1. Sim
2. Nao

36.6. Area de Servigo?
1. Sim
2. Néo

36.7. Dependéncia de Empregada?
1. Sim
2. Néo

36.8. Abrigo p/ carros?
1. Sim
2. Nao

36.9. Piscina?
1. Sim
2. Nao

36.10. Area de Esporte?
1. Sim
2. Nao

.Qual a estimativa do valor atual da casa:

1. menos de Cr$ 500.000,00

2. de Cr$ 500.001,00 a Cr$ 1.000.000,00
3. de Cr$ 1.000.001,00 a Cr$ 1.500.000,00
4. de Cr$ 1.500.001,00 a Cr$ 2.000.000,00



de Cr$ 2.000.001,00 a Cr$ 2.500.000,00
de Cr$ 2.500.001,00 a Cr$ 3.000.000,00
de Cr$ 3.000.001,00 a Cr$ 3.500.000,00
mais de Cr$ 3.500.000,00

© N o O

38. A casa onde a familia reside é:

1. Propria construida

Propria comprada

Alugada

Cedida

Herdada

OBS.: SE A CASA E ALUGADA, RESPONDA A PARTIR DA QUESTAO 55

o & 0D

39.Se a casa é propria e foi construida ou comprada pela familia residente, sua

construgao se fez:
1. Com recursos proprios
2. Com parte de recursos proprios e parte financiada

3. Toda financiada

40.Se a construcdo ou compra da casa foi financiada total ou parcial, o prazo do

41.

financiamento foi:

1. Menos de 10 anos
2. De 11 a 15 anos
3. De 16 a 20 anos
4

. Mais de 20 anos

O valor total do financiamento para a constru¢gao ou compra da casa foi:
Até Cr$ 500.000,00

de Cr$ 500.001,00 a Cr$ 1.000.000,00

de Cr$ 1.000.001,00 a Cr$ 1.500.000,00

de Cr$ 1.500.001,00 a Cr$ 2.000.000,00

de Cr$ 2.000.001,00 a Cr$ 2.500.000,00

de Cr$ 2.500.001,00 a Cr$ 3.000.000,00

de Cr$ 3.000.001,00 a Cr$ 3.500.000,00

N a s~ b=



8. mais de Cr$ 3.500.000,00

42.Indique o Orgao financiador da compra ou construgdo da casa:
1. Caixa Econémica

Bepoupar

Caixa Forte

COHAB

IAPEP

TERRA

INOCOOP

Outros

©® N o oA W N

43.Se a aquisigao ou constru¢ao da casa deu-se a vista, qual o seu valor a época da
compra ou constru¢ao?

Até Cr$ 500.000,00

de Cr$ 500.001,00 a Cr$ 1.000.000,00

de Cr$ 1.000.001,00 a Cr$ 1.500.000,00

de Cr$ 1.500.001,00 a Cr$ 2.000.000,00

de Cr$ 2.000.001,00 a Cr$ 2.500.000,00

de Cr$ 2.500.001,00 a Cr$ 3.000.000,00

de Cr$ 3.000.001,00 a Cr$ 3.500.000,00

mais de Cr$ 3.500.000,00

© N o O koD =

44.Ha quanto tempo foi adquirida ou construida a casa?
1. Menos de 1 ano

de 1 a3 anos

de 4 a 6 anos

de 7 a 10 anos

o &~ b

mais de 10 anos

OBS. SE A CASA FOI COMPRADA, RESPONDA AS QUESTOES 45 e 46,
SENAO, 47 a 54.

45. A casa onde reside a familia foi comprada:
1. Avista



2. Aprazo

46. A casa foi adquirida através de:
1. Imobiliaria
2. Parentes
3. Amigos
4

. Outros

47.0 financiamento obtido no Orgéo financiador foi suficiente para:
1. Construgao total da casa
2. S6 levantamento da estrutura basica

3. Levantamento da estrutura basica e condi¢cdes essenciais de habitagdo

48.Ja possuia o terreno, depois de quanto tempo da sua aquisicdo a casa foi
construida?
1. Sim
2. Néo

49.Se ja possuia o terreno, depois de quanto tempo a sua aquisicdo a casa foi
construida?
1. Menos de 1 ano

de 1a 3 anos

de 4 a 6 anos

de 7 a 10 anos

o &~ b

mais de 10 anos

50. Qual o valor do terreno a época da sua compra:
menos de Cr$ 100.000,00

de Cr$ 100.000,00 a Cr$ 200.000,00

de Cr$ 200.001,00 a Cr$ 250.000,00

de Cr$ 250.001,00 a Cr$ 300.000,00

mais de Cr$ 300.000,00

o bk w0 bd =

51.Qual o valor do terreno a época da construgédo da casa:
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menos de Cr$ 100.000,00

de Cr$ 100.000,00 a Cr$ 200.000,00
de Cr$ 200.001,00 a Cr$ 250.000,00
de Cr$ 250.001,00 a Cr$ 300.000,00
mais de Cr$ 300.000,00

52.0 terreno onde se situa a casa foi:

1.

o &~ b

Comprado a vista
Comprado a prazo
Herdado

Doado

Cedido

53.Se a prazo, o tempo de aquisigdo ou compra do terreno foi:

1.
2.
3.

menos de 1 ano
de 1a 2 anos

mais de 2 anos

54.0 terreno foi adquirido através de:

1.

Imobiliaria

2. Parentes
3.
4

. Outros

Amigos

55.Qual o aluguel atual da casa?

1.

Menos de 1 salario

2. De 1 a2 salarios
3.
4

. Acima de 3 salarios

Mais de 2 a 3 salarios

56. A familia pretende construir sua casa propria?

1.
2.

Sim

Nao



57.Se pretendem construir nesta zona da cidade, ja possuem terreno?
1. Sim
2. Nao

58.Se sim, qual o valor atual do terreno?

. menos de Cr$ 100.000,00

de Cr$ 100.000,00 a Cr$ 200.000,00
de Cr$ 200.001,00 a Cr$ 300.000,00
de Cr$ 300.001,00 a Cr$ 400.000,00
mais de Cr$ 400.000,00

—
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59.Se tem intencdo de possuir casa propria, em que local da cidade pretende
construir ou comprar casa?
1. Na zona leste da cidade e neste bairro
2. Na zona leste da cidade mas em outro bairro
3. Em outra zona da cidade

4. Noutra cidade

60.0 principal motivo para comprar ou construir casa propria na zona leste de
Teresina, neste bairro ou em outro da mesma zona, foi em razao de:

melhor clima

vizinhanga amiga/ proximidade de parentes e amigos

maior disponibilidade de espacos

proximidade do local de trabalho

propaganda sobre a area

valorizagao da area

Unica solugao de residéncia pensada
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outros

61.0 motivo secundario para comprar ou construir casa propria na zona leste de
Teresina, neste bairro ou em outro da mesma zona, foi em razao de:
1. melhor clima
2. vizinhanga amiga/ proximidade de parentes e amigos

3. maior disponibilidade de espacos



proximidade do local de trabalho
propaganda sobre a area
valorizagao da area

unica solucao de residéncia pensada
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outros

62.Qual o padrao de casa que pretende comprar ou construir?
1. Casa com 2 salas e 2 dormitérios
2. Casa com 2 salas e 3 dormitoérios

3. Casa com maior quantidade de salas e mais de 3 dormitérios

63. A construgdo ou compra da casa proépria sera financiada?
1. Sim
2. Nao

64.Dentro de quanto tempo pretende construir ou comprar a casa?
1. Menos de 1 ano
2. De1a3anos
3. De 4 a6 anos
4

. Mais de 6 anos



