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RESUMO

A cidade moderna é um ponto no espago de onde emanam
decisbes e inovacdes, e nela vai se destacar o petor econdmi-
co tercidrig. Tipicamente citadinas, as atiwvidadea tercidrias
agen cono agente e objeto de alguns processo0s Jgue OCOTrTem no
seio de uma cidade, afetando a egtruturzs e fisionomias urba -
nas. Tréc elementos bAdsicos estAo sempre presentes em eatuaa
de t2l natureza: localizagdo, fungtes e arranjo espacial des-—
as etividades, bem come o8 procecsos envolvidos., No tocante
2 localizacfo, hé preocupagfes em se desvendar padroes de dis
tribuicdo doz diversos tinos comerciais e de servigos pelo es
pago, € apreender 5 seu significado. Quanto nais complexo e
dinfmicoe se apresentar um aglomerado urbano, maior diversida-
de de unidades espaciais de negbcios, certamente, emergem. Nes
te ponto, ¢ imprescindivel salientar os processos  espaciais
de centralizacfio e descentralizagho das atividades terciarias
gue deran origem tanto ac tradicional distrito central de ne-
zbcios, cono as diversas dreas comerciais no interior da cida

de. Ta relag@o as fungoes exercidas pelas unidades espaciais

de negdecios, & teoria das localidades centrais, elaborada
por Chiigtaller, fornece elementos a sua compreensac. Quanto
meis complexa Se OorgAnis&a uma Area comercial, em termos fun -
cionais, meds elevada ela se posiciona na hierarquia dos cen-—
tros e vice—versa. Assim, se opodem, na escala, o impar distri
to central de negdcios e as numerosas esquinas comerciais ele
nentares. As dreas comerciais tomam, genericamente, as formas
espaciais miclear e em alinhamento. H& especialistas que dis-
cutem o validade da teoria de Christaller para o estudo e hie
rarguic de todes as dreas de negdeios intra-urbanas. Brien
Berry, por exenplo, ao snalisar a érea metropolitana de Chice

go, elaboroun un modelo descritivo de dreas comercieis, acres—

—mheadia i 0 S i
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centando elementos novos ao agsunto. Aseim, seu modelo pode sex
simplificado: Areas nucleadas {jﬁ tradicionalmente BDHEEETEﬂﬂE]
vao desde o distrito central de negbeios até as esquinas elemen
tares, ¢ podem ser abordadas pela teoris des localidades cen -~
trais: os alinhamentos comerciais (4 tipos j& foram identifica-
dos), por ser turnc, nfc poden ser descrito por esta teoria; d—
reas funcionais eepecializadas (de diversas naturezas) alinhar~

se tento nas Areas nuclecdas, como nos alinhamentos,

Por sua qualidade de centro de prestagac de servigos ,

Niterdi foi eleita como drea de estudo, e dela extraiu-se infor

nagdes, com finalidades: tedrica (reconhecer padroes espaciais

gue tomam as ativiadades tercifdrians, juntamente com os proces —
so5 o eles associados) e prdtica (fornecer subsf{diocs ao planeja
mnento ). 0 universo das atividadea em estudo fol definido por
30 categorias funcionais, desde as mais centrais 3Aquelas de ca-
rater mais aﬁ%ﬂﬁﬁﬂ. Niterdi revelou ser dotada de uma Area cen-—
tral de forma nmuclear, 15 alinhamentos e 75 esgquinas coner -
ciais. O centro, é&rea de negdoio mais inportante da cidade, con

tén representagtes de todas as fungdes levantadas. Os alinhamen

ct

os, encontrados em diversos bairros residencials, foranm anali-
sados e hierarquizados segundo a teorio de Christaller e nao
ge identifican com agueles tipos apontados por Berry. As esgui-
nas conerciais, bem dispersas, apresentan grande heterogeneida-
de funcional. As Areas funcionais especializadas, analisadas 8d
na £rea central, foram constatadas, porém, nac séo de mesma na-—
tureze daguelas de Chicago. O nodelo descritiveo de Berry, para
a andlise dasg Areas comerciais intra-urbanas, nfo pode Ser con—
siderado normativo & compreensaoc da organizagao espacial das
atividades comercial e de servigos en Niterfi, telvez por nao
se tratar Niterdi de uma cidade de porte metropolitanoc.




ABSTRACT

The nodern city 1s a point in the space from where
decisions and innovetions cone from and in it the tertiary
economio seotor will be out standing. Typically urban, the
tertiary aotivities act as agent and object of socme processes
that ocour in the heart of a oity, affeting the structure
and urban characteristies. Three basic elemnents are always
present in this kind of study: localization, functions and
spatial arrangement of these activities, as well as the
involved processes. In relation to localization, there are
cares in revealing patterns of distribution of the several
commercial lkinds and to get its meanning. The more complex
and dynamic an urban agglomerate is more diverslity of spatidl
units of business will probably appear. In this point, it is
necessary to point out the spatial process of centralization
and degcentralization of the terciary activities that origl -
nated both the traditional central business district, and the
gseveral cormercial areas in the interior of the olty. In
relation to the functions performed by the spatial units of
‘business, the central places theory, elabornted by Chris -
taller, giﬁes us elements for ite understanding. The nore
complex a commercial srea is organized in funotional terms,
the more elevated it is placed in the hierarchy of the cen -
ters and vive-versa, So, the odd central business digtrict
and the mmerous elenentary commercial street—-cormners are
opposed in the geale. The commercial areas bave, gemerally,
the maclear spatial structures and in ribbon. There are
specialists that argue the validity of Christaller's theory
to the study and hierarchy of all the areas of inter - urban
business. Brien Bery, for instance, on analysing the metropo
1itan area of Chicago, elaborated a descriptive model of
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cormercial areas, adding new elenents to the subject. Sc hia
nodel can be simplified: muicleated areas (that are alread
well Rnﬁwn} g0 from the central businegs digtxict to Elenﬂnﬁg
ry street—cornes ond can be studied by the central places
theory; the commercial ribbona (4 kinds were identified), by
its turn, can't be described by this theory; specialized func
tional areas (of several kinds), gather both in the nucleola-

ted areas ond in the ribbons.

By its quality of coenter of contribution of servi -
ces, Niterdéi was elected an area of study, and from it infor-
nation were extracted, with some finalities: theorical (to re
cognize spatial patterms that take the tertiary activitiea ,
together with the process agsociated with it) and practical
(to give items to the planning)}. The universe of the activi -
ties in study was defined in 30 functional ocategories, fron
the nost ocentral to those of nore ubligquitous character. Nite—
réi showed to be gifted of a central area maolear shape, 15
ribbons, and 75 commercial street—corners. The ocenter, the
nost inportant business area of the city, has representations
of all comented functions. The ribbons, found in many resi -—
rdential districts were analyzed and hiersrchized under Chris-—
tallerta theory and are not identified with those lKdnds con -
nented by Berry. The comercial strect-cormers, well Spread,
ghow a great functional hetercgenelty. The only, in the cen -
tral area were found not to be of the same nature of those
in Chicago. Berry's descriptive pattern for the analysis of
the cormercial inter-urban areas, can't be oonsidered normati
ve to the understanding of the spatial organization of the
commercial activities and of services in Niterdi, perhaps be-
cause Niterdi is not a city of metropolitan character.
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I - INTRODUCEO

o mundo avual, a cldade investe-se de um napel pre—
ponderante, jamaig antes cobservado. Bua condigeo de comando po
1itico-administrative, econdmico, cultural, entre outros as -
nectos, e de difusfo de inovagles, liga-se a um lento nproces—
A0 evolutivo. De um simples aglomerado humano, surgide nos
primérdios dos tempos histdricos, onde gse ensaiavam as itrocas

de bens, até as gigantescas megaldpoles de nossos dias, a ci-
dade passou por diversos estagios, mas sua definitive afirma-—
gao prende-ge I Revolucao Thdustrisl. Esta, como é sabido, pro
vocou intensas modificacoes, tanto no mindo urbano, come no
rural. Nao 8d nas reogibes desenvolvidas, como naquelas ditas
subdesenvolvidas, o espago urbano, certamente, é aguele gue re
vela, com mais evidéncia; as transformagoes em marcha, Trans-—
Formagoes estas gque incentivaram a urbanizacao e promoveram a

terciarizacao da economia urbana.

Tipicarente atividade urbana, o setor tercidric tem
desempenho impar na economia do munde contempordneo. Lua sig-
nificagao, porém, Homa cardter distinto de acordo com o estd—
fio de desenvolvimento em gue se encontra uma dada drea. A8 -
sim, onde ¢ processco industrial propiciou o surgimento de uma
sociedade de consumo, o comércio e of servicos assumiram tal
grandeza e eficifncia gque estlo Aptos, naoc sé a satisfazer as
necessidade da wmopulacéo de elevade padrac de vida, como tam-—
bém, sA0 capazes de induzi-la As novas necessidades. J&  nos
palses pré-industriais, onde grande parcela da pcpulagﬁﬂ apre
senta baixo nivel de renda, as referidas atividades, certamen
te, encontram-s¢ hipertrofisdas. Adsim, observa—se um descom-—
pasgo entre a sun dimensao e eficdein, resultando um inchamen
to do setor. Isto é FETEEptivel atraves do elevado mimerc de

pessoas empregadas por estabelecimento, do numerosc comércio
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ambulante e do subenprego, entre outros indicadores. Ciente
de que estas atividades s&@o importantes sujeito e objeto das
mutag0es gue oe operam no contexto urbano, procurocu-se enten—
der o comportamenio destas atividades econdmicas muna nergpec

tiva espacial, bem como, o8 procesrod _a elas asgsociados.

Apresentada tma estrutura urbana diversificada, gra-—

'l.

cag & dimensfo numerica de sua populacao (mais de 750.000 na
"Grande Witerdi®, em lﬂTG] e as variadas funcoes exercidas, a
cidade de Niterdol foi escolhida come area de estudo. Ela Be
ceracteriza, principalmente, como wm centro de prestagac de
servicos e, desta forma, pronta a formecer subsidios A andli-
se do comportamento espacial do selor econdmico tercidrio. O

chietivo da prepentc dissertacgéo, viga a:

— identificar configurszcoesd espaciais agssumidas pe -
las atividades terciériaﬂf bem como 08 processos que as indu-—
ziram & tais paﬂrﬁem e, assim sendo,/fortdlecer ou redimensio
nar o quadro tedrico-conceitunl vertinente ao tema, Deafa
preocupacgac basica, levantaram-se queatdes nascidas do obser-
vagao factaal e ditadas pela leitura de uma bibliograiia eape
cialiﬁada.(ﬂa:iu, as indagagdes relacionadas ao problema aao
de natureza locacional, funcional e forma espacial das ativi-
dade tercidrias, Dem como o8 processos atuantesﬂ gomo ilustra
¢cdo, aqui serfo dadas algumas perguntas gque servirvam de base
a uma reflexg&o sobre o assunto. As atividades comercisl e de
gervigos estdo dispontas ao acaso ou existe regularidade na
gua distribuicdo melo espago? Podem ser detectados padrdes de

distribuicdo e o gue eles significam? Witerdi constitui um

* o presente trabalho nao foram enalisados as atividades ad-
ministrativa, educacional e recreativa. Tlas nao se¢ encon -
tram voltadas para a obtencdo de lucre e ou prescindem de
crande centralidade para sua operacao,




3
centro urbano com dimensao (espacial ¢ populacional) enficien
te para comportar em seu seio Areas comerciais afora o cen =
tro? Fum caso aifirmativo, como estd se processandc a descentra
lizagao espacial das atividades tercidrias? E, como reage 0
centro frente ac andamento deste processo? Que Tunctes exer —
cem as unidades comerciais descentralizadas e, de guemaneira,
elas podem ser hierarquizadas? Ha correlacio entre funcoes e
formas espacisis das areas comercizin? Enfim, gque perppecti -
vas podem ser vislumbradas pelas atividades terciarias Tume
visao espacial? ) guisa de orientacaoc, foi tomsda, como refe-
réncia baesica, o nodelo descritivo, concebido por Dexrry  (4)
gue adiecicna fatos novos ao tema que hd miito vem sendo pes —
quisado e se encontra, permanentenmente, entre as preccupagoes
constantes da Geogralia Urbana;

- fornecer elementos gue possam ajudar na ulahufagﬁo
de planejamentos - glcbal ou setorial, objetivando Catlslazery

de melhor mancira possivel, As necessidades da popuvlagao gque

vive sob o comando funcional de Niteroi.

e R




II - QUAIRO IFE REFERENCIA CONCLITUAL

0 espéeco urbano é aguele gue certamente vem refletin
do, de forma naipn contundente, & nova ordem implentads em to-
das as stividades da vida humesns, @ands a Revolugdo Industrial
A cidade contempordnea vai se redefinir face & nova estrutura
econénica, social, nolitica. Seu relacionamento com o mando
exverno toma novos rumos e isto influi, enormemente, e s2eu
contedde internc., Ii, gquanto mais ela se liga ao processo in -
dustrial, mais se transforma. Com mulin propriedade arirma SOA
RTS (38):

b T T Fan 710 de desenvolvimento de um elasa]

tro uroono ‘caulta da emplitude funcional e

espacial, de sua vida de relegoes, de maior

ou mernoi nenﬂuragaa do fato industrial (o

das caracteristicas do quadro econdmico &

social, on que o fendmeno urbano estudado

ge ingere®. (p. BG)

Un dos aspectos mais nﬂtéveiﬂ da grande cidade moder
na é o dinamismo cas atividades teorcidrias que eapelheail a in-
tima relagido entre elas e o setor secunddrio. Se por un lado,
e atividade comercial foi um dos susbentdculos econfmitcos pa—
a 4 emergéncis do moderno fate inducstrial, por outro, nfo se
pode negar que ela Tol profundemente afetads pela induetriall
zagdo. 0s servicos também foram impulsionados e se diversifi-
ceram gracas o uovag exigéncias da sociedade moderma. A fi -
gionomia urbans nassz, entdo, por grandes transformaghcs sra-

B X o 5 sl
cap ac desenvolvimento de processcs tals como: especiallizagfo,
" il 9 . Cte e . =1 —
coentralizagac, descentraligagao, invasao, sucessao, enbre oin-—
- 1 1 5 =y [} iy
tros. Da uniforme paisagem urbans, algumas areas, 2085 NHOUCOS,

vao me Aastacande pelo uso do selo e, assim, surgem »ns esne -

cializados seloresz comercial, industrial e residencizl, 7, na

tentstiva de se identificarem padrdes de uso do solo urbano,

SR——— e




surgiram modelos descritivos, dog quais os mais conhecidos sao
o de Zonas Concéntricas {Burgeaﬂ}, o e Setores (Hoyi) & o de

Iniltiplos Wicleos (IHarris e Ullman). Segundo SIMMONS (35):

" nocelos distintos deserovem elementos

-
diferentes do padréoc do usc do solof. (D

128)

Tm immorianlie aspecto sobre a guestao do u=o do so0lo
refere-se & localiwagfo das atividades econdmicas. Quais s&o
og condicionarntey gue dirigem os investidores a s¢ estabele —
cer em determinads secao do espaco urbano? Estas forces condi
cionantes sfo idénticas para gqualquer tipo de negdcio? Certa-
mente gue as respostas a tais e o outras indagecgdes teraoc de
partir de uma reclidade concreta, isto e, do desejo dasn empra
gas na obtengfo de luero, fato inerente ao sistema eccondémico
capita?ista. Af o lucro constitui-se nz mola propulsora da i-
nieciativa privada. Logicamente, & bDusca de um loczl gnropria-—
do para a alocacio de um determinado empreendimento, wmassa a
ser a preocupacic hdnica das empresas, a fim de mininizar seus
custog operacionain ¢ aumentar, ac Méximo, o8 Lenerficios a se
em auferidos. 1, acsim, SINGER (37) sponta:

"Do nobo de vista das eanrescs, cada ponto

no esnago urbano € unico, no gentido de pro

porcionar determinado elenco de vantagens

gue influen sobre seus custos”. (p. 24)

Varias incurstes de naturess geografica, com relacao
a0 problema de 1ncalizaq£0, jé foram empreendidas, resultando
na confecgdo de modelos. GARNER (19) coloca que:

"?irtualwemte, todos o8 modelos de localiza

cAc de micleos de povoamento e de estrutura

urbans bém wpe coisa el comum, presumen  um

grau de ordem mensuravel do comportamento s
pacial®, (p». 124)

0 autor Tundamenta suas idéizs em sels premisnas gue
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também Tormam = bese da maioria dos modelos. Sdo elas:

L =i ﬂi&ﬁrihuigﬁo da atividade humana reflete um
ajustomento ordenado do fator distancisa;

IT - 46 decisdes quanto As localizacbes sfio tomadas,
¢ gernl, de maneira o minimizar cs efelitos de
atrito da disténcia;

ITII- Todas as localizacoes sao dotadas de vm greu de

acesgibilidade, mas alguwnas sao maie acessiveis

IV — 114 uma tendéneia de aglomeracac das atividades
umaAnas pare obter vantogens das economias de
escalns

V = A organizagho da atividade humana é de carater
espencialmente hierdrguico;

= e o J‘
VI - A ccupacgao humana ¢ de carater focal.

Embora ndc se refira, sd o diretamente, ac »roblema

(o

5 . (ARE - It
da localizagao dag atividades terciarias, existe uma IEe lﬂga

L] = " - = Ny L . i F, b
entre o mundo eiplrico e as premissas ne gue se reiere & locs

lizagio destas atividades. A alocagio dos estabelecimentos ter

cidrios no espogo vrbanc obedece a padroes de localizachio gue.
Golem, Com regeavel itidelidade; Az iddiss de GEImer. O que

sc pretende ver, & sSeguir, sio os pndrfes de localizagfo gue
emerzirsm, bem como o2 processcs gue deram origem a estes pa-—
i:Eus, conforme sc¢ verifica ao se analisar s bibliografia per
nente. Neota, destacar-se—-ao os trabalhos d. PROUDFOOT (35)

I
Pr . |

de Berry. O primeiro, pelo carater pioneiro de sua classifi
czoflo de centros comerciais dentro do espago urbano, datada
ge 1927. O segmundo, por corresponder 3, fﬂrmulﬂgﬁﬂ de Wm edgue

me gue adicions ac rtodelo de Proudfoot fatos mais recentes 80

bre a questﬁﬂ.




1 - Centralizagdao e o Dimtrito Central de Negdcios

As Torgas que atuaram sobre os primeires investido -
res de atividates urbanas, entrelagoram-se, formando um pro -
cesso de natureza sdecio-econdmica gue, através do tempo, atua
ram sobre uma detverminada fragdo do sspago urbano, mnelhor
gualificada (vantagen: comparativa) para a realizacao doa negd
cios. Uma vez ¢ue ¢ espago foi scionado, gerocu-se 0 processo
espacial de centralizagao. Entdo, a érea central surge gracas
. 1 _h"_'* = ok = o P 4 g
g agao do procesiio socio-econdomice gue se afirme em decorren—
cia da centralizagio espacisl. Indubitavelmente, os transpor-—
tes foram um dos elementos determinantes para a concentragac
de atividades no centro urbano. Esie passou a desfrutar de u-
ma tal aceasibilidade gque lhe valew & primazis na vidéa de re-
lagoes locais e sobre vastas areas externas. A respeito do
asgunto, comentse CORAREA (8):
WA partir da 23 metade do 2éculo XIX as fer
rovias nasgsaram a desempenhar papel cruecial
i a & g

nas relacgoes interurbanas e interregionais.
. " ' . -~ . "

A localizaggo dos terminais ferrovidrios fa

zin-ge o mais proximo possivel um do outro,
e préizxino, onde havia, do terminal mariti —

-

mo, garantindo, assim, minimizacso de dege—
conomizas de transbordo”. (ps 101/102)

I prosseguie 0 Iesmo autor:

nProximos a estes terminais vao se locali -
zar aguelas atividades voltadas para o mi-
do exterior, comércio atacadista e depbsi -
tos, indletrias nascentes e em expansac, e
Bervigos auxiliares. Estas atividades cria-—
ram encrie mercado,de trabalho na Area, fa-
zendo com gue esta se troneformasse tambén
ne foco de transportes intraurbancs!, (D

102)

Colby, citado por NELSON (32), identificou duas for-
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cas opostas operando no centro das cidades americanss — cen-—
tripetas e centrifugas. Estas impelem ag atividades a migrar
da drea central, enguantoc aguelas, ao contrdrio, tendem a re-

té-las' na zona cenlral, zlém de atrair ocutras. De acordc com

"Forgas centripetas, afirma Golby, resultem

do mimero de gualidades atrativas da porgio

central da cidade". (p. 77)

Tais forgas sfo a atragio do aitic (por exemplo, in-
Tluenciada pele topografia e drencgem), magnetismo funcional
gue corresponde 4o maximo de acessibilidade do centro e pres-

i ' " 'y L s 5 .
tigic funeional, ligado & reputagao ja adguirida.

G desenvolvimento do centro irouxe consigo uma inten
sa valorizagao do solo e uma conseqgilente competig@o entre as
octividades econdmicas. E ao pasasar do tempo, conclui dorréa:

"... Balram vitoriosas agquelas atividades

que podiom tionaformar acessibilidade em lu

cro, suportando a pagar o alic valor dd ter

ra. Entre estas atividades estfio o comérecio

varejista em expansfio, ponto final do pro -

cesso de distribuicio da erescente produgio

industrial, e novos servicos cuja area de

mercado era todo o espago urbanco ou a hinter

ldndia da ecidade®. (p. 102)

L.

1.1- Definicfo e caracteristicas gerais

A primeira observagdo sobre o drea central refere —
se 4s imimeras designagBes que recebe. Assim, & conhecida co
mo "centro de atividades", "centro de gravidadev, distrito
central de negdcios, mas popularmente € chamada apenas de
igentro” ou "cidade', Jd existem preocupagfes na  distinecdo

i . £ . ,
conceitual e terminologica entre "areo central" e o "distri-

4o central de negdcios”. VANGCE (41) afimma que o "dowvntown®
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(centro da cidade) no passado era chamado de distrito cen -
tral de negdcics, mas o termo € de diffeil adeguacfio na atua-
lidade. LIEERATO (22) propoe o termo Centro Intra — Urbano
(CeI.U.,) no sentido de nomear a drea central de cidades de
porte médio, pois o distrito central de negdcios tem sido, ul
timamente winculado &s metrdpoles. CAROL (6) define o distri
to central de negdcios:

"... como o local de todas as espécieas de

servigos centrais gue supre toda a cidade

e ndo apenas parte dela". (430)

Pode-se dizer, como IUARTE (l12), em poucas pala -
vras, que a area central € aguela fragio do espago urbano
gues:

"+». apresenta uma multiplicidade de servi
¢os, complexos ¢ altamente concentrades" .

(p. 13)

Coneluindo, SOARES (39) define o centro da cidade co
o g

"0 foco de todas as funcoez que se relacio

nam com & vida de g¢idade, de rogiso ou dg

ﬁ":"«-{ﬂ“l {Pi 3&5}

0 que significa dizer, em ouwtros termos, gue noc Cen-—
tro, 0 uso do solo ¢ bastante heterogéneo. Af, fazem-se pre -

| ¥ = i = -

sentes numercosos e diversificados esicbelecimentos de comer-
cio varejieta, uma imensa gama de scrvigos, COmo finengei -
ro3, pessoais, de profissionais libercois, administrativos, cul

turais, recreativos clec... E como s2liente SOARES (39 ):

np importincia dos centroz provém ndc 890
de serem entidades completas, preenchendo
todas as fungdes e servigos necessdrios A
vida interna e de relagdes, mas tanbém de
ser o local de onde partem ordens e dire -
tivas politico-administretivas, para avida




da cidade, do pale. Essa caracteristica, oe
centros das grandes capitais detém, como mo
nopélio, por uma questfo de evolugio histd—
rica. A¢ instituigoes politico-adainistrati
vas, Surgiran juntc com o eidade, que cren—
ceu en borno de um micleo central inicial,
onde se loecalizaram os prineiroa edificios
publicos', (p. 348)

r

Como nao poderia deixar de ser, no centro wrabalha
wna elevada percentagem da pupulagﬁﬂ ativa urbano e, oconse -
gentemente, al se aninham os teminais de transportes. 2 OMEeTL

do-8e o movimento de trabalhedores empregados na dres central

com 08 transuentes, ltem—-se wnm enorme eretivo de comnrodores
- e - 2 -
el potencial., I €, na hora de "rush®™, gue sSe pode agulilsatar o

dinamismo do centro., Como resultado dissco tndo, o valor o so
lo no centro atinge cifras bastante elevadas. E & disputa, pe
la localizagdo no espago, levou o centre a um orescinento ver
tical de tal ordem que esta verticalizacdo passon, taubén a
P
S

ser incluida como mais uma feiedo da area central,

1l.2= Dhiversidade interna

Apesar de o distrito central de negbcios se apresen-—
tar como woa unidade estrutural no cendrio urbano, € possivel
chaervar diversidade no aproveibamesnto do uso do solo ([hord —
rontal e verticzl), Aseim, da congregagio de atividades simi-
lares ou funcionalmente complementiares — economia de aglomers
ap — emerzem unidoedes designadan de "digtritos”, sendo (e}5}
mais comns on Mvarejiptas", "Financeiro®, admini stirativo”
etc... MURPHY, VANOE e EPSTEIN (31), ac analigarem & eshrubu-
ra do distrito central de negdeios de nove cidades americanas,
classificaram as atividades comerciais, ai instaladas, en
trés grandes tipos: varejo, servigos (financeiros, de escritd

: ; E N e .
rios e gerais) e negocios nao centrais. Secionaram 6 espago

s — N
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do distrito central de negdecios em quatro zonzs, medidas am

disténcia, a partir da intersegdo des ruas com welores dao so—

lo mais elevades ("Peak land-value intersection'). A primeira

monga atingin a dictincia de 100 Jardas (91,40m), = segunda
entre 100 a 200 jardas, & tercelira entre 200 a 300 jardag o8

quarta de 30C a 400 jardas.

18 ZOW. -~ Heata porgac do distrito central de negé -
cice hé o predoninio do comérecio varejista, cujos estabeleci-
mentos ocupen mais de metade do espago. 08 servicos colocam —
se no segundo nodlto, enquanto os negdcios nido centrais, prati
cammente, inerxisten. Aqui, o granle minero de pessoas clroulan
do nas ruas, ¢ motivo, maiz do gque suficiente, de disputa pe-—
lo elevado valor do solo. Depecialmentes, entre o8 estabelieci-
mentos varejistas, as lojas de variedades sao aguelas gue btem
tendéneia & se gituar prdéximo ac ponto central do distrito. As
lojas de departamentos (35% do espago) ~ membro mais importan—
te do ramo de variedades-concentram—-se, como observan Maxrphy,

Vance e Ipstein:

"... pertc do ponto ceniral do Distrito, om
de elas serao gcesgiveis 20 mimero maximo de
compradores, e ag lojas de roupas ggriupam —
ge perto do ponto central gquasec gue todas
pelas mesmas razoes. Sem divida, as lojas
de roupas tambiém encontran-ge, freqientemen
te, Tixadns perte das lojas de departamen -
tos, a fin de captar os fregueses atraidos

pelas grandes lojas". (ps 33/24

Pelas guas proprias ceracteristicas intrinsecas, a
12 Zona & muito procurada e, logicamente, apresenta caréncia
de vagas para auvtos., Assim, em algumas cidades, a conafrugao
de edificios-garagen constitui-sc.mma témtativa de solucio=

nar o grave prouvlema.

PR e —— ]
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28 ZONA - Oe servicoe vEo ter nesta secAo a sua mé-
- - :' 5 o I I e
Xina expressac, destacando-se os ceseritorios gersis. O vare-
Jo que assumiu a lideranga na 18 Fons, com mais de 55% do es
vag0, decresce agui para 33%. No conterto do comércic vare -
jista, apenss as lojas de subtomdveis e necas e aguelas dedi-

-
.

cadas & venda de bens domésticos v@: aumentar sua inmportdin -
cia, & medida que se caminha para a neriferia do distrito cen
s , = T & i F 5

tral de negbdcios., Também, toma exnressac maxima, nesta zZona,

o uso industrisl,

3a ZONA - Hesta segfo da drea central, os egeritd —

rios de sedes soclais e oz gervigos financeiros impoen—se acs
v iy A ' a & - £
demals usos. Joa 08 publicos e organizZacional alcancem — agul
guas maiores proporcoes. Os estabelecimentos alimenticios que
tendem a crescer no razio direta da disténcia ao centro, a-
presentanm-se um pouco mais significativos na 38 Zona do gue

11:':.2 "1 E -

da Z01L - A mais extensa morna do distrito central

de ne;écics tem o comportamento inverso se comparada 8 18 Zo

na. Fla notebiliza-se pela relstiva ausdneia de negbcios va-
&= TAT s L ¥ 5 = : -ro]
rejistas e pela grande impoirtincie ce usos de servigos nao
centraie. Ietes t8n significacldo através dos usos residen -

eial e atecadista que atingem grende inportancia relativa.

Colocam-se erm segundo plano, o2 usos de solo publico ¢ orga-—
nizaecional, industrial ¢ terrenocs vazios. Quanto ao comér -
cio varejista, dois fipos alecangem sua meis altea representa-
tividade proporcional - as lojas de benc domésticos e de au~
tombveis e pegac. Pinalmente, entre os servigos, Sobressaem
og usos de transpories, residénecias transitdérias ¢ eataciona-

mentos.,

A divergidade do uso do solo no distrite central de

S
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negdcion, tambén, verifica-se no mentido vertical, Yo andar

téireo, predomincm os usos de negdeios varejistas. Fato, ob =

vismente, explicado por ser o luger mais acessivel o clien -

te. 0s estabeleciuentos alimentaren, de roupas, de bens domés

ticos e de automdveis =80 agueles gque atingem a maior impor -
ténein relativa na competicdo pelo solo. Entre os servicgos, o8
estabelecimentos financeiros e de trensportes alcancam, ‘cam -
vém, maior imporlincia relativa, no térrco. Neste camo, tem —
bén, se encontram os estacionamentos de veleculos, comércio a—
tacadista e usos piblicos e organizacional. 0s usos destina -
@os a negbeios nfo centrais atingen sua maior importincia re-
lativa no primeiro andar. Jéd os usos residencial, fabril &
terrenos vazice penetran, com maior facilidade, nestve pavimen
to. o segundo e denais pavimentos, o8 usos destinados ao va-—
rejo e aos negdeios nao centrais alcangam posigao minima. Ad,

vio predominar os servigos financeiros e de escritdrios.

Cutroo estudos, envolvendo a estrutura espacial do
distrito central de negdcios, foram desenvolvidos. KELLEY (24)
nor exomplo, identvificou na drea cenbral trés regides - Can -
tro Interior ("Imner Corec"), Faixa Interior ("Inner Delt!) e
Paixa Ixterior (Ouwber Belt"). Certamente, hi correspondéncia
entre estas Areas e aguelas zonas delimitadas por Mirnlyr, Van
cz e Epstein. Assim, o Centro Interior corresponderia & 18 Zo
na, o FPaixa Interna é compardvel 3¢ 2:& e 32 Zonas, enguanto a
Taixa Externa se ocnecta com a 42 Zona. Im um outro arhigo, o
préprios MURPHY e VANCE (30) nomeisam de Core Comercial ('Com -
mereial Core") = parte da drea central de msior concentragio
comercial ¢ de Core Compacto ("Hard Core") e segdo umis inter

nz do distrito central de negbeioa.

jui " ok
L =
|1L"'
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l.3- Tormas e Limites

08 estudos relatives ao diatrito central de negd ™=

a o . . 5 - =
cios ja atingirom tel intensidade gue seo -torna gnmeivel dig =
tinguir trabalhos:, cuja preocupacins maior incide nas suas for

L

mas, bem como na sun delimitacée. Dmmeras formas forart obser
redas en varisdogs distritos cenirais de negdcios e elag gap 2
Tetadas por diversoz condicionamentos como o meio Tisico e ©

fluxo de trdfego. HARTMAN (20) afirma aue:

"ees @ despeito da grande complexidade =

irresularidade de formasn; sao definidos pe —

drdes geomdtricoam. (p. 244)

Segundo Tarinan, o3 padrces nue, enpliricamente, emer
sem sac circular, costreler ¢ em dismante, entre outron. Has,
a configuracéo ideal da drea corresvonde A forua coondtricn
axagonal.

B

guanto & delimitagao do Zistrito central de nogd =
cios, tem sido ela um tema central da Geografia Urbana. Mir —
1 = S E TR iR L . . Wi a = s S r.F_ u
pliy e Vance dimcutben, em seu artigo ja citado, & eficacia e
falha de diversos métodos de delizitacio do distrito central
, r i i} " P v w & . &
de negocios, lLstes metodos baselan-se @ variavels Ielativas
& populacao (densidade, padrzo de emprego, movimento de peden
tres ), ao valer 4o soclo (avaliacfic e tazacdo) e ao uso do s0-
lo (funcdes cenitreis ). Chegom, mesmo a elaborar um cistena de
{ndices, usando indicadores, tanto em relacio ao valor do so-
1 : ¥ . g P X
1o, guanto &o o do mesmo. 0 indice de Negdcioe Cenbvrais, em
bora nio Beja wa resposta absolute e definitiva para o pro -
blema de delimitagao do distrito central de negbeion, consti-
‘- “ - - Far
tui—se num primeiro passo nesta direcac. Isto, pelo mencs, can

ecluen os shalizadog autores. Mas a dezcoberta de um nétodo

efetivo criaria boa oportunidade para estudos comparntivos, ar
gumentam HAUTAMAZI e SITIRIIM (21). Para elea:

_——d-“
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", ey 0 desenvolvimento de um método mvar
eml tam 5i1do retardado pela falta de una.ni
dade no que se constitui o CLDY. (p. 5)

1l.d4= Dinfinica Imbternz

A gronde indsgagdo, em relacAo ao distrite central

[ = a -
de negdeios, vinculo-se & sus n?ﬂluqnc. Sabe-go que ele Ven

o - Fl 5
sofrendc, ha miito, transformagoes en scue aspechos estruiu=

rais e paisasioticos. Tem—se demonstrade gue ele =ze encontra

ostasmachio ou mesmo ent declinio econdmico. Sem.

gm ITase oe

Mivida, a &rea cextial nac verm conseguinde manter suls forte

¢ tradicional posicio de lideranga ns venda de produtos de

-;assa. Mas, por oubro lado, esta perda é neutrslizada pelo

crenscimento de negdcios especializados. I entre estes fign -
ram servigos de elevado nivel, como as scdes sociais de gran

des firmas regiongis, necionaiz e, ate mesmo; internaclo -

nois. A especializacho funcional concede ao distrito contral

= ¥, ¥ L . 2 T
e I'LE.!_“_.'E:G:L{:-F; e primazis de negocios 3obre toda a regiso de co

mando da cid=de, Eznecialmente, argunentam Marplhyy, Vance e

.E—IIJJ: =

unstein, o distrito central de nexzdcios tende 2 ge eimandls

a2 vice-versa. Dstes autores afirmam, que:

se a cidade grepce

h, .. ¢ wil assunto simples reconhecer gue as
pordas do DMetritc estac constantemente £l
tuendo, avancando agui e recuande aliv.

(ps 42)

Mirply e ouwtros lembram gue diversos auftores apon -—
wam gque o avango do distrito central de nngﬁuiﬂa Pan=08 80 =
-y ag melhores Avens residencinis. inalisardo o caco de Sal

ador (Palie), DEAUJEU-GARNIER e SATTOS (2) observam:

"Mas o centro da cidade albta procede yupa

verdadeire anexagfo de vizinhas zopas  de
clegr:az-,r;.au que ele reabilita". (p. 24)
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Mo nemao artigo, Muphy, Vance e Epstoin identifican
zonas de "assinilageo" e de "desearte" no distrito central de
negdcivs. Hos prineiras foranm encontradas lojas de espociali—
dade, venda de autcndveis, bamcos "drive in", escritdrics de
sedes socinis e profissionais, hotéis novos. Nas zonas de des
certe, estavan insteladas lojas de penhor, lcjas de roupas pa

re fan{li:s, bares, ;]r.-alhf':::‘ias o crédite, lojas de nobilias |,

restourantes nmodestos, cinenss baratos e estagio de Dnibus. B

relagio ao crescinento espacial do centro, cpina Singer:

Mese 0. @Xpansac esbarra nos bairros resi-
dencinis "finca' que o clircundavar deter—
inndo d desloconento do oous hatitentes para
novas Areas residencianis "execlusives® provi
denciolnentc criadas pelos pronotores lﬂﬂbl
lidrios. O ancl residenecial que eircunda o
celltro principal se desvoloriza & pesSen &
HGr Jﬂunwﬂ: por scrvigog infericreg: locals
diversfio noturns ¢ de p:::"r::rs'bi‘h.ligﬁ»:u, ho -
B ﬂu segunda classc, peonsdes e — en esté
io mnig avangado de decadéneia - por cor-
ioon, narginais ete... O envolvinento o
centro principal por wsa drea de deccimosi-
r;.ﬁa social cria condicoOes pars guc o E@pocu
lagfio inobilidris ofercgs £08 BErvicos con-—
trods da eidade nova Arca de oxpansfd. Sur-
asgin wn Yecenbro nove" en contraste con
o centro antige". (ps 29/30)

A descentralizagfo de atividades loenlizadas no dis-
trito coentral de negdcios aparcee come una oubrn consoguéncia

da gug dinfnica interna.

-
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2 = Descen 'hralizac;aﬂ e 08 Sub-Centros e Alinhamentos

Congrcinis

A despeito das notdAveis e npoderosas Torgas cenlrali—
zadoras, a arsa central vem repartinde algumas de suan fun -
¢oes com outras dreas do espago urbano. O processo de descen—
tralizagaoc tomouw enorme impulso apds o términe da Negada
Cuerra Mundial. Quais seriam as razoes gue levariam o tradi
cional centro a repartir suas fungdes com outras dreas? Ocor—
reria zpenas uma concessao aparente ou realmente perda subg —
vancial de poder ¢ prestigio? Uma ves iniciada a descentrali-
zngao das atividades terciariss, como o centro se restrutura-
ria? Serd que ele assiste, realmente, = ula especializacio fim
cional? Sem duvida, a Area central zpresenta grandes modifica
cOes no sew seio, sendo que algumas delas foram detectadas. J4
re pode afirmar gue o centro nso involui, mas sim se redefine
face As mudangas oue vem operando, nfo b no setor eccondémico
corto também no socicl. Se o estudo do processo espacisl de.
centralizagdo aindn nao despertou a devida atengfio de eoin dipo
sos, principalmente gedgrafos, o pocesso inverso conta con u

farta bibliografia. Certamente, o fato explica-se por der
o processc cspacial de descentralizacdo mais recente, contem-
noranes a miitos pedguisadores atuais e por haver dados ais
nuerosos e precifos. Talvez, este processo geja grendemcnte
irmulsionadoe pelas forgas centrifusns identificadas poxr Col -
L. Flas, segundo Nelson:
M,.. nA0 £AD somente fﬂI‘gﬂﬂ de oposigAac mas
ge carachorizam por wma unito de influén. "=

cias - uwn desejo pare deixsr uma parte da
cidade e insistir na ida pexa outrad. (p. 77)

Estas forgas sao:

— Forga espacial - pois reieire--ge A a-traqﬁf dor: eEpa




gos vazios de outras dAveas, em contraste com o congestionado
centro;
~ Forge do sitio ~ pois indlice como as Areas periié

ricas sao mais vantnjosas guande comparadss com o ja intensa

menie usado sitio da fren centralg

- Forga civuacional -~ pols dis 1espelto aos insevis
Totorios esnmagos funcionais do centro e o estabelecimento de
vancajosos alinharientos da periferig:
v P g o .
- Porga de evolugao soclial —~ J& que 8¢ relacions con

o8 elevados valoires e thsms do solo no centro ¢ com v Torte

convite da recén desenvolvida periferia;
Forgs do “ptatus" e organizagéo ocupacional — na
nedida em que dircciona o negdcio para & zZona externa tlo

centro porque este soresenta formas iTwncionalis absolesas, P
& i 5 . 3 + a
droes eristalizados, trafego congestiocnado e insatisfielorine

facilidades de transporte.

Os estudos gque oferecem elcuentos explicativos da

o S ey £ a vl ’
centralizagao, epoiam-ge, em grande parte, no comércio vare—
jista, pois este, incgavelmente, formou e ainda forna o arca
bougo de negbcios no centro da cidade. Sabe-se, toambcém, aque
as mudangas que ccorzergm na egtrubture sspacial 4o vorejo

afetam outras etividodes.,

malisando ¢ processo espacial de descentrelizacao

da eidade do Ric de Janeire, no tocante ac aparecimento de

ke

mib-=centroa, reswls TIAME (12); com amits propricdade:

e e SUDTEEN eIt ﬁﬂﬂﬂl‘f‘&ﬂﬂlﬂ de ﬂlultl nlog fﬂ.
-t,c}r.--g- cong n“T‘lDﬂEILEﬂ'LG de "‘:I‘Er. L.-Eﬂ"ﬁ-I"&l,

—

jungdes do eftio urbano, gounde extensao o8
pacicl das c::.-:lades, um creacimento ‘pﬂpula,-—
cional grande das Areas residenciais afas—
tadae do centro de atividades, insufiecién-
cia dom transportes urbanos etc... # uma

14
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descentax llaaqao forgada pelo prdépric dina

mismo das metrdpolea”. (p. 13) E
Para VAIICE (40), as significantes mudancas no “rans—
porte pessoal constitui-se no mais importante fator dindnieo
que afeta a estruture comercial. Recorhece também o panel da
danga ocorrida no poder de compra e de gastos da popilacad.
R0 omite Vance a importdncia do planejamento que, atravis do
soneamento do usce do s0lo, cria novos padroes comercisis. uEn
Lo &0 problema d¢ relacionamento enire as mudangas no tirens —
norte e a desceniralizagfo nos paises desenvolvidos, lexbra

{13

"... 8 elevagdo dos niveis de renda real,

principalmente nas Areas urbanas, favoreceu
um crescimonito Significativo da frota de au
tomdveic ", Ciie L3

E, em conseguéncia, apds a Segunda Guerra, ocorrex a
gqueda da participagfic populacional no transporte publice relsa
tivamente ao total das viagens. Ne Brasil, apesar da expansaoc
da indistria asutomcbilistica, os indices de motorizacac ainda

=80 baixos. E, assinm, prossegue Barat:

np parcela da populagao urbana gue pelos
seus bairos niveis de renda, nfo possui au-—
tomdveis & — e continuard sendo por muito
tempo - majoritdria e dependente do trans -
porte publico’. (p. 4)

E, em relacdo ao uso do solo, coments o mesmo autor:

",.. & crescente diferenciscido nos padroes

de uso nas dreas metropolitanas reflete um

complexo processo de diversificagao das ati

vidades ccondmicas, Eaclﬁlﬂ, de lauaretc...,
no Ambito daguelas areas... Mas além das

caracteristicas da sua estrutura ezondmica,

um outro fator tem impnrtﬁnciA'na condieio-

namento do uso do s2o0lo nas dTEHE.ﬂEtTUPGll-
tanas: acessibilidade”. (ps 13/14)

AR ETIH o 0 |
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Segundo DUARTE (13), o processo de descentralizacao
das atividades tercidrias da metrdpole cariocea e o surgimento
de sub—centros deram—s2¢ de mancira espontinea. 0 fendmeno nren
deu-se &4 congregagao de vArios elementoz. O crescimento da no
wmilagio, aliado ac aumento do mimero de veiculos, levaram a
un crescente congestionamento do trdfeso e ipto veio dificul-
tar o acesso da populagio ao centro. Além disso, o releve sur

#
ge como um obegfaculs natural, formando pontos de esirsngula =
nentos do trdfego. I ageim, conclui TUARTE (13):

"Wemoe assim gue o crescimento demografico

ndo 80 impds, cada vez mais, dificuldades

de acesso a0 centro como amplion em vérios

bairres © mercado consumidor sendo respon-

*
savel pela descentralizacaoc do setor ter —
y . o r . . 03 -

cidric na cidade do Rio de Janeiro'l. (P

58)

Inimeros oubtres fatores de ordem econdmica, gocial e
geografica podem figurar no guadro das explicacoes sobre 0
procesgo de descentralizacéo. B, ao fechar o assunto, regis -
tra-se a afirmacgfo de Corréa:

np descentralizagan ap \recc COMO N proces

g0 .espacisl associado &s deseconomias de

aglomeracio da frea Centrel, ao crescimen—

F - i -

to demogralico e egpacial da cidade..." (p.

104}

Resultante do processo de descentralizagic emergiram
e hierarquia de sub-centros comerciais, alinhamentos comer—

ciais e Areas funclonais especializadae,

2.,1- A hierarquia dos sub-centros comerciais

Uma vez desencadeado © processc espacial de descen -

tralizacfo, posicionaram-ee, em diversos pontos da cidade, 28

novas unidades comerciais, obedecendo a uma série de fatores,




ja menciocnados. Longe de se nivelar, estes pontos comerciaie '
se escalonamn em funcido de uma gama de atributos, destacanto - 7
se ¢ numerc de esitbelecimentos, tipos e gualidade de bens e b o
servigos oferecidon, drea de mercado (mimero de consmnidorese i
seu nivel de rende), drea fisica ccuvada, btem como A circula-— y
gfo de veiculos e pedestres. Tendo-se camo referéncia estas ca
vacteristicas bdsicas, podem—se corejar as unidades comer -

sim, dasvendar padroes espaciais gue vao sustentar F

]

clale e, &
was tipologia de Arcos comerciais no interior de umaglomerado
wrbanc. A literaturs concexrmente conlagrs aos padroes estri —
turais emergentes a seguinte nomenclatura, partindo-se do ni- .
vel mais complexc, TDub-centros, Reglionaip, Sub-centros de Co= .

minidades, SBub-centror de Bairros e Grupo de Lojas Isoladag,.

Na opiniao de Berry:

S S e

A hierarguia resulta - (a) do lado da ofer-
ta, diferentes fungoes comerciais tém diver
aas condicdes de mercado m1niﬁm ("thres -
imltlﬂ”}, o aeoim denandam Areas comerciais

minimag de diferentes temanhos para o© Seu
sustentoa, e (b) do lado d= demanda, o5 con-—
sumidores gostam diferentes proporgoes  de
sus rendas em diversos bens e Servicos; € 08
compram com diferentes grews de freqiien -
cia". (p. 362)

e R

Pelas suas caracteristicas intrinsecas, somente nas
grandes metrépolen. ¢ possivel detectir bodos os padrocs cxume—
vradosg. En contrepartida, em algumas cidades de porbe médio,
cordepuen—se distinguir um ou mais padroes — afora o digtrito
central de negfcios — nois elas nio posguem uma escala capaz
de suscitar e sustentar dreas comerciais de todos os niveis .
Togicamente, a presenga dos niveis hicrdrquicos, mais ou me —
nog complexos, agsocia—se diretanmente aos tamanhos absoluto

¢ funecional da cidode. A titulo de exemplificacdo, aqui sera 0

nmostrado ¢ caso de Iages, capitel nigeriana. Ao anslisar & es

-
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trutura comercial da cidade, MABOGUNGH (27) concluiu gue ¢la
contém o8 cince tipos descritos no sistemn classificatdrio de
Proudfoot. ftll&ﬂﬂﬁ, 0 distrito central de negﬁaiaﬁ, ban co-
mo ag duas avenidas principais de negdcios sdc nitidos, con —
tende as caracteristicas apontadas nag cidades americanas. 08
sub=—centros regionais, om nimero de guntro, encontram--ce ain-
la em fase embriondria, enguanto as ruas de bairro relacionan
—ge =208 tradicionains mercades. O grupo de lojas isoladas cons
vitui-2e no tipo menos significativo na moderns estruturs V-
rejista da cidade. Apesar de o exemplo expoato estar e conso
néncia com outro sistema clﬂﬂsifiﬂatériﬂ,FEIDEEE*EEE.pr%ﬁ&q&
edode de um dos niveis hierdrquicos, isto é, os sub-ceniros re
glonais ainda se encontram em fase de estruturagaoc. A presen-
¢a efetiva de todon oz padroes comerciainp s6 pode zer sentida
no seio das grandes frcas metropolitanas.
% importantec ressaltar o papel desempenhado pelo
distrito central de negbecios na elaboracio da hierarguia dag

- - . &
Arens comerciais descentralizadas, conforme aponta Carner:

"Os mimercs e niveis de hierarguia depen-

den miiteo do tamanho do distrite comercisl

central, gque nas cidades peguenas pode ser

equivalente a um centro reglonal para uwma

grande dren metropolitana come Chicago®.

(p. 166)

Tm relacdo ao mimerc de centros comerciais, em cada
nivel hierdrquico, obviamente, ele val se avolumando & medida
que se pessa dos niveis mais elevados em direg@o dqueles  de
ordcm mais baixa. Nos primeiros ancs da década de 1970, COOK

(7) conton em Edmonton, 7 sub-centros regionais planejados, 14

% “1PGH estruturaie varejistas: distrito central de negdeios,
centro de negbcio distante (sub-centro), avenida principal
de negdeio, rua de negdeio de vizinhanga e grupo de lojas i
soladas.




tub—-centros de commnmidades planejados e 76 centroa de bair -—
ros,; sendo 40 planejadoc. Na area metropolitana de  Zumique,
nod anos 30, Carcl distinguiu 10 gub-gentros regionais, 20
sub—-centros de bairros além do distrito central de negbeion
e de centros locais. J3E na regifio da Daia de S350 Prancisco,
Vance somou 150 centros integrades, distribuidos entre  sub-

centros regionais (11), sub-centros de comunidades (15) e auh

—centres de bairros (124), ao fazer un catudo ovolutiwva 4134
F , i .
ETeil, apos a £2 Guerro.

A teoria do lugar central, concehida por Christal -
ler, a fim de comparar e hierarguizar as cidades de uns negra
rezifo, tem sido ulilizada como refervencizl na apreciacde de
dreas comerciais in vIrd-urbana, como Srgumenta Nelsons

"Recentecmente esta hierargquia de centros

comerciais nas ﬂldﬂﬂ&ﬂ tem gido comparada

a0s centirod ﬂL varias ordens ne teoria do

Ingar central®. (p. B2)

Como j& Tol colocado, é de vital importdncia a sele

gao dos atributoe gue dfio embasamentio ) diferenciscfe entre
as uwnidades comerciuliz, Sob o ponto de vista espacial ¢ OUE

hierarquizagdo. Assin sendo, alguns delés serio retonndos o

a=1

-

. de se consubstanciar, de modo mais eficaz, & compreensao

do problema.

De maneirn geral, o nuimero de estabelecimento conti
dos nas areas comcreciais tende a avolunir-se ne razoo Oireta
do seu posiclonamento na hierarguin. Assin, quanto maior o ;é
nere de estabelecimentos; possivelmente, mais elevade encon —
tra-se a unidade na hierarquia dos centros. Kelley conton de
T e 15 lojas de prineira necessgidade no sub—centre de bairro.
J4 no sub-centro de comunidade, 16 a 35 lojas de naturcsas di

vergas foran emuneredas. Por outro lado, nao se pode cuguecel

que, ks vezes, o minero de estabelocimenton torma-se um (dado
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relative gquando comparndo aos tipos ¢ guanlidade de bens e Ber
vigos oferecidos & clientela. Fstes, colocados & disponicgao
do mercado, copstituem—se nun elenento precicso na ordcragao
dos nicelos comerciaig. Talvez, o3 tipos de bens e gervigos ,
en Seu aspecto quantitative, nic sejam relsvante na tentativa
de escalonarem-se of centros. Analisando Edmonton, " (Canadd),
ook encontrou 48 otividades nos sub-centros reginnﬂis; 4.2
nog sub-centros de comnidades & 40 nos sub-centros de bai =
1rog2. Hum dos sub—centros regionais, somente foram contados 25

ertabelecimentos, mas & sua inelusao em tal categoris deve-se

"4

. pregenga de uma loja de depertamcntos e a uma variedade de

lojas especislizadas,; fate incomim nos sub—centros de coruni—
x m 5 -

dades, Surpreendido com a pequena diferenca entre © numero

che

-
.

Tungtes nos diversos niveis, cobserva Cook:

"Peoricauente, de acordo com & teoria do

lugar central, o mimerc de diferentes ati-

vidades teriz declinado mdto mais rapida-—

mente, ecpecialmente no nivel de  bairro,

comparadc en eéscala regional'. (p. 123)

En relacfo ao aspecto gqualitative dos tipos de pro-
dutos e servicos oferccidos 2 populagio, nao se percebe un

v m . Fu &, il
concenso na bibliografia consultada. Praticamente, so ciziste
wnifornidade no que diz respeito 20 padréo estrutural nais bai
+o na hiersrguis - o grupc de lojas isoladas. Segundo Proud -
foot, 0 grupo é formado por duas ou mais lojas complementa -
-1 . o o P - ﬂ h ﬂp ] T 'Il-_ EB-; 131@ (a
ren, talvez concorrentes, de bens de primelra necessidadc &
cousue, "drug-stores”, gquitanda, lanchonete). Para Berry, ai
e encontram isoladas combinagoes de "drug-stores® e arma =
zénp., Normalmente, a dominincia de lojas de alimentos & indi-
cadora de um centro de haixa ordem. MNas & presencga de una per
centogem, relativanente grande, de lojas de roupas e calgs -
o . F . . . ;

dog, tende a contrariar a ideia de hierarguia de centroo, ©€o-

no aponta Cook, referindo-se ao casc de Eimonton. Logicamen —
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te, cada sub-centro contém todos os tipos de estabelecimentos
:ncontrados em centros inferiores a sua ordem e mais alguns &
DOS ineditos. Asaim, ¥elley informa que o sub-centro de comi-
nidade possuli os tipos de lojas existentes nos sub-céentros de
bairro além de lojas egpecializadas, escritdorios profisaio -
nais e uma agéncia bancdria. Para Carol, nos fub-centros : de
bairro, somente Una eupécié de bem gue estd em constante de —
manda, pode ser encontrada. Ji em relagfo aos sub-centros re—
fFionals, escreve Nelson:
",.. constituidos em torno de wna ou mais

lojas de departzmentos, com variedades, lo
jas de roupss e bens de 12 neoessgidade, re

peten, de um modo planejade cu naoc, os e

pos de varejo encontrados no coragao do

distrito central". (ps 81/62)

A presenga dos sub-centrosz regionais é indicativo do
complexo gquadro urbanc onde estac inseridos. Somente nas gren
des metrépoles é possivel observar a estruturacgso de tais sub
—~ogentros funcionando como verdadeiras miniaturas de distrito
central de negdecios, como fala Proudfoot. Esta visao de gue

o3 sub—centros sdo miniaturas da Area central, nao resiste a

ume. andlise mais acurada. Eles por mais bem equipados que se-

jam, nao possuem toda a gama de servigos encontrados no dis —
trito central de negboios. T assim, eles tém sua autonomia 1i
mitada, como atesta SOARES (39):
"Por meior que seja o desenvolvimento dos
sub—centros cariocas, esSSes =530 sSempre en-
tidades dependentes, inconpletas e gseu de-
saparecimento nac impedirdia gque a vida da
metrépole contimuasse". (p. 348)
N80 ee pode deixar de mencionar a importdncia do

oontelido social no gual se situa a unidade comercial. freas

onde habitem moradores, com elevado padro de vida, tenden a

colocar no mercado produtos e servicos de elevadsa qualidade ,

.

j............-llllllIIIIIIIIIIIIIIIIII-----------.--.........‘
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sen contar a sofisticagfo visual des lojas, gquer na sua deco-
i . ~ ?
ragao interna, guer na aparéncia externa da construgdo pro -
priamente dita. 0 diferencial de renda da nopulacgdo, em di =
versas Segoes do espogo urbano, funciona coio um guesitc gue
& a a . - "
2 digtinguir centros gue, de inicio, pigsuem o mesmo nivel

Nierdrquico. Sobre o agsunto, detalha DAL (13):

"0 padréo comercial € outro elemento de real

importancia, pois nem todos oz estabeleci -

mentos de um mesmo género, apresentam a nes

ma gualificaglo. A venda de produto de luxo

retrata de um lado, a existéncia de ums po-

pulagao local com um nifvel de vida capagz

de consumir estes produtos e, de outro, con

fere ao centro grande poder de atracao. (p.

58)

Bm relagao & drea de mercado, Derry diz que os cen -
tros formam padrdes espaciais que concordam com a distribui -
an reografica dos concumidores. Cada unidade localiza-ae, cem

tralnente, em relagZo ao nimero maximo de clientes que pode

I

servir. 08 micleos de baixo nivel (convenience. focds cen
ters”) tém alta fungéo de freg#¥éncia (baixo "Threshold"), a
e opoSiclo, as nucleagdes de nivel mais alto [ "shopping
goods centers") apresentem baixa funcéo de fregfiéncia (alto
"threshold" ). Segundo Kelley, nas cidades anericanas, na déca
de de 1960, o sub-ceniro de beirro servia a 3.000 pessgoag, o
sub-centro de comunidade atingia a 30.000 pegnoas e o Bub-cen
tro regional atendia de 100,000 a 1.000.000 habitantes. Carol,
estudando a drea metropolitena de Zurique, no década de 1950 ,
mogtre que um sub-centro de bairro tipico-abastece de 5«000
a 10,000 habitantes. J4 o sub-centro regional de Oerlikon su-
pre unc r:mpulagﬁﬂ de £0.000 habitantes, alén dos 20.00C0 forn
dog limites da cidade. Fmbora nac sendo foco da clientela de
todz o cidade, como no caso do distrito central de negéeios ,
og sub-centros regionais atraem fregueses de longa disténcia.

— e R
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Tister centros, particularnente, requerem, por um lado, uma po
o - i
Fulagoo minims parsa o0 HSeu deseonvolvimento, mag por outro ladao,
, L
um certd numero de pessous para neo Se arriscarem & ver sur -
sir compefidores em sua drea de influéneia, como observa Van-
ce. 1i, 1o que diz regpeito & competicac entre os centros afir
ma. Harry:
"...competigio entre centros de qualguer
- . 4 "
nivel reduz suzs dreag comerciais prdéxima
ao "Threshold" e espalha os centros pela ci
f H s ~ 5 "
dadec rnum padrac dec dispersao geografica de
orientagao do consumidor, cada centro para
" &, - -
a sua propria drea comercial®, (p. 363)
Indubitavelmenie, o volume de vendas efetuado pelas
unidades comerciais é dado valioso na ordenacfio dos centros,
# a =
e parece gue hd correlacac entre a densidade de populacao o
o volume de vendas. No casio dog sub-centros comercisis, Vanee
comentsa:
"Em termos gerals, o0 volume de venda num
ceEntro regional cresce de acordo com o au
mento de densidade de populagac em  Buag
vizinhancas, mas gua atuagdo nio  perece
aumentar grandemente com & disténcia". (p.
234)
. F . . s -
Como ja foi dite, talvez o fator meis importante pa
ra explicar a descentralizagf8o comercial e de servigos esteja
F - . -
por conta dos transportes. A2 areas comerciais, fora do dis -
trito central de negdcios, localizam-se de maneira privilegia
da en relagdoc & circulacac e tornaram-se¢ foco de trafego de
r " - =
velculos e pedeatres, Jertamente, ha wi intimo relacionamento
s o F 5 W
entre & densidade de trafego e o nivel gue uvma determinada a-
' . 5
rea ocunad no ordenamento dos nucleos comerciaig. 08 sub-cen -
tros regionais, por exemplo, cresceram inicialmente, no ponto
= L 5 ¥ a -, & L =
de intersecgao de linhag de trafego publico. Ja o8 mais recen—

tes evoluirem a partir de pontos de fdcil acesso de automd -
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vels, lembra felson. A3 lojas de sub-centros de bairro si -
tuan-se nas principais vias de transportes destas dreas regi-—
denciaisg. O0s estabelecimentos do grupo de lojas iscoladas dfo
preferéncia aos crucamenteos de russ. Isten cxemnplos demonstram
a importéncia do fator acessibilidade ne localizagfo dos cen-

tros comerciais, sendo eles de guaisqueir niveis.

.= (08 alinhamentos comerciais

Imbora a teoria do lugar central, concebida por
(hrintaller, tenha sido utilizada para estudos de fungoes cen
trais intra-urbanas, nfoc parece adeguada vpara descrever for -
mag comerciais nao nucleadas e dreas funcionais especializa -
das, como lembra Berry ao propor um modelo deseritivo das
fornas de ugo comercial do espaco urbano (grafico 1). A este
respeito, advertem BOATL e JOHNSOHN (5):

.. sdescontentamento tem sido expresso com

a aparente inadequacao da abordagen da teo-

ria do lugar central como uma explanacao de

todas asg édreas de Sservicos intra-urbano, es

pecialmente un grupo de estabelecinentos co

merciais gue tende a estar localizsado mais

em forms linear do que rucledr, isto €, num

alinhamento conercial®. (ps 368/69)

A validade dos alinhamentos comerciucis & discuti -
da pelog planejadores no sextido de gue eles interferem 1o
livro {luxo do trafego. Iag, por outro lado, 1A o reconheci-
mento de que elee cunprem importante fungdes na estrutura co
wercial da cidade, comentam Boal e Johnson. Berry concebeu
guatro tipos de alinhamentos comerciais - Orientados pars an
to--coiradas, Artérias comerciais urbanas degcenvolvides, Mo =
vor alinhamentos suburbanos e Tuas tradicionais de o COLLTT S

Ainda pairam dividas sobre a real existéncia destes dois Wl-
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timos alinhamentos, sendo eles objeto de disouesac, Segundo
DAVIZ (9), estes alinhamentos comerciais de forma linear dig—
tinguon-se pelas funcbes ¢ nido pelo temanho gue pogsam apre -

sental.

- 08 alinhanentos veoltados para as auto-estradas ger
ven & demanda origindria nas estradas. S8o comins ai a presen
ge de postos de gasolina e de servigos, restaurantes, motéis,
lojas de frutas. Raramente, estabelecimentos destes tipoa en-—

|

convram—se associados funcionalmente, pols a maioria das para

das fTeitas pelos clientes tem uma Unica intencao.

-~ £ fato notério que grande mimerc de estabelecimen—
. ' ' s P
tos comerxrciais e de servigos procura acesdsivel localizagso nsd
, . 5 5 o ' . a

arterias comerciais urbanas. Nelas se fixem @s oficinas de re
paro para autos, lojas de mobilias e ferramentas. Neste caso,
como no anterior, os estabelecimentos nac estao ligados fun -
cionalmente. Para Berry:

L] - ’ r = L3 il i

"oriterio importante 4 loealizacdo destes

il = v = =
negocios é a razoavel acessibilidade para
um substancial segmento do mercado urbano,
& ' 5 it i

como € garantido pela orientagao da arte -

riats (b 3631

- A8 tradiciocnais ruas de compra aninham-se na nDais
antigos dreas descidades americanas e geralmente exercem fun-

gocs de ordem mais baixas, conclui Berry.

— Ho3 novos alinhamentos suburbanos encontram-—-se as
mais novas espécies de negdeio como os "drive inn.

Ietudos sobre og alinhamentos ainda devem ser proces
sadog, polis guestionsmentos a respeito dos mesmos ainda se

fazen ouvir, como afirman o8 prﬁpriﬂa Doal e Johnson:

",setem sido sugerido que o depenvelvimento
dos alinhamentos varia de acordo com a susa
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lﬂcullzagaﬂ na matriz urbana: especifica =
mente, s80 eles um prnlnngamnnta dos maio-
res cnntrﬂu Iuﬂlﬂﬂdﬂﬂ, ou estdo dsolados,
e tambeém eles estfo encaixadon no sistema
de ruas, ou consbituem uma artéria inte -~
rurbana’. (p. 369)

2.3- As dreac funcionais especializadas

# 2 5 £ :

Ao areas funcionzis esSpecializadas compreendem (5]
tercelrce componente bdsico de estrutura tedrica propoata por
Beriy, ac observar o comportamento espacial das atividades
tercifrias nas cidades americanas. Nestas dreas alojam - 8e,
por txemplo, estabelecimentos distribuidores de carro, de
diversfio, consultdrios (médicos, odontoldgicos), laboratd -
rioe clinicos, farmdcias etc..., formando digtritos de diver
sfio, médicos entre oulbros. Flas aprosentars coesfo pelas liga
goen entre os estabelecimentos, oferecendo coupra compareti-
v, economin de propagands {(caso dos diptribuidores de car =
ro), uso comun de especinlistas e gervigos (distrito médico ).
A respeito do assunto, acrescenta Davisg:

"ps dreas funcionais especializadas rvefe-

rern—-se 4s aglomeragoes de atividade de uma

egpéeie gimilar que se agrupain para obtex

vantagens de potencial de compra comparati

va e troca de informacgoes que A economia

de larga escela pode oferescer’, (p. 93)

® £

A meior parte deatas aress requerc bom acesso a0
mercado urbano e, na maior parte das cidades americanas, elas
nfo sfo planejadas. Recentemente, estao emergindo distritos
médicons planejados gque vao concorrer com os velhos complexos
eepontincos. As areas funcionalmente especializadas saoc de
diversas espécies e algumas delas s@o encontradas em centros

s . & F % =
comerciais nucleados de védrios niveis. Oubras, em alinhamen—
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tos, e olgumas, em ambas az formas, azsinala Berry.

Pelo que foi exposto neste capitulo, nota-se a gran-—
de importfincia atribuida a todo um referencial teﬁriuﬂ-cﬁncgi
tual, elaborado a partir da realidade das cidades de paisesin
dustriais. A apropriagac de tal quadro referencial para o eg-
tudo de uma eidade bragileira deve—ge, por um lado, ao gran -
de desenvolvimento alcangado nos estudos de estrutura interns
principalmente das cidades americanas e, por outro, pela au -
séncia de um corpo tedrico, formalmente edificado a parvir
dae real

Trio recsaltar que algumas idéias levantadas neste gquadro de

]
i

dade dos centros urbanos brasilelros, Faz-se ne¢EE5£—-i
Il
!
¥ - : 5 e . Pt . .
referencia conceitual nao poderao ser testadas em Niteroi. Is
| to em virtude da auséneia ou dificuldade na obtengao de dados
estatisticos e pela caréncia de uma bibliografia  especifica ||

gohre a cidade em estuidoe.

==
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ITTI - A PESQUISA

Nezta scgfo do trabalho serfo abordados trés nroble
nas Tundamentais A pesquisa - drea de ectudo, questoes relo-
cionadas no taua e sua relag8o com a area de estudo e metbodo

logia empregsada,

1 - 4 (Cidade de Niterdi

Situada A margem oriental de Bafa de Guanabera, Ni-
terdi figura entre as principais cidades fluminense, gragas
26 imimeras funcdes exercidas e que se projetam aldm de
geus limites mmicipais. As fungbes comercial, de servigos ,
portudria, industrial sfo fundamentais para sua vida econémi
ca, sem falar neg marcas deixedag pelas fungtes politico-ad-
ministrativas quc a cidade perdeu por ocasidoc da fusfo dos
antigos Estados do Rio de Janeiro e da Guanabara,. e estas
Wltimas fungOes, certamente, atuaram como mola propulsoera do
dcsenvolvimentio local, as atividades tercidrias sfo aguelas

gue mais dinamizem a vida econdmica da cidade.

Talvez, Niterdi apresente uma situagdo impor entre
todas a8 cidades brasileiras, pois, ao mesmo tempno exm gue 82e
comporta como uma capital regional, nao deixa de ser urme
parcela integrante de uma Area metropolitana - a carioca. Pe
lo exercicio, por longos anos, dag fungdee politico-adminis—
trativas - a nivel de capital provinciel e estadual - a cida
de se equipou ° de uma gama de servigos, elaborando wi Aa-
rea prépria de comando funcional. Trto esse que me refletin,
entre outros aspectos, pela edificacfo de um centro de ﬁagé -

ecios, apesar da poderosa presenga do Rio de Janeiro. s,

por outro lado, Niterdi vem sofrendo com os impactos da cons

R—— I ——p——

em—
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ante metropolizagio a gue a cidade ¢ submetida. 1, assim, mid
tos dos seus setores econdmicos passam & dependéncia de drea
"core" metropolitens. A conjugacfo destas duas reclidades ven
influindo, decirivamente, no geu nrocesso histdrice gque se de
senvolve nun determinado meio natural, cujos resultados 880
claramente perceptiveis no seu espago urbano. Ocupando um pe-—
queno territdrio de 130 ng, o muicipio de Niterdi contén
mais de 320,000 habitantes (1970), sendo gue 90,11% encon -
tram-se urboanizados. A esmagadoro maioria de seus noradores
concentram—se nos bairros residenciais (voltados para abaia )
e, 80 em anos recentes, assiste-se a uma corrida, por parte
la populagao de renda mais elevada, em diregio Az disponiveis
dreas, voltadas para o mar aberto. Tanto as dreas Tesiden -~
clails novas, cono as tradicionais estdo contidas en  cxfguas
planicies apertadas entre o mar e as nontanhas, Assir, o tragado
urbane (mapa n? 1) espelha fielmente, as condigoes naturais,

principalmente, ag de relevo ¢ hidrogratia,

Na orla oriental da Bafa de Guanabara nflo pe obger -
va, ao conbtrdrio da margem ocidental, a presenca de altos
corddes montanhosuocs, onde hd o predominioc de niveis de 100 =2
200 m. O macico gue af corre - abrangendo Niterdi e S&o Gonga
lo e estendendo-se até o norte da Tagoa de Saguarens - consti
tui uma desorientante monotonia de afloramento de ganaiss len-
ticular, no dizer de LAMEGO (25). Eambora contendo relevo es —
carpado, o macigo se caracteriza pelo dominio de colinas e moxr
ros, muito decommpostos, ac lado de vales com suaves perfis. A
preciande o assunto, comenta BERNARIES (3):

",..0 macigo cristaline d& margem oriental

de Cuanabara, embora também apresente nais

epcarpade em sua face sul e sodoeste, de -

cregcendo as altitudes progressivamente po—

ra o norte, nao possui o relevo montanhoso
carocteristico da serra da Carioca., Se o —
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cluirmos os pontoes e as nria'baﬁ ﬁﬂﬁﬁi =
CaS gue guarnccem a entrada da barra e 114--
mitan, en certos trechos, as planfcies do
lado do oceano, sua topografia se Etpreaen-
t2 colinosa e esbatida, nioc ultrapassando
altitudes nedianamente elevadas". (ps 38/
39)
As pequenas enseadas, ecircundadas pelo relevo cris—
walino, formaram-—se, possivelmente, com os falhamentoa
atingiram o litoral brasileiro, no final do Cretdceo.

L=

namente, algumas delas forem isoladas por restingas, orﬂa@in%;
do lagoas (atusl estdgio da Lagoa de Piratininga) ¢ que, pos-
teriormente colmatadas, formaram as planfcies costeiras. A
presenga do clina tropical, com abundante preciptacfio jplumig_m
nétrica, aliado & deficiente drenagem, favoreceu o ﬂasaﬂvﬁl% .
nento de pintancs junto & costa. 0 alinhamento montanhoso de
maior valia para a localizacfo 4o micleo urbano, indubitavel—
umente, é o Morro de Boa Vista. Através da estratigrafia, pode
~-se obgervar que ele ge constitui num sinclinal, em cujo eixo
corre um possante veio de quartzo miito resistente 2 ercefo , .
afirma Iemengo. Ele atinge o mar, em diregdo sudocste, por
neio de seu prolongamento rebeixado - o Morro de Era.gﬂafhﬁ:i Saa

- A

inportdneia 1eoside no fato de ter sido ele reservatdric  de
%glm potivel {Ol'ﬁmm do ’I.Fi.ntéﬂ} que ::Lhnﬂ‘hhtsin. a cidade -'E-' E&

corncteristicos bon distintas. e

A origen e desenvolvimento de Niterdi esifio intima-—
nente ligados A cidede do Rio de Janeiro. As primeiras no -l
ciaﬁ, que envolven as terras da "banda d'além", datan ;
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fntonio de Mariz (ouw Martine) Ccoutinhio. Esta sesmeria helran—
do a costa, media duas léguas de profundidade e balizavo-oe en
tre an elevngbes de Gragoata e Ihruf, Foi dosda a Iartin Afon
so de Souza (nome de batismo do fndio Araribdia), chefe da
“tribo Temininéa, COmQ Trecompenssa nor ter maito ajudndo a0
portugueses no expulesdo (1567) dos franceses da Dafa de Guana
vara (af radicados deede 1555). Arnribdia tomou posase de suas
terras em 22 de novembro de 1573 e inolslou-se coml o8 geus,

no Morro de Sfo T.ourenco, comno narria FORTE (15 ):

"Dom lugares em gque poderia construir as

chouparas para 81 e para geus, preferin o

F - +

indio Moxdin Afonso de Souza o morre  gue

se chamou "Sdo Lourengo’, padroeiro da ca-

pela ou igreja da aldeia, naturalmente por ser

o main elevado dentre os mais préximes do

mar e de onde avistaria a bafa, desde &

barra oté seus confina®. (p. 39)

Nao =6 local de vivéncia dos Temiminds, o aldeia
seria tembém, baluarte erguido em defesa da nascente cidade
do Ric de Janeiro, conforme observa Joaguim Norberteo, citades
nor Forte. Apesar (as raras comunicacoes meritimes com & cida

de do Rio de Jeneiro, o poveado =¢ afirma e segundo PEIXOTO:

v

(24)

"A sldein ia ben, progrodindo, ocumnentando o

minero de casebies; mantinham os {Aicolas

pequenas rogas de milho e mendioeca, culdan

do tambén de industria de cerfnica". | (p.

34)

Iste progresso inicial nfo ia fter contimiidade, tal
vez pela augfneia de um produto comercial agriﬂﬂla de real
valor, como & cana-de-agicar, gque sustentasse a vida econdmi-
ca da aldeia. Con o morte de Araribdia (1578), intrusos explo
redores 1ﬂgTﬂrﬂD_§xitﬂ na ﬂcupagﬁu das terras dos indios, A
situagdo agrevou-se por ocasifio da epulsfo dos jesultes da
Colénia, no sécwlo IVIII. Em 1820, segundo relato de Imlliet




de Saint Adolphe, citado por Forte, e.dstiam na aldeia 200
gentios que vivian da venda de peize, de produtos agricolas
de subeisgténeia e slguns deles eram remendeiros dos escale -
res d'el rei. Ae mmilheres fabricavem uma louga de barro, mai
to apreciada no tio de Janeiro. Im 1244, com apenas 100 in -
dios, & s&ldeia encontrava-se muito decadente, e até mesmo o
artesanato de louvga de barro desaparecera. Finalmente, em
18966, por determinacado do Governo Provincial, foi extinta a
5 - 5 . 5 L

historica aldeia. Paralelamente 2 cotifagnacdo ou mesmo A deca
déncia de Sao Tourengo, outras Areas vizinhas ressaltavem o
feu progrecso. Gragag & fertilidade do solo, a agroindistria
aguecareira conheceun grande desenvolvinento e fez surxgir pove
agOes em Tcaral, Seo Domingos, S&c Gongalo e Jurujuba entre
outras e o embrifo do micleo de Prais Grande, onde hoje =[e]
encontra o centro comercial de Niterdi. Segundo Pelroto:

nJi ere grande a produgio de aglicar. 08

comerciantes e proprietdrios de terras

F -

pogsulam barcos para o escoanento do pro-

dutec nos portos e enseadas de Boa Viage,

em S0 Domingos, na Praia Grande, Maruf ,

Porto Vellic e outrost. (p. 35)

A vocagfio agricola de drea foi um fato notdric em
toda a fase colonial, como atesta Tamego:

"Toda a vidae colonial dessa banda fol

guase exclusivamente uma vida de fezZendas,

5 p [
em contrasgte com a regiac Ifronteira onde
a cidade carioca se expandia', (p. 113)
F - - 0

lleste longo periode, o Rio de Janeiro era o uUnico

centro urbano e comercial da regifo em torno da Baifn de Gua-
¥ iy L .
nabara. 08 mumerososg engenhos e bangues, que iam sgurgindo can
a divisfo dag sesmarias iniciais, encontravem-se isoladas en
tre si por vie terrcstre e ligevam-se, dirctamente, ao wvorto
& " = a

do Rio através daes vias fluviais e das dguas da bafa, Tete

e - IR .
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fato veio inibir o desenvolvimento de micleos urbanos, pois

o Ric de Janeiroc monopolizava todo o comércio regional, como
esclarece EBernardes. Ao iniciar ¢ século XIX, Niterdi ere ape
nas uma zona rural e estava sob a jurisdicéo administrativa ,
jurdidica e eclesidstica do Rio de Janeiroc. Se a pregenga da
ramilia Real Portuguesa no Brasil constituiv-se mm agente
transfornador da realidade da Coldnia, sua agfo - Tepercutiu,
narticularmente, nas terras de Araribdia. A partir de 1816,
D.Joao passou a utilizar um sftio em 380 Domingos como Ares
de lazer e descanso. A atitude do ilegente serviu de  excmplo
aos moradores do (lo de Janeiro e, assim, Sao Domingos passou
a2 receber faluas, nrincipalmente aocs domingos. Por essa oca =
ziflo, ne vizinha Praia Grande, jd existiam a Rua da Conceigéo
¢ as Pragas Bao Jofo e Membria (atual Ringue). Praia Crande ,
570 Domingos e oubros povoados comecaram a reagir aos estimu—
los enmanados do.iido de Janeiro e iniciarpn uma novo fase de
desenvolvimento. 02 citados micleng populacicnais, até entdo
isolados, princiviaram a integrar-se, como registra Peixcto:

"0 coilércio passou a progredir, movimenton

do as duas localidades nardtimas, aparecqg

dc ¢ intercambio comercial, com - "diversos

pontos de outras freguesiag". (p. 36)

0 progresso verificado na Area fol acompanhado pe-
1z criagdo da Vila ieal da Praia Grande, em 10 de novembro
de 1819, wmor crdem de D.Jo2o VI, Hesta vila recém eriada, ja
habitavan 13.000 pesscas, espalhadas em povoados, dhécﬂraa,
sitics e fazendas. A sede da vila foi instalada no povoado
de Praia Grande, Tate gue velo desagradar 20sS moradoresg de
Ao Domingos. [ vreferéncias para tal lugar explica—ge pelo
estreito sitic de Sfo Domingos, ao contrdrio do da Praia Gran
de, miito mais amplo e gue contava, também, com a presenca 4o

porto pelo qual teodos og distritos se commnicavam com a Cor —




40
te, Jogé Clemernte Pereira foi nomeado o primeiro Juiz de ¥o-
ra da Vila gue era composte »elas Trogucesias de Sao Jedo de I
caral, Sac Sebastifo do Itaipu, SAo Tourengo dos fndios e
So Domdngos. %0 mesmo tempo, oxereia o magistrado o Cargo
de Presidente da (&iara e entre suas metas achave-ge o nri -
meiroc plano de unrbanizagio das berras das freguesias de BSao
Tourengo e Icarai. A amplitude do sitio (de planfcie), tento
de Praia Grande como de Icarai, certamente condicionou ¢ tra
cado em xedres de puas ruas. 0O plano de 1820, para a wila,

conatava do:

- (Quatro pragas, a sabexr:
. Pagseio da Memdria (atual Gal. Gomes Jarmeiro);
. Destinada ao rdecic (Jardim Sao Jodo);
. Destinada & venda oiiblica (Martim Afonso de
Sousa )

. Iargo de Conceigao.

— Dezoito ruas ¢ entre elas:

« (matro paralelas & g da praia (Visconde do
itio Dranco) as atuais: Visconde do Uruguad, Vis
conde de Itaborai, Darflo do Amazonas e fisconde
e Lepeivibas

« Hove transversgais:
as atuais - Santa Clera, Frdis éa Cruz, lor -
aués de Caxias, Sao Jodo, Sdo Pedro, GCels Go -
mes lochado, da Conceicfo, José (lemente e Au—

relino Leal.

- Taxgo Ge 340 Domingod, no antigo povoado do mes-
mo nome.

Tcarafl benefieciou-se do plano de lu'baniaagﬁﬂ; 80 -
mente em 1841l. 0 son arrusmento parviria da Praia do I;'.arai,

atingindo a Imn Denta Rosa, sendo que o0 centro se destinaria

i
1.
|
1
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a uma pracga (atual Campo de Sf8o Bento). As ruas perpendicula-
res & prain hoje denominan-se: Ifiguel de Frias, flvares de A—
zevedo, Gol. Pereira da Silve, Presidente Backer, Lopes Tro -
vao, Otdvio Carneiro - Miguel Couto, Domingos de S4, Osvaldo
Cruz - 5 de Julho, Mariz e Barros. As ruas paralelas 3 praia
sflo, na atualidade: Cel. Moreira César, Tevarce de Macedo, Ga
vido Peixoto, Mén de S4 — ILemos Cunha, Roberto Silveira, Bar-
ros, Nobrega, Otdvie Kelly e Geraldo Martins. Imtre os dois
micleos de povoanento — Praia Grande e Tearaf — estabeleceu -
se una ligagio através das Ruas da Conceiglo e Morqués do Pa-
rand. A ex acu“au de teis planos e outros beneficianentos urba
nos foran de vital inportdncia para o futurc da cidade e atra
iran noradores do Rio de Janeiro, cono testermanha Peixoto:

"TForan tao grandes os nelhoranentos reali

zados pcla Cémara entfo criada que inune -

ras fonilias abandonaran & velha HGtTﬂpﬂlE

¢ passaran & residir na Praia Grande, corml—

prﬂndm terrenos e construindo casas confor

tdveis”. (p. 37).

Pelo "fto Adicional" de 1834, a Vila da Prais Gran -
de foi escolhida cono sede provisdria da Provincia do Rio de

Janeirc e no ano seguinte foi eleveda & categoria de  cidade

corl © none de Niterdi.

A Vila da Praia Grande, situada entre os norros
da Arnagdo, Gregoatd e Boz Vista, foi o ponto iniecial da ex -
pansfio de Miterdi. En divegfo ao sul, foran ocupados os terre
nos praias e os vales junto ao nacigo, situados en  enseadas
separadas por pontoes cristalinos. Assin, surgen os  bairros

residenciais de Icarai, Santa Rosa, SAo Francisco, Cubengo e

Viradouro. Para o norte, o povoanento seguiu a basc de onduls

¢cOes e og voles. Sobre isto, acrescente Bernardes:

".as evitando o beira-tiar, guande muito



pantancsn ou delsa se sproxinando, Ze a pre
senga de terrenos crictalinos propiciava
condigdcs para un peguenc porto, como era
o caso de Maruf e Nevesi. (p.83)

Nestas dreas @o norte, nais tarde, instnlaram-se in-
distrias ¢ se fixou = populagfe operdria, junto 2 ecstrada de
ferro e &e rodovias que ligavan e cidade A baixnde. Hoje, ©
bairro de Barreto, junto ao antigo porto de Maruf ¢ do leito
da estrada de ferro, constituiu-se no gronde pdlo industrial
de Iiterdi. Acs poucos, as planicies pantancsas foran esgota—
das e seneadns e sus ocupagio veio acabar con as dreas vezias
que se entreneavan entre os prinitivos povoados, a nontanha e
o par. Gragas & drenagen da planicie fluvial, situada ao pé
da encosta norte do Morro Hoa Viata, surge o bairro de Fonse-
ca. Con o eterro da pantanosn enseada de S8o Lourengo, insta—
la-se o grande porto da cidade (1920), encorajandc a estrada
de ferro a deixar Marui para instalar o seu terminal junto
ao porto e proxinc ao centro de Niterdi. Com aoste aterro, 0
centro da cidade pbde melhor se cormunicar con og micleos rani
fatureiros de Barreto e Neves. As Vilas de Sao Congalo, Ne -
ves, Sete Pontes e Alcdntara tonbén virian a intcgrar-se a Ni
terdi gracas & construgfo da csirada de ferro e das linhas de
bonde. E=tos tiveran papel prinordial entre o8 nieios de trans
porte urbeno até a década de 1950, gquendo foi responsdvel pe-—
lo transporte de 59,3% dos pagsageirocs de Niterdi e Sfo Gonga
lo. Assin, nz banda oriental da Guanabara se consolidou uns

gronde dree urbana, conhecida cono a "Grande Niterdi™.

Ha mmito que sc efetuon a ocupagao da faiwa litord -
nea voltade para a baia. ptualnente, ¢ agloneradc urbanc  se
expande, ceguindo duae grandec scndas. Una pelo interior, a-
conpanhondo as estradas de rodagen, incorporou antigos ml -

cleos de pevoanento, sono Itaboraf e Ric de Ouro, mun rdépido




orocesgso de suburbanizacfc. Obgerva-ge nela, contiimo lotea -

mento de sitios & uhﬂﬂﬂrﬂm, caraclterizando-se tma verdodeirs

Trentve niocneira wrbana. A oubrar.eeta de conguiptn fou=ia 80 =
re of terrencs mriieiros de Itaip: ¢ Piratininga. Estes 8 =
raas, devido A pune anenidadeas e fdeil acegsc, hel como b ous
nroximidade do cencro urbano, atraen moradores de renda nais
slevada, Iugindo des itradicionais Areas de vesiddncias peis
estas j& apresentan sinais de greves problenas, cormms As

grandes cidades brasileiras. Togicamente, nio ge pode disso —

£d

iar todo este cregcimento wrbanc, verificads na nargen orien

o
=

al da baia, ao grande desenvolvimento e expansao da cidede

r'_

do Rio de Janmeiro. A relagfo entre o Nio e Niterdi, come se

pbde notar, constitui-se mum fato hiatdrico que remote A fun-

dagfo de I'iterdi. FParece gque & tendéncia da cidade @, cada
3 ¥ - v
ves mals, integrar-se na ares metropnolitana, perdendo, aod

poucos, 2 sua autonomia e projecéo cono um centro regional .
Dois fatos recentea — fusao doz ancigos Batados do Ndo de Ja-—
neiro e da Guanabars o & construgfo (a nonte Rio-iiiterdi -
denornstran, cleromente, wn novo posicicnamento gue Fiterol vea
asgurrindo. & nerda do ¥stotus" de cavital estadusl (1975), gus
exercia desde o Proclamagdo da Jiemiblica (1889), en heneficio
e cidade do iioc de Janeiro, cvidencia o seu enfroguccipento
politico-administrative. Por outro lado, a ligagdo Mo - Nite
+di, via ponbe, indica maig um estdgio da metropolizschc  da
cidade., A proximidade de Rio de Janeiro coloca, a digposi =

o da populacgdéo niteroiense, um vaoto mercado de tratalho e,

L

a0 mesno tempo, foe de Niterdi uma opgio de moradin @os cario
cas. 0 servige dso transporte entre as duas cidades, mela ba —
ia, ven gofrcido nelhorias, desde o estabelecimento da Ilinha
regular entre e¢las, O fluxo de naseageiro id era conpiderédvel
no infcio do wdevilo XIX. Em 1821, a navegagdo & vapor funcio-

= m ol s o "‘
nevae irregularmienie e passaria a cardier regular em 1834, Jd



1 1851, era posezivel a travessis em apenas 22 mimitos. I
1052, era inaugurada a Companhia de Nesena Ferry, colocando
em atividade barcas comn duss pross ¢ movidas a rodas. Atra =
vée de Tuszdes de anpresas, Lgsune 0 gervico de barcas e bon-
de (Fiterdi) a vompanhis Cantareira. Bm 1928, espta  crpreda
cealiza 160 viagens didrias, se comadas todas as linhas que
cruzeven a bafn. Nastes fatos e cutros, relatndos por Iarat,
nostran a facilidade de comunicacgan entre o Rio de Jareiro e
iterdi, num processo continuo de integracfo. e atualidade,
o transporite das barcas & explorado nelo S5.7.0.G. (Servicode
“ransporte da Ioda fe Guanabara) gue cobre os 6 Im, et 20
minmitos, com intervalos de 10 em 10 airmatos. Modertios gerg -~
harcos, que percoren 2 disténecia et apenas 5 minuton, cong-

qen outra opcao aos wsudarios. i 1910, o mimerc total de
nassageiros entre oz duas cidadez chegou a 5,09 milhdes, ei-
fra gue alcancaria 54,9 milhdes em 1970, isto &, 10 . vezes

nais.

et facilidade de commnicaglo com o Rio de Janei-
=g, fixou junto & ectagl@o das barcas (Praga Martin Afonso) o
nonto nevralgico de iterdi, princinalmente o8 setores comexr
cial e de servicos. HEstes se deceonvolveram nas Russ Visconde
do Rio Branco (iwa da Praia), da (onceigdo, Visconde Urusuai,
“arechal Deodoro. As ruas PBario do fmazonasg, Sdo Jodo ¢ vel.
fiomes Machsdo aparcciam em segunde plang, c€Omo atesta 0 N2 -
na n? 2, correspondente ao ano de 1919. Como se pode obeer -
war neste mapa; o centro da cidafde concentrava, forianelte ,
as atividades lLercidriss. BEm relacgfo & drea contral, acres -
ceitn TORTE (14), possivelmente, retratando a década de 1930

"I praga Mertin Afonso Em‘tﬂm a8 barces
gue trofegon entre Witerol e o Nio de Ja-
neirc ¢ co bondeb que e dirigen PE-I'EL Qe
bairros, e das ruas pro:dnas os Gribus

: J
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que poen o centro em comunicagio com of od
bairros, os subirbios ¢ minicipios vizi -~
1nhoz e mesmo distantes como Cabo Frio, ifo-
va Triburge, Araruanms etc...” (p. 92/93)

T, en se tratando de arguitetura da area cemtral, a

[==1

crescenta ¢ mesio autor:

"p edificagao da zona ndo oferece particu-
laridade notdvel, a nfo cer alguns edif{
cios congtruidos de vinte e cinco anos £,
esta norte e poucos outios  particulares,
iz recentes, que adotaram a construcio de
i - "
cinenvo armado, Ha grande diversidade e
tipos; eem uma tendéncia nrormunciada nor
qualguer deles®, (p. 93)
Y 4 x
Com 0 advento da decada de 1940, chegou &  Avenida
pimaral Peixcoto. Bdificada entre as Ruas de (Conceicao e Cel.
(tomes Machado e, tendo como limites a Praga lMartim AFonso e a
Hua Marqués do Parmng, a avenida dotou o centro de Hiteroi de
nova feicgo. iTa atualidade, ela conovitui-se na via neatra
da Area central, ao redor da gqual gira toda a vida ccondmice

da cldade.

Witerdi, no momento, passa nor grandes nodificagoes.
0 continuo cresciczento da populacdo e & expansac cepacial da
cidade repercute en diversos seiores urbanos. 0 Projeto Praia
crende incorpors fo centro urbano dreas tomadas ao mar. Aveni
das foram alarsadas para absorver o intenso transito, nrinci-
palmente apdes a ;Fnuguragﬁu da Ponte Hiﬂ*Hiterﬁiﬁ A ativida-
des tercidrias vAo se fixando en determinadas areas de cida -
de, obedecenic aos ditames do processo espacial ce descentra- |
lizagdo. Enfin, ag inovagdes urbanas se fazem gentir & cada
pann~. tornondo Iriterol unm fértil CAmpo & ﬂhaervagﬁﬂ da fend-
menos de natorezos diversas,sob o ponto de viata egnacial. As-
sim, a eleicfio de Viterdi entre outros centros urbanos brasi-

leiros, objeiivando um eatudo de natureza esnacial das ativi-

T W, . g | [
k

i f e I 4 =

iy, g
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Aades tercidrias, nrende-se a vérion fﬂtures de ﬁrdanﬁﬂﬂiuarb

§ o F : . L_}'l:,n'.-.-.-r' LA r T
sas gue se explicitam por:

- definir-ze como um centro de prestagflo de gservi -
¢o8, motiveo mniz do que suficiente pars justificar tal esco —
lha, ¥ notdvel a terciarizacdo da economia local, fato este
simplesmente verificado através da percentagen de nensoas em—
pregadas no setor tercidrio, em dois momentos de t@no, isto
36,47% (1950) e 60,69% (1970);

T
-

- constituir-ze nun importante centro regional, pos - 4
sivelmente, por ler sido capital do antigo Estado dc Hic  de
Janeiro. Isto concedeu & cidade poder politico-administrativo

que aliado & sua posicao seografica, nermitiu a cidade egqui -

nar-se de uma goma de atividades gue lhe valeu o comando fun- :. . !
cional das Zreas centro e leste do Tatado, incluindo cidade co
o Nova Friburgo (capital sub-regional), Cabo Frio, Rio Ioni-
to, Cantagale e (lordeiro (centros de Zona), com eerca de

-

1,300,000 habitantes em 1970, conforme atesta traballic aa

P-T.8.6+%. (11)3 ,

L

~ pogeuir mais de 300,000 habitantes (1970), confi-
rurandc j4 waa dincnsao suficientemente grande que se tra—-
duz, entre outros aspectos, pela presenga de numerosos estabe
lecimentos comerciais e de servigos - bem como pela exisien —

de vdrias direas onde estes estabelecimentos se localizan;

~ fazer parte da dres netropolitana caricen, sendo

um membro integrante do "Grande Rio", eventos que screscenta-
ram 2 cidade feicgOes préprias doz micleos integrantes destes '
sistenas

~ ger exbrememente dificil, considerando a netodolo
gia utilizada e o Gempo diﬂpﬂﬂi?el, elaborar a pesouisa, to -
mando como campo de egbtudo uma cidade de norte matropolitanoc.
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Alias, até nesno Niterdi, jd apresentou algunas dificuldades;

—~ ftreir pouca atengdo de pesquisadores de diver -
sas disciplinas cientificas, apesar da intensa e histérica re
lagao de Niterdi com a cidade do Rio de Janeiro. T esta lacu-
na constitui un sério obstdculo Aguecles que se dedican a ela—
borar planejanentos - seltorial ou global — & fin de sanar s
principais problemas loecais, ben cono de projetar o desenvol-

vinente da uwnidade adninistrativa runieipal.

2 — A Proposigaoc

Uma vez escolhido o campo de observagéo e feita a
sus justificativa & nister colocar, em termos conecretos, as
proposigles bdsicas da pesquisa. Assin, pretende-se identifi-
car, en Niterdi, os tipos estruturais de conérecio e de servi-
cos, en temos de localizegfo, fungodes e arranjo espacial.
—yo gque tange A loecalizagfZo, teis tipos poden ocorrer na drca
central e no periuctro urbanc, a una certa distfncia entre si
e de acordo con a distribuigido (a populagf@o. No que se refe -

wr

re a fungoes, tais tipos poden ser hierarquizados segundo 0
nodelo das localidades centrais e especializados, segundo
as proposicdes de Berry. E en teimos de arranjo espacial, o8
tipos de conicrcio e de servigcos poden estar organizados (eial
micleo e alinhanentos. Tendo en vista identifiecor, en Nite -
r6i, os aludidos tipos estruturais, considera-se, como propo-
sigdo do presente projeto, 0 reconhecinento formal da estru -
tura scbre o espago urbanc, Bel que se considere [por ausén -
cia de dados), de un lado, asg ligacOes entre as dreas e 08

consunidores, e de outro, entre as Areas on gi,
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3 = Metodologia

Antes de se penetrar, proprismente, na metodolo -
gia utilizada no presente trabalho, & sempre valido um breve
lenbrete enm relugﬁﬂ a¢ procedimento mﬂﬁmdﬂlﬁgicﬂ. De sinsular
importéncis para o campo cientifico, coloca-se o método utili
zado no desenvolvimento de um trabalho. Ab™rdando o asgsuntio,
regsalta MANIT (20):

tprimeiramente serd explicado gue a cidn-

cia ¢ melhor definida em fungao do riétodo

deo gque do assunto estudado. I, em segundo

lugar derd mostrado que a ciéncia € &entes

uma gquestao de dosagem do que um absoluto

HEH ou FnAo é%. (p. 21)

T, sequndo ¢ mesmo autor, wa trabalho envolvendo
conmportanento social pars gualificar-se de estudo cientifico
deve utilizar, de maneira sistemdtica, a observagao, & classi
ficagio e a interpretacac. Estes trés processos promostos A
Sociologia ten aplicagdo em gqualquer ramo do Saber, indepen -
dente de sua natureza fisica ov humana, ou no caso da Geogra-—
fia abrengenic o relacionamento homem-meio mume  perfapectiva
sspacial. Mo tocante =20 desenvolvimentc de uma pesquiss, 2e —
guem-ge as ctanas que séo flexiveis e interdependentes. Logi-
camente, parte—-se da idéia inicial até ao ponto em que os re-
sultados alcangados vEo realimentar o quadro conceitual ou
tedrico. Ndo se pode deixar de mencionar a importdncis das
ndefinigfes operacionais" que sfo responsaveis npele padroniza
cao dos conceitog. As ciéneciae Matendtica e Fetaticticas colo
cam & disposicio do pesguisador uma imensa gama de técnicas
sara o memuseio oz dados obtidos. O problema, poreém, ¢ saber
adequar o tratenento estatistico 2o tipo de dados disponfveis
e ao objetivoe di nesquisa.

I pe tratando da pesquisa agqui relatada, nrocurou-
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-se seguir as nomas bédsicas, proposta por Manm, entre ou =
tros. Apeszr do imensa sofisticecéc das técnicas estatisti-
ca8, houve-se por bem, apenas utilizar as operagdes maia ole
-mentares, de acordo com o objetivo da pesguisa, inicislmente

tragado. Apés a leitura de formagdo tedrica, dois problemas

K|

e apresentaran, no etapa de operacionalizagao do trabalho -
£l ﬂhtenqac doe dandos relativos ar coméreio varejiota e | daog
servigos (milsero, tipos e localizZagdo doe estabelecimentos )
c a carta da ¢idade, apropriada & sua ntilizacao. O primeirc
problema foi nanedo, em parte, wois obtiveram-se dados do
comércio en goral e nao apenas o varejiste, através da mabli

cago ONDN (23). ‘manto 20 mapa da cidade, conseguiu-ge, jun

n- i

A4 CORE (Companhia Bresileira de "mérgia Flétrice), uma
carta ©om arruamento, na- €scala de 1:10.000, Tanto & carta
comc os dadoe extvaidos do ONIN nio abrangiam todo o tesritd
o mnicipel, mas somente og lradiclionalis hﬂirru: voltados
nare a hala, jugtanente onde se concentra quase toda & popu-
lagdo vrbana do mnicipio. Por exzclusao, ficarsm de fora da
pesquisa 88 NOVep dreas residencinis, voltadas para o mer a-

1 5= . - w i
verto, como I%haipu e Piratininga, ben como todo O midipio

.

de Sfo Gongalo, fssim, ndo foi estudado todo o aglomerade ur
bano que compSen a “grande Hitordi®. Uma vez que os dados ja
egtavan em mfo, a unidade de observagio ficou por conta  do
eatabelecinmento, tanto comercial como de servigos., as, ou -
tra grande questio Se apresentou, a diversidade, demasiada -
=nente grande, de tipos de estabelecimentos, guer Ce Servigos,
como de comércio (Anexo 1).

* Woa Viagern, Bairro de Fdtima, Darreto, Beltrfo, Cenfro,
Charitae, Cubango, Engenhoca, Fonseca, Gragoatd, JIcarad,
Tlha da Conceicdo, Tnga, Jurujuba, Vila Pereira Carneiro ’
llartine Torres, Meruf, Ponta DAreia, Riodades, Santa Ro -
sa, S80 Domingos, S8o Francisco, $&o Lourenco, Teixeira
de Freitae, Yenente Jardim, Viradouro e Vital Irasil.

|
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A titulo de ilustragfo, pode-se verificar a catego -
ria Funcional intitulada "fradutﬂﬂ Alinentares e Anexos" gue
abrigou 52 atividades, engquanto o categoria "Reparagéo, Con -
servagdo e Inotalagao" conteve cerca de 90 tipos diferentes de
atividade. i?ﬁE unlongo e cansctivo processo de senaragéo e
aglutinagfo dos tipos de estabelecimentos contidos no univer-—
so estudado, chegou-se a 30 categorias funcionsis. O coméreio
concentrou 15 cotegorias enguanto og servigos contiveram 12
delas (tabela 1). Objetivande simplificar o trabalho, cada ca
cegoria funcional recebeu un distintivo, lagto é, uua letra
sconpanhada de um mimero. A letra refere-se A natureza da ca-
toegoria, isto €, comercial (C) ou de servigos (S). Cono  as
categorias sfo muito extensas, utilizou-se & nuneragao de 1
a 18 para zs categorias comerciais e de 1 a 12 para a8 de 8er
vigos. Assim, por exemplo, €6 corresponde 2 categoria "Ferra-
gens" e S8 significa "Pormagio Profissicnal", e daf por dian-
te. 0 proxino passo foi ¢ napeatento das 30 categrrias funcio
nais na carta da cidade. Togicamente, nao seria noasivel exe-
cutar tal atividade em una 28 carta de 1:10,000, 4 fin de néo
haver pexrds de informagao, resolveu-se, entic, senarar o8 es—
tabelecinentos jd classificados, segundo & sus posigao em re-
lac8o acs pavinentos en que estivessen contidos, Dotabeleceu-—
se que serian fixados apenas trés nfveis de pavinento - $ér -
reo, 12 andar, 22 e denmais endares. O resultado nunérico des-—
te procedinento, abrangendo todo o universo estudado, pode
ser visto na tabela 2. Todos os estabelecinentos pertencentes
A5 30 categorias funcionais, referentes ao térreo, foran plo-
tados na carta. Para se realizar este napeanento comn o naior
rigor possivel, utilizaran-se ?ériaﬂ cartas na escala de

1:2.000, 2 onde eram perceptiveis os mimeros das unidades pre

diais. #i, oo categorias que pudersn ser mapeadas ne nespa carta,

o foram, sen que no entanto houvesse perda de infornagfio e tanbén

e — L
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£ CAYWGORIAS TUECIOAIS

JOMERCTIO (C)

STRVICOS (5)

1 d ¥
Automovels e Pegas
Perfumaria

Produtos Alimentarss e Ane
xOE

i *
Irogarin ¢ Formacia
Material Hospitalar
Ferragens

Ttilidades e Fletrodomésti
cog

dticas, Iiscos, Jbias e Re

* . i i M o)
logilos, Bijuterias e Artl-
gos para Pregentes

Teoeidos, Tovpas e (algados

1éveis ¢ Decoragtes

Toiag de Denartamentos e de

Variedades

Iivraria, Anmarinho, Pape-
laria e Tiinguedos, Arti -
g0z Religiosos

Material Icportivo e Ins =
trumentos Magicais

Innortadoia

Material para Agricultura
Artizos Usados

material de lscritdric

outros

il

o=

LT |

Revaracéo, Conservagdo e
Instalagao

Pesgoais

Restaurante’ e Ieénchonete
Profissionais Idberais
Tancos e Eeguruﬁ :
Turiswo e Viagens
Diversao

TFormacao Profissional
Publicidade e Comanicagao
Tupresas de Transpories
Representagaoc Couercial

Adminisiragio de Dens
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TABETA 2

53

GAT.| TOTAL |'tfmmmo % 12 AND. 2 22 ¢ + 4
- AND,

¢ 1 134 131| 97,76 - - 3 2,23
c 2 14 13| 92,85 - ~ 1 7414
G 3 972 951 | 97,83 20 2,05 1 0,10
C 4 90 gg| 98,88 1 1,11 = -

c 5 22 12| 54,54 5 22,72 5 | 28,72
¢ G 1456 138 94,52 2 X, 36 6 4,10
c T 84 82| 97,61 - e 2 2,36
s 156 126 | 80,76 15 11,53 12 T+69
a9 464 409 | 88,14 41 8,83 14 3,01
¢10 170 151| 88,82 12 7,05 7 4,11
011 4 4 (100,00 = - = =
G2 161 154 | 95,03 1 0,62 G 3,72
013 20 19| 95,00 1 5,00 - -
¢14 23 20| 86,95 2 8,69 1 4,34
015 7 6| 85,71 1 14,28 = -
c16 7 7 100,00 - = - =
a7 g9 5| 66,66 - ~ 3 | 3333
c18 12 8| 66,66 1 8,33 3 | 25,00
SUB-| 5 295 | 2.326| 93,22 | 105 4,20 G 2,56
zw

-, A 665 577 | 86,75 36 5,4l 52 TeE1
3 2 349 260 | 74,49 35 10,02 54 | 18,47
S 3 159 151 | 94,16 5 3,14 £ 1,88
S 4 | 1.293 199 | 15,45 66 5,10 | 1.020 | 79,44
55 136 o4 | 47,05 T 5,14 G5 47,79
5 6 12 2| 16,66 1 3,12 3 | 75,00
5 7 35 25| 71,42 | 10 28,57 = S

5 8 78 s4) 69,23 | 11 14,90 13 | 16,66
3 9 94 29| 30,85 25 27,65 39 | 43,33
510 32 29| 90,62 1 e £ 2 5,25
S11 42 9| 21,42 3 Tyld 30 71,42
512 AB3 46| 9,93 52 11,23 365 | 78,83
SUB=! 3.358 | 1.445| 43,04 | 253 7453 | 1.660 | 49,42
RAL | 5.853 | 3.771| 64,42 | 358 6,11 | 1.724 | 29,44

FONTE — ONIF 1975/77
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nfo dificultasse a sua leiturs e interpretacaoc. lio 12 andar,
g6 foram maneadas as categories que comassem 25 ou mais esta
helecimentos em todo o universo pesguisado. A nivel de e
e demais anderes, so foram plotados na carta as categorias
que dominaram em cada edificio. Assin, foram oonfeccéionados
1C mapas 1elativos ao térreo, 1 nmapa relative aoc 12 andar e
1 mape relotive ao 282 e demsis endarcs,. o cepitulo vindouro
todos estes mapas serac comentados, brevemente.

0 derradeirc passo para se chegar A estrutura espa-
cial das aitividades tercidrias em Niterdi, foi o da elabora-
cdo do mapa sintese, a partir do mapeamento de todo os esta-
belecinentos de todas as categorias funcionais, referentes &o
anfler térreo. O lado de gquarteirao passou entan a ser consi-
derado a unidade territorial de observagdo. Desta forma, pé-
de-se partir para a definigfo do que seriam oz micleos de a-
linhanentos comerciais. Para tal, adotou-GSe, dé infeio, hin
eritério hdsico e geral, & Tim de excluir da andlise dos es~
tabelecimentos isolados que ndo chegam & formar um padrédo eg
trutural significante. Deste modo, ndo se considerou lado
do guarteirfio com 2 estzbelecimentos isolados, salvo se esii
vosgon en esguina e tendo, 20 menos, um ouiro estabelecimen—
to em esquina fronteirica. Um lado do quartcizfo serd consi-
derado ccmo area comercial se for totalmente ocupado por es-
tabelocimentos comerciais ¢ ou de servigos, ainda gue seja
apenss ocupado por um 1ico estabelecimento (exemplo - uma
agénein bancdria ocupando todo o lado de quarteirao, no cen-
tro A cidade). Considerz-se wo comercial, cada lado de
guartsirfie gue tenha, 80 menos, 3 estabelecimentos por 100
metros de lado (fragdo ou imiltiplo)¥ Tanto o micleo como o 2

furuala, NAao alcan;asﬂe 0 lndlce propﬂstn nare a sua 1nulu




linhamento correspondem ao conjunto de 3 ou mais
teirfes contiguos e ou fronteirigos aﬂ;ﬁamﬁg -s
A dietingfo entre o padrSo muclear e em alinhame
egsencialrente, & uﬂniigurﬁgﬁh_ﬂhpﬁﬁiﬁifﬁﬁﬁﬁ?mﬁﬁﬁfWW
comercinis. A esguina comercial '&eﬁnﬂ—g&;ﬂ{mﬁ; 0
de ruan com, pelo menos ] estabslecimentos c

servigos.

egtruture espaﬂial das atividades tarﬁi"fff
sam~si¢ o ser observados, no capitulo gue S segue, O
emercentes e o seu significado.
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IV - PIRSFECTIVA ESPACIAT DO TERCIARIO FM RITEROI

Ao ingressar-ge na parie substancial do trabaliho, faz
-s¢ necessdria una breve descrigfc e interpretagfo do COllpOr-
tamento espacial de cada categoria funcional. A anﬁliae, a
este nivel, torna a pesquisa muito mais fecunda e sflida na
medida em que o8 padrdes emergentcs constituem uma consegéén-
cia 1ldégica do comatdrio do comportamento de cada categoria e

o inter-relacionamento entre elas.

1 - Projecfo lispacial das Categorias Puncionais

Um sirmoles mapear dos estabolecimentos comercial e
de servicos de todas as categoriac funcionais fornece subsi -
dios para um melhor entendimento da dimensao espacial do feno
meno analisado. Observou-se gue o5 edtabelecimentosn nao esteo
arbitrariamente localizados no esgpaco. Eles nmrocuran gituar -
se en pontos cue ofercgam maiores ventagens a0 enmreendimen -
to. ABsinm, algunac premissas levanicadas por (arner, como ague
las referentes =o fator distdncic e 4 acessibilidade, estao
presentes & explicacéo da localizagac espacial por parte das
empresas. As atividades diretamente ligadas ac consumo de
nassa (ex.: produtos alimentares) disseminam-se por toda a ei
dade, bem junto ao mercade. Por outro lado, a8 atividades 1li-
gadas ao mercado regional (ex.: agéncias de turismo) disputanm
o espago na parte mais interna da acessivel drea central. Ge-
nericamente, podem scr observados trés modelos de localizagao
das atividades, segundo sua distribuigéo pelo espago urbano

- T F
L Lel'0L

o

—#
ct

a) alta concentragido - relacionada ds atividades gque
exigen grande centralidade e, assim, os estabele—




cimentos se fixam, praticamente, no eentro urba-

no ;%

b) média concentrngdo - diz respeito dquelas fun -
¢bea que além de drea central, seus estabeleci -
mentos surgen ei determinados pontos do espago ur

bano;

¢) baiza concentragao - associada A3 atividadee cu~
jos esinbelecimentos se fazem presentes, pratica

mente, em toda a cidade.

1.1- Andar térreoc

Todos os estabelecimentos das categorias foram plo-

tados en mapas e, & nivel do andar térreo, eles revelaramn
0 seguinte:
a) Alta concentragio - Constitui-se no padrao dé

distribuicdo espacial dominante, abrangendo 15 das 30 catego
riag funcionais. Cada ume delas reteve mais de GO% dos seus
estobolecimentos na drea central. Realmente, ao =e alista -
rem as cabtegorias agui representadas, veriiica-se gue elas
oferecan bens e servigos de consumo raro ou pouco fregf@lentc

por isuo necessitam de vasta Aren de mercado para atuar. As-

# Toi considerado, como drea central de Niterdi, o espago
compreendido pelas Ruas: Visconde do Rio Iranco, Bilva
Jardim, Tashington Taisz, ﬂllrﬂﬂ Lima, pleidesn :E"J.Ellﬂirﬂﬂ.ﬂ.
Sao JoAo, Visconde de Sewmetiba, da Conceigao, Dr. Borman,
@al. /indrade ileves, SAo Sebastido e Vieconde do Rio RBran -
co.
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aim =zendo, justifica-se a disputa destas atividades pelea loca—
lizacho de suas unidades overacionais na dreca central da cida
de. 1Tas demais unidades comerciais, o8 estabelecimentos,
guande surgem encontram-ge, de modo geral, nas suas prinei -~

aig viaz. Icaral destaca-se entre estas unidades, revelando

_lﬂ

sus cscensfo como wa importante ponto comercisl de Niterdi.

FERTUMARTA (C 2)

Caracteriza-se pela sua fragilidade numérica,conten
do apenas 14 estabelecimentos no universo estudade e pela sua
intensa concentragac no centro da cidade. A presenca de tal

' - 2, - o -, . T o a i
tipo de negocio em Icaral demonstra a imporiancia comercial do

bairro no contexto urbano (mapz 3).
MATERIAL HOSPITATAR (C 5)

Provavelmente ag firmas gue venden produtos destina
doe = hoswnitais, devem ser representagoes guando situadas em

A

pavimentos superiores dos ediffcios. Os estabelecimentos en-

a3
contrados no térreo estlo egpalhados pela area central, sem

o e kS
obedecer, aparentemente, o gualguer criterio locacional (ma-

pa 3).
UTILIDADE F ELETRODOMESTICOS (C 7)

Wate tipo de coméreio, de consumo pouco freqHente,
principalmente .08 produtos eletrodomésticos, encontram-se el
temente agregados na drea central. AL, as lojas ocorrem em
diversas ruas (principalmente Bardo do Amezonas, Marechal
Deodoro, Cel. Gomes Machado e Aurelino Teal), sem formar um

i

—
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BuTrgen nos *ba.:l.rrns ma;:};ﬂ comerciais, B
senca de somente 3 Eﬂtﬂhﬂlﬁﬁimhﬂlh

tranho, em se tratando de rind w uja @
ten un notavel crescimento. -

&rIcas, DISCOS, JOIAS E RELOGIOS, DIJUIER
TIGOS PAA PRESENTES (¢ 8) .

Fete comércio da preferghcia; g lﬁ
central, pois neceseita de clientela de ﬂaﬂﬂ- :
vias possuidoras de grande movimento de trom """w?-"
lae de maior concentragio de tal a;*tiﬁ:iriaéﬁ&.'i'.".}"f;. € e
elovado minere de lojag de prauentmﬂa Rtmﬁﬂ ﬂwu Qo
de Uruguai e Cel. Gomes Machade. A concents if
Avenida Amaral Peixoto e na Rue Visconde de ﬁiﬁt Branc
se presente no 12, 29 ¢ demais andaress .ﬁlﬁh liE can-hra,
te comércio encontra-se nas ruas mais mmeﬂ;&aﬂaﬂ dos bair~ |
ros de Tcaraf (Moreira César o Gavifio Peixoto), Santa Rose
rreto (Gal. Cas -

(Senta Rtoss), TFonseca (5ac Boaventura), B
trioto) o Ingenhoca (Cel.Guimardes).

THCIDOS, ROUBAS I CALGADOS (G 9)

realizam com maita :fretzﬂanulﬂ- .'EiH‘FF resul
cimentos dedicados X venda destes ganmn
oS pan‘i.uﬂ de maior c:u:*m:lag:&a d.a pﬁﬂﬂnﬁﬂﬁ '




6L

gados 10 local ou junvo 38 grandes lojas de departamentos e
de veriedades, a fim de coptar a clientela feminina que com—
re. roupas para a famflia., Ao se observar o mova @2 4), tor—
ne-se f£fcil verificar o grende concentraciio ecpAcial da cate
goria en questdo. Og estabelccimentos estfo sobremaneira Jus
tepostos, Tormando verdadeiros rosdrios nasuas de Concelgéo,

Visconde do Uruguai, Cel. Gomes IMachado, Visconde do Rio Brancag,

S8o JoZo, Almirante Tefé, José Clemente, Sac Pedro entre outras.

ad

A medida gue se caminha da Avenida pmaral Peixoto em diregéo
4s bordas d= area central, as lojas vEo~ge rarefazendo. Tal
fato deve-se & diminuicdo progressiva do fluxo de pessoacnas
ruas. As lojas da segfe mais interna do Mcore® apresentam—ee
mais Jruoaas (como as da Rua de Concelgdo) e as da periferia
vio se caracterizar por ser do tipo mais popular, comp egue-
las da ua Marechal Deodoro. A Segunda grande concentracao ve
rifica-ge em Tearad. Tndubitevelmente, as Tuss Gavido Peixi—
to e Moreira (ésar, secundadas pela otdvio Garmeiro, s@8o o8
doie giandes eixos comerciais do bairro. hs sofiaticadas "bon
tigues" sdo & egpecialidade do comércio ldcal e aparegem, de
mode~geial, emgalerias. Ao smenidades do balrro de Tearal a
tra{ran habitantes de maior poder aguisitive do aglemerado
urbane e, nosteriormente, o adensamento populacional vem pro
vocando ¢ desenvolvimento comercial e des servigos de Tipos
sofisticados no locel. Além dos dois aglomerados, as lojas
vao sobressair em alguns alinhementos, como nae Ruas Gal.Ces
trioto e Dr. March (Barreto), Benjamin Constant (ILargo do Bar
radas) e Cel. Guimaraes (Fngenhoca).

"

J
|
|
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TLOJAS DB TEPARTAL

Como & sabido, ag lojas de ¢
ST ';ul

riedades procuram se estabelecer na p
res central, onde o valor do solo E;Jﬁiﬁ

ram Tosponsivels pala ﬂ.asanvulﬁmmﬁq E&
mam all 60% da venda da érat-ﬂ rﬁ;a ai_;;jj;_pfp

doa VAL - ;
r6éi, somente duas lojas de' &etpa;z'h&maurbnﬂ e W‘ﬁh

des Toram encontradas e todas elas Eﬂ*ﬁaﬁ 1
central, conforme & visto no mapa (ne 3*}- gim
des pioneiras gue estEu-li_gadﬁa a0 ;;rhnaﬁé_ﬁ de d
gao espacial.

MATTERIAL ESPORTIVO E !

Fora do centro, as :Lﬂ;iaa gdo maﬁiﬁﬁ

TMPORTADORA (C14)

Beigindo gronde centrelidad
nham--3, conseqfentemente, na part
pa 3). A Fus da ggnqmﬂ '- stity
tal atividade, Gﬂn'hm
mentos do centro e o ﬁgwt’%
14m Aa Avea central somente : '



— —'-————'——-.—-11

64
produtos As 1ider agricolas, ostfio localizados no centro de
Hiterdi. Praticemente, cles encontram-se augentes da secfio in
terma da drea. Tal caracterfstica sigmifica que eles ndo re -
queren localizagfo onde o valor do solo seja miito elevade, is

i ’ - : . :
to €, na segao mais periférica do centro (mapa 3)

MATTHIAT DIE ESCRITORIO (C17)

"i" s - o 5 3
ITaquinas slo o objeto de venda do comércio em gues-

tdo. As lojas acham-se totalmente situadas na drea central, ge

ben que sua distribuiclo espacisl seja um tanto andrguica (ma

pa 3). -

OUTROS (C18)

Os poucos bipos de comércio (artigo para bares, com
nressores, pegas e equipamentos navais,; equipamentos de segu-
ranca e equipamenton industriais) gue ndo conseguiram se en -
quadrar numa das 17 categorias comerciais, est2o agui reuni -
dos, estruturando wma nova categoria. Jom excegdo de um dnico
egtabelecimento, todos os demais enconitram-se no centro de Ni
terdi. A nivel do andar térreo, eles tém algo em cormm, em re
lagdo & distribuicfic pelo espago, pois todos situam-se em

as ou segmentos de ruas gue margeiam o "core! (mava 3).

BANCOS 13 SEGUROS (B8 5)

Observendo o mapa da distribuic@o dos bancos e segu

ros, € fdcil perceber gue estes servigos sao bastante cen -

treis. Sobressaem, aos olhos dos transeuntes, 4 guantidade de
bancos existentes no andar térreo dos prédios da Avernida Ama—
ral Peiwoto, constituinde um dos Beus narcos caracteristicos.
L8 Ruas da Conceigfo, Cel. Gomes liachado e José (lemente, vi-
zinhas A Avenida, comnletam o sebor ,Um vouco mais  distante,
destaca-se uma pequena aglomeragac nas Ruas Marechal Deodoro




o8 pervigos :f‘manaeirﬂﬂ annﬂﬂnhmmm 3; . """
trel das cidades americanas, pﬂg}_ﬁﬁ 14

incidéncia de tais servigos na parte o ¥ .. :
Tal fato, possivelmente, liga-se a a‘berhum Eﬂ
atrainde estes servigos que tiversm, certam

fllc;.c:ea competitivas pelo ﬁ.-:}IﬂJ.n:Lﬂ do epolo .ﬂ_ﬁ %ﬁi} .
lor. Fora do centro, as agéncias bancdrias sfo atra
Tuas de grande movimento comercial, ﬂﬂﬂ&ﬂ-:‘#;gﬁfu
empresas de negdcio e captando os recursos af E‘
cos estabelecinentos 'bancé.riﬂﬂ e :Einanue:.m enc

ta Rosa), Benjemin Constant {E&n Irﬂuretngu), Eﬁﬁ
(Fonseca) e Gal. Casirioto (Barreto).

TURISIIO i VIAGINS (S 6) r

Dete tino de servigo exige grande centralidade
dos os 12 estabelecimentos gituam-ge na jgam#&maiﬁ; interns
drea central de -T:L"L'er-:::i., evidenciando a nﬂnﬂm‘h?agﬁ& IIE. 2
da Amaral Peixoto. Somente 2 ascm'hnriﬂﬂ encontran-ge

dar térreo.

PUCTICIDAIE E GG!MEC#QKQ 'i?ﬁ .‘ﬁ



ral Peixoto. Somerte E Eﬂta'bﬂlﬂc

dar térreo, esprliados nas ruas pﬂr-if T

b) Média concentracéo - As ativie dea
50 a 30% dos gdeus ecctabelecimentos no centro
sideradas de médiz concentragfo. Eutas ativida -
junto, ainda precicam da presenga de MM
tes existentes na Area central, mas acham-ge, COR I
giténeia do gque no casc anterior, nas ras ﬁi STa]

de vnedestres e vefculos dos bairros.

AUTOMGVIIS T PECAS (0 1)

A5 lojas destinadas 3 venda de automdveis

vel concentracdo ﬁ%ﬁ'@ﬁﬁilbjgs mﬁm B
dré, principalmente na j:mg&& ﬂiéﬁl o Ruag Benjer
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concentragio de lojas *
Une das expliumﬁeat Bl

central do bhairro do Fﬂnﬂaﬁﬁ.
tingir az rodovias gus ﬂn
do.

DROGARTA T PARMACTA (g 4)

Pouco mois de um tergo daz di
t80 na drea central da cidade. .ﬁif a8 1
versos pontos, nfo se verificando tendén
pecial. As russ com maior inniﬂmﬂiﬂ délﬁ
Cel. Gomes lMachado, Visconde de u'_:';
Conceigéo e 530 Jodo. Im Iuarai.

Tloreira (ésar) retén o maior rr&mm ﬁ:ﬂmm
ro8, as lojas inclinam-ge a fizar nHe ruas de ma
t0.

FERRACTIE (G 6)

0 centro de Witexdi contéu g
mentos da cidade que, p@:‘ m ”
mas Darfo do AnazonAas, Me
ceiglo e Visconde do Itﬂhﬁrﬁ ﬂﬂ
suns egtabelecimenton &
dos rAiffcios comerciais
rios de TEPTELIEH‘!JE-E&Q- bt
auﬂenta, rzulnm&, -",



¢ial, sem se felar en outros b

A necespidade de espags : _I
gas impulsionou lojas ﬂ.&fﬁiﬁf&iﬁf E

Observendo a ﬂi.atribuiz;&h &B{@Eﬂﬂ ﬂ.‘ﬂﬁ'ﬁf C Oz
[mapa 5), nota-sze que o centre da w:ﬁ m

“jas. Porénm, a nrofecdneis locacional

dem-se perceber certas concentragbes en Ice
te bairro, & presence do Cemitério do Maraf,

gile & Vispconde fo Urugug ﬂa- alevalsls

et

Visconde de Itaborad ﬁﬁﬁﬁ#

nontos de mAicy




5
veis. Murphy lembre que tals eervicos warian qualidade e -
niveis de precos e que cada unm deve estar situado prérime ao
grupo econdmico a que eles estao designados a servir. Im Iite
rdi, o desenvolvinento destes servigos é um fato un tanto re-

cente, como aponta um artigo do Jornal do Brasil (29):

g nreferéncia do pdblico pelo comércio
de alinentos rdpido, funcional e de boa
gualidade tem cbrigado Niterdi & instalar
novas lanchonetes, & modernizar os antigos l
bares e criar sucessivas inovacOes no ra -

mo, tendéncia que comeca também a atingir
580 CGongalo.

0s moradores de Niterdi vdo acs poucos as—

gimilando o hdbito de se alimentar na rua. W
los 1ltimos trés anos miitos bares moderni
zarem as instalagles e o atendimento e fo-
ran abertas lanchonetes, entre elas a Love
e o Treco, com Servigo semelhante a0
Bobigh,

No centro de Niterdi, justamente as ruas de naior
movimento de pedestres s8o aguelas com maior mimero de estabe
lecinentos, como Avenida Amaral Peixoto, da ﬂmceigﬁn, Cel. Go
mes Machado, Vioconde do Rio Branco e Sdo Jo@io. Em Icaral, so
bressaem as Ruce Moreira (ésar e Gaviao Peixoto e a Praia de
Tearal, Outros estabelecimentos situam-ge na orla que mergeis
a enseada de Sao TFrancisco & Jurujuba e, com a grande valori-

zanfo dos terrencs praias, as unidades desfes servicos Vao-se

miltiplicando. Nas denais Areas da cidade, os estabelecinen - |

tos também procuram as ruas de grande circulagAo de pessoac.

DIVERSAO (5 7)

b Titerdi, os servigos destinados A diversao  da
populacis 4&m neguens dimensic numérica, sendo um dos servi -
¢oe mais deficientes da cidade. A presenga do Rio de Janeiro,
coml numerosos e gualificados servi¢os de divertimento, aliada
3 facilidade de acesso aos moradores de Niterdi s algumas




das explicagdes plausiveis para o fraco desenvolvimento de
tais servigos em Witerdi. 0 centro ainda consegue manter sua
atragdo, em relagfo 20 tipo de diversio tradicional - o cine-
mA. A Rug Vieconde do Rio Branco continua a reter o malor mi-
nero de cinemas da cidade. Em Icarai, os locais de divertimen
tos airda s0o poucos, mas hd verspectivas de crescimento. Nos
demaie vairros, pratlicamente, o8 estabelecimentos ge reatrin-
germ aos szldes de simica e bilhar. O desenvolvimento do setor
realiza-se nas Areac de ocupagao recente — Itaipu e Piratinin

ga — sobretudo con ingtalagao de "boites?.

FORMAGRO PROPISSIONAL (S &)

Tanto no centro como en Icaral, chserva-ge a2 neior
incidéncia dos servigos destinados 3 formagao profissional. Na
dres central, oo estebelecimentos alojam-se nas ruas gue es —
t80 préxzimas mo "core", como na Almirante Tefe, Visconde de
Sesetiba e Cel. Comes Machado (esecdo mais afastada)., I Tea -
rai, os estabelecimentos espalham—sge por diversas ruas, mes
nio naguelas de maior movimento comercial, Além das dreas ci-
tadas, este tipo de servigo sd aparece, praticamente, na Ala-

meda Sao Boaventura e suas proximidades.

EMPRTSAS DE TRANSPORTES (S 4)

As empresas de transportes, geralmente, estao aloja
das junto sos seus estabelecimentos e gates necessitan de es-
pago. Bubore a Arex central tenha mais de 40% dos estabeleci-
mentos no andar térreo, a localizagao ideal parece ser  nas

ruas periféricas do centro. Em San TOUrengo surge e pequena

aglomeracAo de euprecas, precisamente nas Ruas Iunls Pouline ,

Qarlos Maximiano, Benjamin Constant e Capité@o Dvangelista de

Oliveira. Nos demais bairros, este tino de servigo dd prefe -

e
réncie Ag ruas oom pequena expressac comercial,

e —




localizados no ander térre-:} &iﬂﬁﬁnﬂa_ i
ref. A nfvel dos denais pavimentos, a ¢
¢ total, principaluente na Avenida hun

¢) Daixa concentracio - Rﬁaﬂi%ﬁ 38 chix
cujos produtop ou gervigos estlo en Eﬂﬁﬁw | i
tange ao ander uérreo, cstas categorias nossuen
dos seus estabelecirientos na dres central, De mo
esiabelecinenton localizados, fora do centro, parecen
freqiiéncia nes wrineipais ruas dos bairros. L

PRODUS O ATIMINTARES § AIGE0S f% 3) | —

R et bt Lt

A distrituicho dos coiabelecimentos de ;
mentares e anexos enconbra-ge bastenbe &im 3
bano de Niterdi. lgte fato decorze ﬁasﬁuﬂa
e estes bens &0 cmﬂanﬂﬂdﬁﬂ pﬁlﬂ- 11 L

N

L f *
de Tearai apresenton dlverﬂaﬁ TUSS 'ﬂﬂﬂ"aé:bﬁ ﬂ@@ﬂﬂg
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tencial para as luj,-a.-s da rua em que
Icaraf a Sante Rosa, as-.ama;.g
de mimeroc de ruas, fﬂm&nmﬁ (
po rendilhado. Os demsis bairros possuen, ge
térias alongadas @ onde se aglomere grande mi

cimentos, como se fossem contas de ¥ E
encontrem, principalmente nos bairros, i
incluidos na pesguisa), disputando a pa W i ﬁ'g
erl gsguines, Dentro do coméreio de p;’ﬂﬁiﬁ 8 =
nexos ver ganhando imensa forge os mnma.
Mrphy, os armazéns (secos e malhadaﬂ} que estava
dos pela cidade, vén desaparccendo & mﬂiﬂqum ¢
na os supermercados e que se localizam onde houver :
de de estacionamento. Quanto ac sistens de venda do
analisado, retratandc Niterdi no inicin&&ﬁﬁﬂmia&e
menta um artigo do JORNAL DO BRASIL (23):

"Exbora con uma populagao de 800 I
tantes, Witerdi e SAo Gongalo, E’hﬁtf'
mantinha no tradicional sistema ﬂ.&am-«
zéns o itercadorias & base do H:l.a“hm ﬂi&
vendas de generc:— aliman‘hiﬂi‘ﬂﬂ; existindo
ainda,. nos bairros, as= uﬂeﬁﬂ ” d

pras gue Toram, no passado, O SUCESSO
atividade comereiall, Yiaa

T conl respeito ao mu-gjmgwm dos supe .

tirmua o artigo:

o .__1,_

"A experiéncia da Sendas, 3
S&o Gongalo, demonstrou
do nove. mrﬁssﬂ.ﬂ e ae

......



cada ﬁ. ﬂiﬂpﬂﬂigaﬂ -1&5 mpﬁmnﬁﬂ,_
+0 de unidades funcionande na Eiﬂﬂ&@ﬁ-‘

ARTTIGOS US4AD0B (¢ 16)

Somente 7 estabelecimentos catdo presentes e
a cidade, sendo gue apenas 2 deles figuram I
(segio periférica) o os demais aspﬂﬂliﬁm-aﬁ
va 3).

REPARAGRO, CONSERVAGRO 7 TNIPATAGAC

Ista categoria funcional abra
fle servigos de natureza distinta. Quanto &
aeus estabelecimentos pelec espéco, hota-Se que ﬂ‘l@'
troan-se enm toda o cidade (mapa 7). Diversas ruas da
central conténm estes Harv{q'ﬂﬁ, deﬂ'hacan&cf—'ﬂa- E:::ﬁﬂ A&

ciac do fcore® - Darfo do Amazonac, M rech
de do Itaborai o ?153:1:-11&& de E@Eﬁh& .ﬁﬁ st

no Leal, Margués de Caxias, ﬁﬂ_ﬂ@ﬁﬁ EWﬁ#
nha Marinho. J4 & Tua S8o0 Jodo mmﬂﬂiﬁt
nas de consertos de reldgios e Jﬁiﬁ“ ~se 2
dos 12, 29 e ﬂE"Jﬂiﬂ paﬂmmﬁﬁﬂm a Lvenide Anar

vigo. O mesmo Xeto ocorre, em escal =
Conceigdo € Maeotro T. ﬁéﬂgﬁg =
esnalham-se P'Elaﬁ ord

coclo & regra fics por com
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minero de estahaleniman*t:nﬁ ﬂa awﬁgﬂﬁ de
tos, ocupando, alguns deles, preﬂ.iﬁﬂ ;iﬁ &' 1 u- :
poenivelnente ebrigaram outras ea;éuﬁﬁ a&gru :
do, Parte da Rua Sio Lourengo telvez possa ser v:
rea de obsoléncin gue caracteriza alauas EQ_?EEE -
veriferia central. A drea exerce E.‘f;mg__g,q- sobre
versos pontog de cidade, en relacdo a ests func

zos também apresenta uma pequena unnu.aﬁtﬁgﬁﬂ- destes peiv
las Tuas préxinss ao porto da cidade -Eﬂ‘fﬁgﬁ.iﬂ
nag de mparas newa.:.:l, CONlo na Irﬁ.guel Lemos e

nos bairros da :nganhuca, Tonseca, {:uhemga, Ea.a Mﬂgga,
radouro e Barreto., Ba Iecarai, a presenga deste Bm?a o
co representativa e nfo hi tipe marcante.

SERVIGOS PISSOAIS (S 2)
tes em todas as parbes da cidade, o contro, ﬂaﬁ T
quase todas as rues con destaque para & S&o Jodo, Aven
rel Peizoto, Visconde de Uruguai, Do de. AIEE ORI
nmes Machado. Nos ﬂﬂﬂEI‘EE mp‘ﬂiﬂrﬂﬂ-’ ﬁﬁﬂ i08
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f:i‘..l:gEI"i ores,

30% de todom onm emraﬂelecimnn‘buﬁ :'ﬁa;. G‘i@i’

térreo. Nos demais ha-irrusj.. EEEHEHEE-'E‘%:
te servigo procura pituar-se ao lﬂrﬂ&ﬂﬂﬁf 3

tantes.

l.2- Outroc andares

de cidede, as categoriasc funcionais que gomaram 25
tebelecimentos, en toda a cidade (mana 8). ife =_ rte
a6 conseguiu atingir a cifra Hﬂﬁﬁﬁﬁiﬁgj;“..lh :
roapas e caleedos,. Por oatro lado, i
gos (profissionsis liberais; administrage

c-:m.ﬁer"mr;an e 11::“1:31&;59, pu‘blimdm En o
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clinou-se maic para o conéreio de tecidos, roupas ¢ calgados
A Visconde do Rio Dranco voltou-se mids pare 08 cervigod
reparagio, conservagio e instelacfico; cnguanto a Avenide mF
ral Peixoto fixou-—-gs maig nas fum;Ea:: de aﬂmiﬂatmgﬁg- ﬁ.e
¢ arofissionais liberais. Im Icarai, todas as categorias me =
oresentadas no 12 andar estfo presentes, mas distribuidae por s
liversas raas conerciaig. Bn Senta Hosa, junto ao Jargo do
Marrio, s aparecws escritoriocs de profissionais liberais. llo
LDarreto, junto & praca principal do bairre, ocorren divepsas
categorias funcionais. Pm Fonsece, finalmente, oboervan-oe
duas pequenas concentragdes - uma, no cruzemento da Alaneda
560 Doaventurs com 2 Rua Vitor Pestre, e outra, juntoc so Cine
Alaineda.

Mhan rédpido olhar sobre o mena (n? 9), referente &

digtribuicfo espacial dos negdecios dominantes nos 29 e demais
andares, € fdeil perceber a predomindncia dos estabelecimen -
tos de profissionais libersis em 47 dos 75 edificios aesinala
dos. L mesuir, o sronds defasagen,; coloca-sae 0 Tino e adai=
niztracio de bens, dominsndo em 10 ediffcios. Trés predios a-
prezsentaran igual minero de estatelecimentos de proficeiongis
liberaie e administracfo de bens. Cada wn dos servigos - for—
nagfo profissiconal, pessoais, bancos e seguros, publicidade e
comunicagio, representagao comercial - dominou dois edificios.
08 demais negdeics - mdveis e decoragOes; otica...; turismo e
viegens; profissionais liberais e Teparagao...; SErvigos pes-—
soain e material hospitalar - apareceran como dominantes  em
avenas um ediffcio. Algumas construgbes sdo pouco mois do que
wn gobrado, a8 vezes coutendo apenas estabelecinento, como
e50 os cacos dos tipos administragic de bens (Rue  Aurelino
Teal), formaghc profissional (Praia de Tearai), e Servigos
nessoais (Rue Denjamin Constant). Tor outro lado, oulrad edi-
ficagoes =80 alton edificios, guardando mais de 100 agiabele-
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¢ ¢ acompanhada ¥ .
chado (5), José Ulemcnte (?}r Bﬁﬁﬁ"-""@i" :

Aliirante Tefé [‘?‘}, m.welinn I.agl E%ﬁ %‘
cando-sge um pouco deste zrtmler:, uu:hra&% ni-""--'
isolam-se nas Ruas 580 Pedro & 15 ﬂﬁ;_’:g_'._'______:___l 0,

vanente 3 e 1 ediffcios. Afora o centro, apena

ta edificios com 3 ou mais pavimentos destina :
mercial. Af, no entanto, ndo hé proximidade mﬁra
ciosg, estando elcs esnpalhades pelas Tuas ]Lii_g_:_l_.ml de

Gavido Peixoto {Ej, rraia de Ic'ara:i (1]&1@1@4«

Tendo—so en mente oe critérios ado
conhecimento da Organizacio Espacial das ,&*ﬁqﬁ&ﬁ’ﬂﬂ
rias em Niterdi, podem ser perccbidos, atre s
se (n2 11), trée distintos padroes - nuclea
to e en esquina. /. presenga destes yﬁﬂqﬁéﬂ

réi possui uma dimenﬂaﬂ auﬁaimtmﬁm T8 nm-_ quer

i

siderados micleos; usaliﬂhﬂmn f
quantﬁ as nﬂﬁu&mﬂﬂ m&rﬁiﬁﬁ;ﬁiﬁxa

20, na

m:_ TSR — .
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ectabelecimentos na rua principal de cada um deles, nad
comegam a surgir ruas comerciais que partem da rua nprincinpal.
Ty assim, este padrdo apresenta, em alguns casos, & forma
tentagular. As esquinas comerciaies - forma mais primitiva de
mcleagdao - sfo bastante mmerosss (75 unidades) e fli;ierﬁ%-_
cadas, variando entre as mais elementares até ao nivel de es
pecializagfo. Tma vez desvendades oo nadroes serao elegy &
Begulr, elementos de Elna’lise, objetivando aprender o = éau

eignificado.
2.1- fren central

0 centro de Niterdi diferencia-ge de outras segoes |
do Beu espaco urbano, guer pela susa figionomia como eatrutis 1
ra. Ocupando todo o sitio original da Vila Real de Fraia \
Grande, o centro da cidade ainda encontra-se enm fase do ex -
pansfo. Im relagio ao crescimento verticel, neta-se uma gran
de densidade de ediffcios comerciais na Avenida Ameral Peixo
to e suag adjocéncias. A construgio da Avenida promoven o
surgimento de um novo padrde de concirugdo. Afastando-se des
te bloco de novos e altos ediffcios, praticamente, =0 sobreg
soem o8 sobrados gue se encontram ilhedos entre o m:;:-nﬁ'l:nnn._ |
casarioc baixot Persistem na paisagen do centro da cidade, e-
dificagbes herdadas do passado e, entre elas, merecen nlzhalst=1s) |
o Cdmara Municipal (antiga Assembléia Tegielativa), Liceu Ni
lo Peganha, Piblioteca Tetadual, Paldcio da Justiga, Secreta
rin de Seguranga Piblica e Igreja da (fonceigfc. Fotac eaifi-
cagdes, proxima uma das outras, forma uma paisagem que con -
trocota con 8 Srea vizinhe de movos edificios. Outras edifica L

e sili—

coen antigas (Correio e Telegrifos, Catedral, Prefeitura Mu-

nicipal, Secretaria de Finangas ctc... ) acham-se espalhadas
por diversos pontos do centro.

* Ver mapa 12
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Muncicralmente, & area central detén toda a cérie ‘
de¢ bens e servigos, desde agucles que pemmitem Niterdi atusr
como centro regionzl, ateé agueles destinados ao consumo ime-
diato. Certamente, o atuagdo de Miterdi como um centro poli-
tico-adminiatrativo, desde o Pericfo Tuperial, nromovelr o de
senvolvimento de outras atividzdes gue pesséran £ ter 191 &l-
cance espacial ben amplo. 0 centro da cidade foi, aon pou -
cos, revelando na sua fisionomis e estrutura, &c novas condi
ghes reinantes, en decorréncie fe fua vida de relacoes com a
suz hinterldndia, Ifo centro esfevan sresentes om Orgaos admi
nistratives, mnag, com 2 perda da ‘_I"ujlgﬁﬂ de capital; algunas
clificagdes possaran &9 maos mnicipais. E as cutrac permene
ceram com as funcdes originais, s0 que subordincdas 2o ves -
pectives cheficsg agora situadas neo Mo de Janeiro. Tor oniro
lado, o centr . ainds Tetém, no se: 0eio, repartigoes Tade -

rois  agremeagdes politico-partiddrias, asgociagdes repiesen

& ' * =
tativas de clansepn, entidades culturais etic... 0 comercio e
o9 oervigos de projegdo regional alism-se entre todas as iu-

nortantes fungdes, como se pode observan a seguir.

Inegavelmnente, a drea central de Niterdi torma - se
o elemento cabolisador ao se enalisar & organizacéo espacisl
das atividades tercidrias na cidade. Sua exuberfincia nao ge
restringe apenas ao aspecto cartografico, mas se concretize
no seu conteido mmérico e em suas qualificagbez. ii, estdo
nresentes 3.302 estabelecimentos comerciais e de  gervigos, :
correspondendo a 574 do universo estudedo, fato que realima
sna {inpar posicfo no contexto das atividades tercidrias  do
;r.iﬂir:::fpin. A tehela (n2 3) mostra & diﬁ‘trihuiqﬁu dog estebe-
lecimentos tercidiios da drea central por categorias funecio-
noiz e por pavimentos. lfesta tabels, o8 estabelecimentor ea-—
480, também, senarados segundo o geu lugar de ocorréncia, is
%0 &, nas dreas de olta e de baize dencidade de ocupagao co-




TABELA 3

NITEROI - AREA  CENTRAL

DISTRIBUICAO DOS FSTABELECIMENTOS COMERCIAIS E DE SERVICOS
POR CATEGORIAS E PAVIMENTOS -

1976 /77

C {RTA cOM EILEVATH | AREA COM  BATXA e

A TENS.DE OCUPACAO | DENS.DE OCUPAGAQ

T |1fR | 10 |22 ¢ +|mfn | 10 |20 ¢ +| TfR | 12 |2¢c H mO-

= ! RED | PAV. V. | REO | PAv.| PAV. | REO [PAV.|PAV.| TAL

|

¢ 1 318 - 3 8 - A R -] 3 49
o 2 8 -l 1 1 = = q - o
¢ 3 187 19 1 21 - - |28 | 19| 1| 228
C 4 28 1 ~ 1 - = 29 1| =i 38
g5 T 5 1 - = 8 3 il I
o6 58 2 6 T - - 65 2 ]
i 70 - 2 3 - g i (e
¢ o 77 17 15 4 _ = 81 1 21 LIt
' 9 | 251 il 2 = - (283 | 3| 1= 302
10 81, 7 5 4 - - | 85 i 7 s
c11 4 - - - = = 4 il ]
C1g A1 1 G 3 - = 64 1 G 71
(13 12 1 = = - o] 0 Ll =f 33
GL14 14 1 1 - - =l /1 O ] - -
15 4 1 = 1 ~ = 5 s LN S [ |
o B ¥ = 1 = 1 - = 2 = = 2
17 = = 2 - o ¥ 5 =7 WEC 1
oL 4 1 3 3 - i 1 o o
g 1 117 29| 52 20 1 = BT jo| 22| 219
g 2 56 24| 43 i - il 26| 43y 1ed
5 3 61 3 3 1= - | ez 3 3| 66
5 4 26 40 | 1013 7 = - | 33 | 40[1013] 1086
3 5 47 7| 65 | = | = = 7] 53] 113
¢ 5 1 g = < - 2 1 9 1E
g 7 12 9 - - = “ il =38 9 =] &b
g B 17 7 g 3| - - | 20 7| 9 36
59 | 19 | 23| 30NN - | 20 | 24| 38 82
10 g = 2 3 - = s -2 14
311 3 2| 30 | Siles =il 56 2 20 38
512 20 41| 354 3| - = | 23 | 42| 354 419
i 1299 279 | 1676 | 105 3 - [1404 | 282|1076] 3362
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mercial no espago. ObServa-se, ao analisar o mapa 11, quea as
dreas de baixa densidade de ocupagfo comercial estao situadas

na periferia do centro. A importénecia da dres central tombém

¢ realgada por ser a inica drea comercial de Niterdi a pos -

siir estabelecimentos em todas as 30 categorias funcionais, 1
nicialmente definidas. A presenga de todas ac atividades de =
nongtra que o centro supre toda a cidade e nao apenac narte
dela. Somente foram observadas no centro as geguintes catego-
rias - lojas de departamentos e de variedades, materinl para
a agricultura, material para escritdrio, turismo e viagens e
outros. A multiplicidade de tipos comerciais e de servigos re
flete-se no uso heterogéneo do solo, conforme verificou-se na

analise do comportamente especial das categorias. A presenca

Prp—

de nunmerosos e concentrados estabelecimentos, aliada a outras
atividades (adninistrativa, dindustrial ete. ), Eera wn gubg -
tancia.lfaﬂ;ﬁi;ahziha que dinamiza od negdcios locais e vitali-
za um enorme fluxo de transeantes nas suas vias mais expressi
vas, prineipalmente na hora do "rush®. A Avenida mmoral Peixo
to tornou-se o eixo comercial da drea central de Niterdi 2,
consegiientenmente, o solo é muito digputado e passou a texr ©
seu valor mais elevado. E A medida que pe afasta da Avenida ,
em diregio 3 periferia central, o valor do solo vai, gradati-

vamente, decrescendo. A presenga de tal ponto estimilou o

St
crescipents vertical na Avenida e suas viZinhancas, coro  ja

foi salientado.

Apesar da conmplexidade estrutural do centro urbano,
sodem—-se destacar, porgoes de Seu espago que se distinguem, ba
sicamente, pelo uso do solo, alture e feigdes das cons irmigdes
e fluxos de pedeatres e vefeulos, issim, trés gonms polem ser

ecbogadas (mapa 13), pertindo-se dos trés elementog acine ci-

tados. T sAoc clas:
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MAPA 13 — NITEROI — ZONAS DA AREA CENTRAL

. |
=
: J
i e .
<
=
=
o
o]
=
3
@
LEGENDA :
7271 1 ZoNA ‘
29 ZONA NM.

F7—] 32 zona




b i WI

1o 2014 ~ corresponde Mquela porgdo do esnaco da
drea central que se nomeia de “core, Tla ter como limites a8
Tues Visconde do Dio Dranco; Cel. Gomes Machisdlo, Visconde de
sepetiba, da Conceigdo, Académico Jalter Goncnlves o José Cle-
mente, A{ se encontram presentes, praticamente, todes &s fun - ..

coes que exigew grande centralidade, so lado de gervigos e

nrodutos de consunlo de massa. Sem duvida, a Jivenida fisral Pei
xolo comporte-se como & via comandente de toda a eidade e, ape
ar do variado uwso do sen solo, vai-Se caracterizar pelo predo
minio do setor Tinanceiro (principalmente de agéncisn bancd =~
rias) no andar 4drvco, Mais do gue em qualquer zona, ncsias, B0
bresszem 28 loias de variedades, importadoras, otices... € ser
vigcos de diversoes. Também sfo muito expressives o coméreio
(e tecidos, de roupasz e de calgados, produtos alimentares, dro
parias e Tarmdcias, livrariss..., ferrazens e o8 Servicos pes—
noals, restauranies e lanchonetes. A concentragao vertical, por
si 84, comporta-ge como um elemento diferenciador destn porgac
do espaco em relacfo ao restante da drvea central, flios edifi-
cios correm pox todo o trecho de negbeios da Amaral Peiroto, &
1ém das ruas que cutfio proximas dela, formardo um conpacio blo
co, inconfundfvel & vista de qualguer leigo. Nos &nduros supe-
riores dosz ediffcios, ha o dominic total des escritérios de
orofissionais liberais, de adninistracdo de bens, do repreden-
vagae comercial, do pubtlicidade e commicagéo e dos servigos i

noneeires, 0 fluxo de pedestres & o mais intenso de toda a ci-

dsde, principslmente nos crusamentos da Avexida Amarel Peixoto’
corl ae Tuas Vicconde de Uruguai e jlmirante Tefé, Grande mime-
o de linhaes de Onibus que alcangem o centre tem pacpageil obri
gatdria por eeta Zona, quendo nao tén os seus terminain no
mréprio local — logtacando-se a Amaral Peixdto [m;[:ﬂ 19} Ana- |
J.:l.ﬂa.nd::u, atentanente, ¢ mapa da diﬂ‘h.’llﬂJ:iq-Eﬂ ﬂD m:mera cr.E A = |
nhas de Snibug que circuddam nas ruas da Hﬁlfhﬂrﬂi, destaca - e,
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inediatamente, o centro da cidade, Tista drea fica em evidéncia,
o r -

nezo s0 pela densldade de linhas, como também, por conter os ter
ninais menicipais, de S8o Gongalo e Maricd, Todas as linhas de -

omibue, ¢brigatoriamente, atingem o centro, evidenciando suz a-

fuagao como foco de Lodo o transporte coletivo rodovidrio do
azlomerado urbane e comc local de exirema acessibilidade, Os

bairros do Ingd, ITcarai e Santa Nosa s8o of mais bem  servidos
nor tal tipo de transporte, apﬁﬂ a drea central. E’d'quﬂ ge reslr.rn.l
tar a grende densidade de linhas nas vias de acesso (Alameda Sao
Noaventura, Rua Denjamim Constant e Avenida Gontorns) ao centra,
onde eirculam exbtracrdindric mimero de vefcules que ligam  Sao
Gongalo & Niterdi, Wa Praca Martim Afonso, encontram-se 03 Ser-
vigos de transpories marditimes que conduzem 3 cidade do Tio de
Janeiro umn multidao de pesscas provenientes de diversos pontos
da cidade, de SHc Gongalo e de outros municipios. A  presenca
didria deata pclpulagﬁu, em trénsito, vai aumentar, grandemente,
o mimero de pedesires na Zona em guestfo, A grande caréncia de
vigas parn autos no meio-fio e de pargues de estaclononmento le-
vou & construcfo de alguns ediffcios-caragem. Alguns trechos das
Tne Visconde de Ururaei e S8o0 Pedro passaram & ser exalusivas

de pedestres, mnercé 3 geu intenso movimento.

22 ZOWA - & formada pelas rums que estdo entre o "co -
re" e a periferia da Area central. Ela encontra-se secionade
en duas partes. A primeira delimitada pelas Ruas Visconde do

io Branco, jnrechal Deodoro, Visconde de Sepetibe e S8o Pedro.
A segunds nooira-se entre 28 Ruas Visconde do Rio Eranco, Aure |
lino Teal, 1p:. Sorman e 15 de Novembro. Quanio 2o aproveitamen- | |

to do sole, p drea se caracteriza pelo comércio de tecidos, rou

pas e celasqgeos, drogarias e farmécing, ferragens, liviarid,..

produtos :1ipountares, e 880 Qomns os servigos d¢ restaurantes e

' l
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lanchonetes ¢ pessoais, A Zona, ca endlise, val se destacar
pela prescngn de lojas de moveis e decoragoes (Ifurechal Deo-
doro e arredores), além de utilidades eletrodomcéoticos. A
grande fregitfncia do comércio de moveie explice-sc pela ne -
cessidade de ssvago para a exposigdo de seus produtos e pelo
menor prego do solo, bem como pela necessidade de grande cir
culegfo de posdestres. Agqui nfo se observa, como ras cidades
americancs, a nresenga macigs nem de esceritdrios gerais ( 24
Zona), nem o dominio de escritdrios de sedes socinis e servi
cos financeiros (32 Zona). Dstes servigos, em Niterdi, 8i =
tuam-se ne sue 1o Zona. A presenca de prédios de varies anda
res, destinados 3 atividade comercial, é pouco expressive,
mas ¢ comum o vwresenga fregflente de sobrados. liogta 28 Zona,
o fluxo de tronsuentes é tambén intenso, principalmente nas
secOes mais nrdéximas do "core'. i se instela r nmaioria dos
terminaie dc Bnibus, quer do préprio municipio, GO tembém

ot *
dagueles vprovenientes de Sao Gongalo e até mesmo de Marica.

3a F:-t};ﬁ - constitui a periferia do centro urbano.
0 limite entrc a periferia do centro e outras Arcas da cida-
de faz—-se niravés de uma feixa e ndo de uma linha, Uma verda
deira misceldnia do uso do solo (comercial, servigos, indus-
trial, recsidfncia ete.) pode ger observada. Bete faixa - tem
muiito em comu com & 42 Zona observada nas cidades amecrica -
nas. Com resvncito As atividedes tercidrias, nolta~sc o exis -
téneia de aleouns tipos comerciaic e de servigos. Porem,
grande destagne Tica por conta dos servigos de TCpATagan. Re
almente, ¢ notdvel o mimero de oficinas de consertos para
veiculos moitorizados, T nu'té'.vel, também a presences de pen =
sdes ¢ pequenocs hoteis neste Zona. Fles somam anig de 50%

deste tipo de servige no centro urbanoc. Quanto ao aspecto

Y
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dac construgfes, nota-se a total predomindneia do casario bai
x0. B, elgms trechos deste Zona, apresentam caraciteristicas

de absoléncia, grucas A presence de edificagdes velhas com
sinais de deterioriszagao, destinedas &s variados funcoes, co—
mo oficinss o residéncias de classes menos favorecidas. Entre
eles, tommn cardter diddtico, alguns trechos de ruas situados
nas imedingBes da rodovidria estadual. Por outio lado, nao
se observe nesta Zona a presenge de uma drea destinada 2 pros
tituigso. A ecireulacac de pedestres e veieoulos & muito pegue-
na, guando coumperads s outroe Zonas, E, em 8lguns pontos da
periferia, o movimento assemslha-se aos bairros mais trangdli-

los,

o tocante & variagho vertical do uso do solo, nota-
ge grande heterogeneidade nos povimentos maig baixos. Ho 18
andar estio presentes diversificados estabelecimentos comer -
ciais, principalmente de tecidos, roupas e calgados (Rua da
Conceiglo) ¢ 1A uma tendéncia ao predomfnio dos servigos. Pra
ticamente, pels inexisténcia de prédios com mois de um pavi -
mento na periferia, oe negbcios sb estio presentes nas 18 e
23 Zonas. ) medide gque se eleva & altura (22 e mois pavimen -
tos), o8 servicos tormarm-se absolutos, sobressaindo o3 aacri
térios de wrofissionais liberais e¢ de adminisiragao de bens .
0s negdcios desses géneros se restringem, de modo geral, ao
"core" da frex central.

f srosso modo, & Area central de Niterdi assemelhs -
5e B um 1"5.-'5::'_“111@119 com ume peguena geliencia na sua I.IDI‘QEE sul.
Esta forman voflete o tragado - em xadre: - das 1uas locais. Co
mo se sabe, o sitio para a locelizagdo da Vila de Praia Gran-
de foi escolhido em funcao de amplitude do seu terreno. Com O
cregecimento o desenvolvimento da cidade, o sitio original foi,
paulatinamente, se trensformando ¢ hoje abriga quasc toda a &

0 ==
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rea central. O mar e os morros constituem as grandes barrei-
ras que tém dificultado a expansfo do centro. Aterros sobre
a baia tém sido realizados e o mais recente corresponde  ao

Projeto Praic Grande (em execugdo) que tem remodelado  toda

faixada oeste do ecentro. 0 Morro da Armacao (norte) e os es—

poroes do Morro Boa Vista (sul ¢ leste)detén por cutro 1ndo,o
crescimento horizontal da drea central. A expanséo horizon -
tal do centro de Niterdi é um fato incontestavel. Bm diver -
sos pontos de sua periferia, sao vistas dreas sendo anexadas,
através de atividades como alojamento (Niterdi Palace Hotel -
Rua Gal. Andrade Neves), administrativa (INER-RJ - Rua Vis -
conde de Sepetiba). Em oposicgao, nao foram reconhecidas zo -
nas de "descorte", talvez pelo fato da drea central nic ser
um distrito central de neglcios de nivel metropolitano. Ape-
szr do propalado esvaziamento que Niterdi vem sofrendo com a
perda da sede do governo estadusl, o ceniro urbano continua

em processo de metamorfose, gragas &0 seu dinamismo. As
mudancns se fazem gentir e podenm ger vislumbradas em diver -
soe aspectos. 0 crescimento vertical, outrora restrito B A=
venida Amaral Peixoto, tem-se propalado a partiz dela. JA se
observa a instalagdo de agéncias bancérias na drea intermedi
dria (22 Zons) entre o "core" e a periferia, enguanto a fai-
xa periféiica (38 Zona) remodela-se com & ingtalacto de no -
vas construcoes, como o INER-RJ, IASERJ. O prépric  Projeto
Praia Gronde ¢ wm marco bastante sensivel, do contfmio dina-
mismo que afeta o centro de Niterti. Este dinemismo, por ou-
tro lado, nAo se encontra dissociado do processo espacial de
descentrelizacio, responsdvel pela origem e desenvolvimento

das dress comerciais fora do centro.

- — —— e



2. 2= 08 alinhamentos comercianias

Fora da Area central de Niterdi, 15 alinhamentos e
um ndcleo Torem identificados. Fles se distinguem, entre gi,
por comprinanito fisico, mimero de ruas envolvidas, mimero de
estobelecinentos, mimero de catogorias funcionais, gualidades
dos produtos ¢ servigos colocados & disposicfo dos comprado —
res, tipo de ¢lientela, Arean de mercado eto.® Enquanto alguns
servem % dewnnds de vArios bairros, outros se restringem a
satisfazer nz necessidodes mais imediatas, originadas na visi
nhanga. Un fato, porém, & comum 2 todos: seu posicionamento em
relagaoc oo meio de transporte, pois fodos sao servidos, ao me
nog, por wan linha de onibug (mapa 10), A finics grande exce —
cfo & notada no alinhamento Moreira (ésar que nio é atravessa
da, aoc longo da rua, por uma linhs de Snibus. Esta caréncia em
nada o prejudica, pois ele fica bem préximo a duss vias - Ga-
vifo Peixoto e Prain de Tearal - que o torna bastante acessi-
vel. Com o intuito de se obterem informagoes mais precisas e
valiosas sobre a estrutura de cada alinhamento e depols cote-
id-los, eloborou-se & hierarguizagdo doe mesmos, fendo  como
varidveis o mimero de estabelecimentos e o mumero de catego -
riae funcionais. 0 micleo de Sao Domingos, por sua enorme de-
fasegem (tamanho funcional e mimero de sotabelecinentos)  em
relagho zo nficleo central, foi introduzido entre of alinha -
mentos, pois estd ele muito préximo destes e tambén para que
nfio se percam informagdes. As 16 unidades, em analise, foram

ordenades en trée niveis distintos (tabela 4):

— 5 =

* Por falta de dados ¢ de tempo para & pesquisa direta nos a-
linhamen LoS, somente duas var:r.rvem foranm contabilizadas, cO

mo se poderd sentir, meais aléu,




TABELA 4

NITEROI - ALINHAYENTOS E NOCLEQ; DISTRIBUICHO DOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E

DE SERVIGOS
POR CATEGORIAS FUNCIONAIS - 1976/77

5 £ 8 8 Ce o ; e 8.8 3 % ¢ ¢ C 8 3 ¢ CC & 8 ¢ Hi DE ESTA | W¥ DS CATE -

11 2910 718 %13 71216 9 5 B 110 & 8 4 31 9 412 2 1 3 |BELECIMEN=| GORIAS
NiIB, T35
Gaviao Peixoto - 2 = =11 - 7 = 4 5 116 13 432 541 2 5111025 180 20
Woreira César 1 1 = =1 = 2 J 3 7T = 1:3 2 1 6 = 521 628 4 612 &2 137 20
Santa Neosa - = = = = o= 1 1 = 3 1.1 % & & 510 1 7 4 10 1D 22 45 ] 153 18
530 Louronce = =0 el s 2= -1 =13 8 1 4 4 3 2 3 54321 117 17
Barreto - e = = e - - 7 1 1 = 114 2.5 2 7 3 6 81515 a4 15
Fonseca I == = ] = = 3 - = = = 3 = 2 210 305 1 5 & 4 626327 100 15
Engonhoca R I T = = = ]l = = 1 2 2 2 3 4 4 3070835 76 1%
Dr. Herch. - = = = = = - = 1 1l = =1 = I = 3 % 1 4 57 Aoq 63 13
Lgo do Barradas e . l = = = = = = 2 2% Ty RO eA 45 12
5. Domingoa = = = = = = = - = = 1 1 = = = = = = s EEs R, 2 1 R | 20 10
Joaquim Tavora = =1 = = = = = = - = el = = = = 2 = 4 12 %5 2 7 25 9
Fonta D'Areia - =1 = = = = = = == =] w =] 1 = § = =12 5§ 6 23 3
Fonsoca 11 - o = = o o= - = = = = 1 8 = - = = = 1A 1 A 29 a
Fongoca III = = e e o= = 1l = &% m = = = = = = 1 = 1 = = 2 & 14 5
larie Viana - = = = o= o= - - = = = = = = = =] 1 2 = =1 =12 & 11 &
viratouro - = = 1 = 1 = - = = = = = = = o= = = wiwo e @ X 3 B 13 &
Ceorroncia de Cato=-
gorias 1 2 3 3 3 3 & 5 5 % 6 & 7 9 9 8| 1011 1212 14 1415 16 16

# Bicleo
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1¢ WIVEL - Todos os alinhamentos e micleo enconira -
dos sao de primeiro nivel, porque oferecem, basicamente, bens :
¢ sBervigos de compumo miito fregiiente e fregtlente, & saber:
produtos alimentores (C 3), reparacao e conservacao (8 1), aer
vigoe pessocais (3 2), armarinho, pepelaria e bringuedos (12),
drogaria e farmdeia (¢ 4), lanchonetes (8 3). Af aparecem, tam
bén, bens e servicosg, nao muito freqgilentes, como: tecidos, rt;;t_l
pas, e calgados (¢ 9) profissionais liberais (S 4) e Oticas,
discos ete. (C 8). Ios 16 alinhamentos e micleo; 8 sac exclu-
sivamente deste nivel, oferecendo bens e servigos gue in -
cluam pelc menos 4 das 9 categorias acima indicadas. Sao o8
seguintes: Viradouro, MArio Viana, Tonseca III, Fonsaca II,
Ponta D'Areia, Joaguim Tdvora, Sho Domingos e Targo do Darra-
das. Cada um desites alinhamentos e micleoc nao possuem 50 este

pelecimentos.

oo wfynn - Dos 16 alinhamentos e micleo, 8 s&o de
20 nivel, oferecendo 9 bens e servigos de consumo pouco fre -
qente e raro como: forragens (0 6), moveis e decoragdes (C10)
automdveis e pegas (C 1), formagdo profissional (S 8), bancos
e seguros (S 5), oublicidade e commnicagoes (5 9), artigos u-
sados (¢ 16), administragio de benz (S 12) e ntilidades e ela
trodomésticos (¢ 7). Destes 8 alinhamentos, os seguintes Tir.
March, Pngenhoca, lonseca I, Barreto, Sac Lourengo e Santa
Rosa, caracterizam-se por serem deste nivel, pelo fato de &=
presentarem, pelo menos, 4 dss .categorias acima indicadas. Can
excecio de Santa Nosa, as unidades comerciais possuem de 60

a 120 estabelecimentos do setor tereidrio,

3o NfVET - spenas dois alinhementos, Moreira César
¢ cavido Peixoto sAo deste nivel, peis apresentam pelo menos .
4 das categorias gue definem o 3¢ nivel, a saber: material
esnortivo e instrumentos msicais (C 13), Material Hoppitalar
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(C 5)y importadora (g 14), diverséio (8 7), empresas de trans—
nortes (5 10), perfumaria (C 2), e representagac comercial (8
11). Pode-se perceber que as atividades, agui representadas ,
sflo, praticamente de consumo raro. Agsim, elas juslificam -se
cono definidoras deate nivel mais elevado. Os dois alinhamen-
tos deste nivel contén mais de 130 estabelecimentos tercid -
rios. Embora o alinhamento de Santa Roea possua mais de 130
eetabelecimentos, sua inclusioc no 2¢ nivel é apropriada, pois
ele apresenta grande mimerc de estabelecimentos dedicados a

satisfazer s necessidades imediatas de populagsc local.

2,2,1- Alinhamentos de 3¢ nivel

uendo se observa o maps (n? 11}, onde se exXpressan
os padroes de ovganizagio das atividades tercidrias, ressalta
aos olhos, imediatamente, apds a drea central, o bairwo de I-
caraf. A{, dois alinhamentos comerciais se impdem e esiao qua
sc & se tocar. Pode-se mesmo considerar os dois alinhamentos
paralelos como uma faixa comercial e, mum futuro proxime, e-
les formarso certamente ume Unica unidade com feigdo muclea -
da. As Rude Gavifio Peixoto e Moreira (ésar sfo os unicos ali-
nhamentos de toda a cidade que figuram na padronagen nais com
plexa — 39 nivel., Ceda um deles contém 20 das 25  ¢atiegorias
que se fazem presentes no conjunto dos alinhamentoe e micleo
(880 Domingos), fato demonstrativo de sua complexidade funcio
nal., O coméreio c os servigos locais, bastante diversifieca -
dos, impoem-se pela gualidade dos bens e servigos oferccidos.
£1ém de preencher & demanda local, a drea j4 consegue atrair
clientes de diversos pontos da cidade. O ato de utilizar-se de
Tearad, tanbém di vstatus" & clientela oriunda dos bairros mo
destos da cidade. fntre todas 88 atividades, ftomaram diantei-

ra o coméreio de ‘secidos, roupas ¢ calgados, correspondendo a
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23,88% (Gaviao Peixoto) e 20,43% (Moreira César) do total dos
ceus respectivos esctabelecimentos. Realmente, o comércio e os
servigos, ai instalados ultimamente, sfio caracterizados pela
sofisticag@io dos estabelecimentos, principelmente, no ramo de
"boutiques" que se multiplicam pelas modernas galerias, O mé-
dio e elevade niveiscde renda dos habitentes locais e de bair—
rog vizinhos (S4o Irancisco, Ingd e Sanfa Rosa) incentivem o
degenvolvimento de tal atividade. Icara{, até hi algumacs ﬂ.éﬂE
das, era um bairro eminentemente residencial. Em decorréncia

de suas emenidades (ex.: praia, vista do Rio de Janeiro) @
proximidade da drea central de Niterdi, houve um grande aden—
samento populaciocnal gue possibilitou & aceleragdo do proces—
so de invasdo, tornando Tcaraf unm bairro de caractorigitca
aista (residencicl e comercial). Talvez, este género comer -
cial seja na realidade o uUnico negdcic que vem fazendo frente
ao centro da cidade. 0Os servigos relativos sos profispionais

liberais sB80 ouwtro tipo que muito vem crescendo no bairro, 54
ocupando o 29 posito, tanto na Gavido Peixoto (17,77%), - como
na Moreira César (15,32%). Entre o profiseionais ° liberais
destacam-se as atividades ligadas A medicina, cemo o5 escrité
rios médices ¢ clinicas, sendo que mitas destas estdo operan
do em casas que serviam enteriormente como residéncies. O co-
néreio de produtos alimentares e anexos ocupan somente o 32
noato em mimerc de egtabelecimentos, representande 15,32% na
loreira (ésar ¢ 13,88% na gavido Peixoto. O posicicnomento des
ta Mltima categoria funcional demenstra o carater nfo elomen-

tar das vias couerciais analisadas,

©.92.0- pAlinhamentos de 22 nivel

As unidades comerciais gue se enquadram acnente



101

F . - -
neste nivel, apesar da variedade de fun@fes, retém o maior mi

nerc de esvabelecimentos nas categorias produtos alimentares
e anexos, Ieparagio, conservagdo e instalagdo, Flas represen-—
tep, en cada alinhanento, respectivamente 29,41% e 14,3758
(Santa Rosa ), 17,94% e 36,75% (SAo Lourengo), 15,95% e 15,95%
(Barreto), 46,05% e 15,78% (Engenhoca), 27,00% e 26,00% (Fon-
seca I), 38,09 e 12,69% (Dr. March), Bstas cifras, indicado -
ras de concentragfo nas duas categroias citadas, aliadas a
outras funcgles, revelan o cardter dos alinhanentos, isto &,
eles sdo destinados, ndo 86 a servir sua vizinhanea, cono
tanbén, en certos tipos de atividade, a outras Areas proxi -

Nag.

Senta Tosa é o alinhanento que possui o naior minero
de estabelecinento e de variedades de fungoes enlre as unida-
des do grupo. No dizer de FCRTE (16), Santa Rosa era umlairro
de nagnificas chdcaras e que deu origen aos bairros do Cuban-
Zo e Viradouro. A exceléneia de sua posigao geografica ¢ um
trunfo para o desenvolvimento de seu ocomércic e de servigos,

pois é passagen obrigatdria para diversos bairros.

0 alinhanento de S8c Lourengo — 0 HA&1S prﬁxiﬂu do
centro — en breve tempo, estard unido a ele através da Rua
ferechal Deodoro. Na visfo de FORTE (16), Sa0 Lﬂu:r‘enl.}'ﬂ:

... NAOC é propriamente um bairrc residen

cial, mas una parte intermedidria entre o
centro e alguns bairros". (p. 110)

Grecas As suas oficinas de reparo, bem como as lojas
de pecas ¢ acessdrios para autos, o alinhamento atrai cliente
la de toda a cidade.

0 bairro do Barreto, eminentenente industrial, pos -

sui excelente posigdo geogrﬁfica, pois situa-ge préximo a0
centro de IMiterdi e na divisa de 540 Gongalo, Por suas ruas

principais (Gal. Castrioto e Ir. March) trafega gquase a tota—

NI B . . . o N
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lidade dos Onibus gue circulam entre duas cidades. Sus ativi-
dede comercial parece ja ter desfrutado melhor posicionamento
na ¢poca em gque os bondes dominevam entre os transportes ter-
restres. Um diagndstico do bairro, elaborado por estagidrias

de Servigo Social (14) da UFF, atesta:

"Temos & impressdo de que & substituigdo dos
antigos bondes peleos atuais fnibus deve ter
contribuido para este infcio de decadéncia,
porque antes os moradores de 530 Gongalo, i
ficilmente vinham até o centro de Niterdi
devido 2o transporte gue era bastante moro-
J0, Tlcavam megmo no Barreto, onde encontra
vam um grande centro comercial para guas-
compras, Atualmente, com & exlbirggSo das 1i-
nhas de bonde e o obrigatoriedade de s0 an-
daram de 6nibus e, sobretudo, com a abertu-
re. da Avenida Contorno, a comulicagBo entre
as duas cidades se tornou mais rsipida ga =
ceseivel. Por isso preferen passar direta -
mente pelo Barreto até atingirem o centro
de Niterdi, onde o comércio, inclusive €
mais barato’.

Na atualidede, além do comércio de produtos alimenta-
res o do servigo de reparagdo, o alinhamento Barreto também se
dectaca pelo elevado mimero de lojas de flores (inclufdes na
cotegoria de méveis e decoragtes), mercé A presenga do Cemite-

rio do Marui, situado na Rua Gal. Castrioto.

J& a vis comercial . March destace-ge, por sou
ledo, por servigos nosscais. f necessdrio notificar que  eate
sendo,

alinhamento proooeguc pelo ecpago goncalenae. I appin
sua real importdncia ¢ imito maior do que agui apresenioda.

0 alinhamento TFonseca I, pela sua posigao geografica
- nonto de passage m de veiculos que periem € chegoam do inte -
rior do Estado - sobressai pelo mimero de estabelecimentos de
Teparos de autos.

Engenhoce ¢ o nlinhamento con maior percentagen de es-
tabelecimentos na categoria de predutos alimentares e anexos ,

evidenciando sua reptrite atuagdo fors do bairra,

Al

Bl e . oo
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2.2.3- Alinhanentos de 12 nivel

0Os alinhementos e o micleo de Sao Doningos, perten -
centes somente a este nivel, demonstran, de un modo geral, que
estdo voltados para o abastecinento da populagdo local de bens
e servigos deo primeira necessidade. Os produtos alinentvares e
anexos, coro nfic pederia deixar de ser, s&o & cabtegoria mais
forte, por sen naior minero de estabelecinentos, en Iargo do
Barradas (37,77%), Joaguinm T4vora (28,00%), Tonseca II(40,00%)
TFonseca IIT (42,85%), Mirio Viana (46,15%) e Viradouro,
(46,15%). Os servigos de reparacfo, conservagdo e instalagao
doriinan em S&o0 ﬂé’?ﬁ”ua,aaﬁj e Ponta D'Areia (32,00%).

0 pequeno histdérico Bairro de Sa@o Demingos, antes da
criagAo da Vila Real de Praia Grende, era o nucleo populacio-
nal naie impeortante da atua Niterdi. Algumas de suas edifica-
cBes testermunhen a época de seu apogeu e hoje as oficinas de
reparo para auto sfo a atividade dominante deste pegueno ru -

cleo comercial.

Who & de hoje que Ponta D'Areia, localizado junto ao
porto e estaleiros da cidade, ten nas oficinas de reparc 5
conservacho, principalmente navais, a principal forga de seus
negbeios. Tsta vocagio ditada pela posigao geografica, jé era

apontads e caracterizada por TORTE (16), como:

w, ., egtreita faixa de terra apertada entre
o morro e 0 mar e, por extensdo, vai & rua
Miguel Lemos, onde se encontran varias ofiel
nas de reparc em navios e de pequenas cons —
trucles navais. £ povoada enm geral por o erd :
rioa das oficinas locais e das ilhas proxi - .
nng e por naritimos. ) Ponta D'Areia ddo tam

bén o none de "Portugal Pequeno" em  razdo

do crescido minero de portugueses, operdrios

e nar{timoe af domiciliados". (p. 110)
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0 Iargo do Darradas € imporiante ponto nodal pera uma
possivel unificagfo espacial entre alinhamentos préximos =-Séo

Lourenco, Engenhoca e Barreto,

No Joaguim Tdvora, assigte-ce a uma pequena disputa en
s . " .
tre o comercio de mrodutos alimentares e servigos pesooaia, Pos
sivelmente o alinhamento estaréd tambdém soldado ao Moveira €& -

gar, em breve pu:-:r:fml-:} de tempo.

Situndos na Alameda Sao Doaventura, encontram-se o8
fllinhamentos Tonseca II e Fonseca III gque aguardam, justamente
com as esquinas comerciais instaladas na pAlameds, uma  grande
Tusdo com o Fonseca I e assim se formard um dos mais - extensos
alinhamentos comercieis de Witerdi.

Mdrio Viana e Viradouro, situados na via .Dr. Mdrio
Viana, 280 os mais elementares alinhamentos comerciais da cida

]

e,

2.3~ As esguinas comerciais

T minero de 75, as esquinas comercisis se caracteri-
zam por Sus ubigiilidade e heterogensidade estrufurcl. Confor-
ne se pode verificar na tabela (n2 E]; sfio bastante variades,
guer em mimero de cuiabelecimentos conerciais e de  fervigos,
guer en funcionalidade. EBstas duas varifveis permitizom a

clossificagl@o das esquinas comercials em 4 grandes grupos:

~ EIEMENTARES (em mumero de 32)

Sdo aquelas possuidoras de até 3 categorias Tuncio -

nais, com combinagdes de ¢ 3; 5 2y € S5 1 ou uma dag 3;
- VARIADAS (em mimero de 28)

550 epgquinag com 4 a 6 fungoes, Elas sgo elementares,
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nerescidas das cutegorias ¢ 9, ¢ 12, 8 3, 0 4, ¢ 1, € & e

C 6 ou wna destas categorias;

- COMPLIXAS (em mimero de 12)

Corresponden &8 esquinas gue apresentam 7 cu nais
fungdes. S80 esguinas variadas, acrescidas ou nao de cutras

categorias;

- ESPRCIAIS (em mimero de 3)

Apresentan 2 ou mais fungGes e, por definigdo, nao

asdo esquinas elementares.

% interessante ressaltar que, apesar de se posicio-
narem em quase todos o3 gquadrantes da cidade, elas se, IixXam
de preferéncic nas ruas de maior movimento de tréfego. Certa
nente, elas desemnenhario singular papel na evolugiio das d-
reas comercisis da cidade. Servirac com elos na jungdo, por
exenplo, de alinhementos. Tal fate & facil de se projetar e,
nora isgo, basta tomar como camno de observagéo a drea com =
sreendida pelos bairros de Icarai e Santa Rosa. Sem se faser
qrande esforgo mental, € possivel projetar uma grande micled
cfo, integrando og alinhamentos de Gavido Peixoto, Iloreira
(&sar e Santa Nopa, através de imfueras esquinas comerciais.

2.4~ freas Fspecializadas

Sermmdo o modelo deseritivo de Barry, 29 dreas fun-
cionais esmecializadas encontram-se tanto em ricleng0es como
nas faixas comerciais, A andlise neste sentido 26 foi resli-
zodo na Ares central de Niterdi, pois ela e & unidede estru-
tural de wnior comalexidade ¢ capaz de conter, no seu seio,
area ggpeciclizada. 0 fato dos alinhamenteos cinda ‘ﬂ‘aremq?'ﬂ -
quena expressfo mumérica (em mimero de Eﬂtahalecimﬁn'bns},_ a-
1ém do meiorin deles ester voltada para &s necespidades ime-




- a endlise foi realizadn a nivel
reo, 19, 22 e demais andares; 1

-

- b foram consideradas as Tuas
menos, 1% do total dos eat&'bélmﬁmeﬂtﬁi;;?
toda a drea central (anexos 2, 33::.4];

~ as ruas gue resistiram a tal segr
vididas em dois grupos: '

%.._l

lH IEPEGIA'IIEM E@Iﬂﬂﬂ w%mm% IHE,”‘
rior uma ou mais mpaﬁnﬁaﬂym@% on m HM

o e

relagio ao total dos seus estabelecinentos; :
1 | .

~ DIVERSIFICADAS ~ aquelas m}gﬁ&ﬁ
menos, uma categorie com . I.

menbos .

- a nivel do andar t’érﬂib
reas especializadas (mapa 145'1.!.3
._.-a-"'"'#r
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MAPA 4 — CENTRO DE NITEROI — AREAS ESPECIALIZADAS
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terdi solitdrias ruas e&peuiﬂhﬁﬂﬂa;a ‘em E;'L_:'
mo méveis e decoragbes (larechal Deodoro), proc Z
res e cnexos (J80 Jodo e Visconde do Rio B‘iﬁﬂgﬁ},
pessoais (IHdeter ﬂunﬂi'tt} 8 mpﬂmgaﬂ, -?-mgh
¢ao (Gal. Ardrade Neves).

A nfvel de 12 andar (mana 1@,‘, omente O ]
conde de Urugvai e Aurelino I-HELI' sdo ﬂi' rergificadas.
ria & disvuta entre os Eﬂﬂi{;ﬂﬂ ﬂ&ﬁﬂﬁ#ﬁm&
(S 4) e os de administragfo de bens I )y
nais imporitante do pavimento ﬂﬂ‘-‘ « As

pEc & catesoria ﬂ.mimn‘!:ﬂ @
Conceigéo, Anaral Eaﬁ‘zmm;

da Sa.m Jog&o, Cﬁﬂﬁﬂ X

bens.
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MAPA I5 — CENTRO DE NITEROI — AREAS ESPECIALIZADAS

(12 Pavimento )
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ficultam o
ponséveis melo nrocesso ﬂa.ﬁﬂﬂﬂﬂﬁﬁrﬁg“-
vidades tercidrias. 0Os alahhntqa din

vem, constantailente, em ﬂﬂﬁﬁﬂﬁﬁﬂ :1
de FORTT (15) ¢ dos Censos Demogrd:

1021 ~ 5.015 habitentes
1051 -~ 15.799

1872 - 20,102

1892 - 35_5’39 it e
1920 - 867238 ST
1940 -1a2.407
1950 -186.309
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MAPA 16 e CENTRO DE NITEROI

Area  Especiallzada em Profissionais Liberals (2% e demais pavimentos)
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lagao, verifico-ze a sua vitalidade. Entre 1940 o 1970, o rit
mo de crescimento de Hiterdi aleancou 127,68, um wouco supe -
rior ao nacionsl (125,05) - wa dog maiores de mundo. Por ou -
tro ledo, me levormos em conta o azlomerado Niterdl — Sao0
Gongalo, o ritio de crescimento de sua populegéo, abtingiu

238,24 no nesmo periodo de tempo.

- Togicamente, o degenvolvimento dos negdcios da ei~
dade ndo so prende sé ao crescimento da populagfo. Bete fato,
por si 86, talvez nao seja un dado explicativo da descentrali
eagio dos otividades tercidrias. E imvortante saber se tal

crescimento vomulacional faz-se sobre Areas gue nio o centro.

Apesar dos setores censitdrios néo seren of mesmos, &
tabela (ne (), relativa aos znos de 1920 e 1970, indica, cla-
ramente, ¢ grande crescimento demografico nos bairros da cida
de. Bm 1920, a 4rea central de Niterdi ers a unidade espacial
que continha o maior nimerc de habitantes da cidade, isto &, I
£5.280, represontando 29,3%. Este cifre caiu para Yy 245 em
1970, embora a populacdo do centro tenha aleangado 30.300 ha-
bitantes. A maioria dos moradores da Area central, certamen -
te, reside na 32 Zona. Mas, nos andares superiores de muitos
edifi{cios comercisis da 1a Zona, ainda, funcionam como resi -
déneims. Obviamente, ocorreu o crescimento pepulacional de ou
tras Areas no interior do espago urbano. Este crescimento gue
se faz sobrc bairros ji edificados e scbre areas novas, criou
condicgdes para & instalagdo de novas areas comerciais, fora
do centro. Logicamente, 08 primeiros tipos de negbeios a se
deslocaren parn novos espagos, como jé fol dito, estdo liga -

dos 2 densnds da populacac por bens e servigos mais imedia -
tos. Algunss destas dreas edificaram-se a partir de embrides
que poden ser observados no mapa (n2 2), referenle aoc ano de
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de 1919. Estas dreas descentralizadas oituan-ge, justamente ,

i ¥ g .
em artérias onde existe intenso movimento de trafego, confor-—

me se pode notar no mapa 10,

- Realmente, ¢ transporte desemnenhou papel relevan
¢ no processo em andlise. Os dados, apresentados na tebela
Qs
de

a

abaixo, fornecem elementos para a reflexdo do problcma,
bond os

. 5 i o o 5 o
centralizagao, enquanto o8 onibus e automoveis, Ao contrario,

parecem estar muito ligodos ao processo espacial

vém contribuindo para & descentralizagdo dos negocios.

TABELA 7

PENCTITAGEN DE PASSAGETROS TRANSPORTADOS POR EONIES, ONI-

BUS E AUTOMOVEIS EM NITERSI E SAO GONGALO
TRANGPORTE 1930 1940 1950 1960 1970
Tondes 100 T6 59,3 21,9 0
Onibue 0 24 37,0 72,2 87,9
ratomdveis Q 0 3,7 5,9 12,1
POITP'E: Barat, J. In: Estrutura Metropolitena e Sistema de

Transportes - Zetudo do Caso do Rio de Janeiro.

0 erescimento do mimero de dnibtus e autos particule
res, circulando na cidade, em principio, deveria facilitar o
acesso da populagfe ao centro urbano, mas o grande nimerc de
veienlos congestiona o trafego, desestimilando as viagens 2o

centro.

- Paralelamente ao crescimento da populagdo pelo es
paco urbano e is mdancas na estrutura dos tramsportes, ou -
troe Tatores sao reapunﬂﬁ?ﬂiﬂ pela descentralizagio do comér-
cio e dos servigos em Niterdi. Kao se pode deixar de se iden~
tificar na cidnde aguelas forgas levantadas por Colby. Néo ha

condicBes de apresentar dados numéricos, mas evidéncias fac -
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tunis, derivadas de observagbes fregientes, dfo margem Segure
a umn apreciagio do Tfendmeno. 0 centro de Miterdi, principai-
mente a8 12 e 2a Zonos delimitadas, estd hd maito ocupade, nio
oferecendo grandee cepagos vazios, Eg clguns trechos, o sftio
noo fovorccea expansio espacial do centro, visto gue .ﬂ nar
c morros (ex.: do Estado) sfo empecilhios, cmbora relativos. 0
solo nas aludidaes Zonas, reveste-ge de olio valor e taxacio ,
vieto ser 4 segdo do cepago mais disputada pelos negdcios
centrais. Por ser passagem obrigetdrin a todas as linhas  de
dnibus (municipal e de 880 Gongalo), & area central sofre o
problemn do congestionamento acrescido do poluicfo. Mas 0
centro apresenta, ainda, grande magnetismo funcionsl, gracas
a sua impar acessibilidade. Tal fato, ligado oo seu prestigio
funcicnal, fez da drea central o lugar onde s¢ « . -concentram
(principalmente nc la Zona) todas as fungbes de Niterdi aque
6 alcance regional. Ao lado destas fungOes, encontram—se as
nbividades administrativas, nfo 86 de projecdo regional, como
minicipel.

Tor parte das unidades de negécios descentralizadas
hel imineros atrativos, guande comparades so estruturade coen -
tro. Hestos segoes da cidade é que reside o nopulagdo, isto
significando e presencge constante da nassa comprodora. Ia &l-—
guue bairros, a populngfo possui elevado e adédio nivel de

et
renda, atraindo inclusive alguns tipoa de coméreio e de 2arvi
con miis pofisticndos, como € o cnso de Tearef e adjacéncias,
08 cenagos wvazios sdc mito mais fregfientes do que no centro
¢ o valor do solo tombén € meis acessfvel aod investigadores.
0 transmorte nfc contrilbui problema, visto que quase todos oa
bairros sfo bem servides por linmhas de transportes coletivos,
serl © ocorréncie de grendes engarrafamentos. Muitos outros e-
lementos, certamente, fazem parte deste elenco das :E‘:;m;-tﬂ.ﬂnﬂﬂ
trifiune que retiran éa drea central o monopélio das ativida~




118

- ! 5 (= : x
aeEse Terclarisgs em 1!11:&1:'0’1.

Mas como se comporta o centro de Niterci frente ao
processo de descentralizacfo? 0 surginento de dreas comer —
ciais em diversos pontos do espago urbanc em Niterdi e um fa
to inquestiondvel. As indagagoes vao mais além e se prendem

%u madangas que, certamente, vém ocorrendo na drea  central.

L%

Sabe-se gue as unidades comerciais descentralizadas, com exce
¢Ho dos alinhamentos de Icarai e de algumas esquinas, entdo
miito presas ac mercado local e, guando miito, da dreas vizi~
nhas. Icarai, no momento, ad disputa com o centro, o coméreio
de tecidos, roupas ¢ cal¢ados. Na verdade, o centro eatd per-
dendo para as &dreas descentralizadas a lideranga na oferta de
bens e servicos de magsa, Mesmo assim, esta perda € relativa,
nois o8 seus estabelecimentos dedicados a tais negdcios ’ aBo

mmerosos e atenden uma enorme clientela de trabalhadores lo—

calis e de transadantes.

Enfim, quais sfo as perspectivas espaciais das ativi
dades tercidrias en Hiterdi? Inegavelmente, Niterdi pacsou a
fe ressentir da suséncis do comando politico-administrador do
I'stado do Rio de Janeiro. Certamente, & perda do poder de de-
cisfio a nivel estadunl, vem afetando & cidade am Beus diver—
soe aspectos. Assim, processos espaclsls de diversas nature -
725 que estavam aluando, naturalmente, em Seu espago urbanc ,

it
com certeza, passaram & tomar novos immulsecs e orientagoes. En

i

relagBo &s dreas comerciais, talvez o centro da cidade woeja . |

aguela fraglo do espago urbano mais afetada apds a Fus@o dos
dois estados. A suséneia de toda uma estrutura politico-admi-
nistrativa vai oomproneter & vida de relagbes de Niterdi com
o sua hinterléndis. 4 etuagdo dos servigos de projeg@o regio-
nel, sem o apoic des atividades adminigtrativas, vai se enfra
guecendo. Isto afetn o centro da cidade, pois ele é que con -

-




Certamente, & umaaqﬂﬂnni& §ﬁ"

vd o rebaixamento do centro Eﬁﬁ '
nal, tornando-se openfs um sub—centro
to ﬂentr'ai de nﬂgﬁﬁiﬁﬂl do Eiﬁ ﬁlif ' )

......

rea central. A debilidade funaiﬂnal- uﬁ
afetard o processo de ﬂﬁﬂﬂﬁn‘ﬁtﬁliﬂ - Suas &

gidrias?




em que elas fornecen elementos para mﬂiﬁﬁ; B

= .,‘_

metroe todo um a.rcahuugc:- teérinn-uﬂmeeiw €

tatagdo de como se ﬂrg.:uﬁza o Egtnr 1& al
fronto dos resultados com o quadro coneed tual ﬁ

de questoes,

1~ Constatagao

Observou-se, de maneira geral, :IE;& ﬁiﬁﬁ ﬁ%rﬂ'
tro urbano com certa complexidade em rei&;iﬂ A Drgarlzag
pacial des atividades tercidrias. Seus estabe Mo o
ciais e de servicos ogorrem, tan%mrn& &@l& f"f,'_,.__::_',

o "I
1-1' 1Fu,.'| g b
S

tro é que foram EI!.E-I_ iﬂu;.ﬂﬂ;ﬁ :ﬂﬁ
cn funcho da prépria complexidade :
mn relagho & érea central, notor
¢flo geografica revels {ntimos lagos com o oi
neiro, pois ela deamﬂm m
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toda a cidade e de suc drea de atusgfo funcional;

- conter o maior movimento do pedestres e de veicu -
los de todm & cidade; af estando alojados os terminaisc de Gni |
ue gque circulam na cidade e gue perten pars minicipios vimi-— |

rhoss

— conecentrr o3 mais altos cdiffeios comereiais d=

— apresenter fisionomia diferenciada, dando oporiuml
dade de ser secionada em trés zonas, tendo como apoio ag ca =
rocteristicas: conteddo funcional, fluxo de pedestres e ve_{cg

log, altura e feiefes doo edificios de negdcios;

- estruturar freas especializadsas a nivel dos povi -

nentop: térrec, 12 andar, 29 e demaig andaresj

L]
- getar em constante mudanca, com & remodelagac do
: -~ : -
tio (ex.: Projehto Praia Grande), veloriZagao da zong periie
rica, perda relativa de algumas fungoes (ex.: tecidos, rou -

vas e caleados ).

0o alinhamentos comerciais possuem, logicamente, a
formz linear, sendo que alguns jd apresentan tentdculos. Iles
encontram-se em diversas secoes do eipeg0 urbane ¢ em excolen
te nooigdo en relogio ao transporte rodovidrio. A grande
roinris destas unidades volta-se para o atendimento da popula

4;:"_::.:1 ert bens e servigos de primeira necessidade. Eles Toran

I . -
hisrorquizados sepundo duas caracteristicas: numero de eatabe

e

a # .
leeinentos comerciais e de servigos e mimero de categorias fim ,

cionmi=z. Entre eles, nerccem destague:
~ cavifo Peizoto e Moreira César sfo os unicos ali -

nhamentos de 32 nivel da cidade. Eles 880 paralelos e eetio i
quase a se tocar ecspacialmente, podendo mesmo constituiren i
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mny faixa comercial. Sua complexidade funcional indieca  gre
nfio 86 abastecem o mercado loecal, como também estende sua a=-
caoc & outros bairres do cidade. Entre suase atividades, 0 CO =
nércio de tecidos, roupas e calgados & o dominante, cendo
talvez a Unica funcgfo que a faixa comercial tende & concorrer
efetivamente com & drea central. 0 desenvolvimento de tal ti-
no comercial, com ftendéncias ao refinamento, deve-se z2os pa-
droes de vida elevado e médio dog habltantes locais o don
bairros vizinhos. A médio on longo pragos, estes alinhanentos
s uniréo espacialmente e estruturarac, certamente, um  sub-—

centro comercial com configuragfo espacial nucleado.

- Situado bem junto a drea central, quase se confun~
dindo com o prolongamento da mesma, Sac Lourengo apresenis for
te tendéncia & especializagio funcional, em Servigos de repa—
ro, principalmente, para autos, com 30,75 dos estabelecimen—
oo locais, sem citar ag lojas de vends de velculos e pecns
(11,11%). As dues categorias associadas formam guase 50%  do
total dos estabelecimentos tercidrios do alinhamento. Estas a

tividades atraem clientela de diversoe pontos da ecidade.

— Ponta DlAreis constitui um importente alinhamento
er. relagho acs servigos de repero para navios, gragas A &ua
nosigAo geogrifica, pois fica situado junto ao porto e esta -
leiros de Niterdi.

— Tonseca I sobressal pela importéincia das oficinas
de reparo de aubos. Fato este que se encontra ligado & sua
posigfo geogrdfica, pois situa-se no principal corredor de
cireulagio de velculos que partem de cidade para o interior e
Vice~versa.

Aninhando-se en todas as segdes da cidade, encontram
-se oo esquinas comercisis, prineipalmentc nas ruas coil gron-
de cirenlagdo de veleulos. Estruturslaente, sdo bastante hete

mr mmTrmm wm

Y .
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rogénens, variando entrc as mais elementares até ae de nivel
de erpecializagdo. (ono nos alinhamentos, hé o predominic dna
eaquinas elementores gue abastecen a populagao circunvizinha
de produtos ¢ gervigos de necessidades imediata. Observa-se,
e elgumas dreas, que elas serao, no fuiuro, elos de juncao

dn alinhamentos.

2— Confronto com ¢ Quadro Conceitual

Ao se defrontar as principais idéias existentes so -
bre o papel das atividades tercidrias (principalmente aguelas
expressas no modelo descritive de Berry) com a urgmliﬁan;ﬁﬂ
espacial das mesmas atividades na cidade de Niterdi, fazen-se

# . =
necessarias algumas obgervagoes:

~ 0 modelo confeccionado por Berry é fruto de estu -
dos efetuados mums grande Area metropolitana - Chicago o a
maioria des teorias, conceitos e idéfas expostos na  revigao
bibliogrdfica foram elaborados a partir da realidade das cida
des americanas,., Por outre lado, & drea de estudo - Niterdi -
conctitui-se numa: cidade integrante de drea metropolitana do
nio de Janeiro, aldém de atuar como um centro regional. Consi-
dera-oe, tombém, que o universo estudade nio abrangeu toda a

arande Niterdi" e nen mesmo tode o espago urbano mnicipal.

Peita & ressslva, como se comportan as atividades ter

cidrias e sua expansio espacial em Witerdi face ao modelo?

~ A cidadc possui dreas comerciais nos padrbes micle
ado (centro e SAc Doningos) e en alinhomentos. A drea = cemlsy
tral, na escals metropolitana, talveZ possec ser vista como un
sub—centro regional, subordinada 2o Distrito Central de Hegd=
cios (CBD) metropolitano do Rio de Jemciro. Foi possfvel dis-
tinguir, no centro, dreas especializadas a nivel de pevinen -
tor (térreo, 12 ander, 22 e demaip andares), porém 25 especia
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lizagdes ndo sdoc do mesmo tipo apontadas no modelo. BEntro o8

olinhanentos, somento o de SAo Lourenso, talves, pasea & ger

apontado como especializade funcionalmente.

—- 0Oz nlinhamentos nfo estZo voltados para atender a
denanda origindria nns estradas, Bles ligen-se amnercados: L
cal, de wizinhenga, de tormmnidade, de acordo com sue gualifi=
cogiic. ABsinm, encontram<se hierarquizados segundc o  nodelo
daz localidedes contrais, nfo havendo nocessidade de novas a-
beridngens pera 0 estudo dos ELEEEQE:' Aszin sendo, nio foi ob ~
serveds a relagic forma x fungéo, cono sugere o modelo de fer
7. ¥ intercssante ressaltar que as formas (nuclear e en eli-
nhomento) gue os Areans conercinis desenham no espaco de Iite—
réi, parecem estar associadas ao tragado de suas ruas. Assim,
0 centro urbanco, con padronagen em xadrez, toma a folma espi-
eial miclear. Icaral, embora con dois alinhamentos comerciais,
evoluira, certamente, para a forma miclear, acompenhando o Scu
tragado em xaodres., Por outro lado, quando no tragado hi o do-
mnfnio de uma grande via alongada, as éreds comerciais  tomam
a Torma de alinhamento. Isto pode oer percebido nos  bairros
do Barreto, Fonseca, S&o Lourengo, Ponta D!'Areia, Engenhioed ,
Tiradourc. 0 tipo de alinhemento orientado para auto-estrada
nfo foi identificado. Alguns servicos, préprics deste tipo
de alinhanento (ndtéis, "driv in", restaurante), surgem nas
principais estradas gque perten em diregfo ao interior cu &s
novas Arees residenciais e de lazer, voltadas para o mar a -
berto.

Sac Lourengo talvez seja o alinhamento que mais  8e
aprovima do padrio — Artérias comercials urbanas desenvolvi -
das, pois encontra-ge em excelente posigio em relagéo 2o cen-
%r0 urbano. A proxmidade do alinhamento A mucleada drea cen-
tral focilita o acesso A mesma, isto talvez tenmha permitido

o desenvolvimento dos servigoge de reparagfo de autos no Bseu




interior.

Novos alinhanentos sutarbenos naoc foran encontrados en
Niterdi. Quanto &n ruad de lojas tradicionais, talves, 2 Faa
Visconde do Rio Dranco, integrante ds érea central, possa  ser
considerada deste padréio. Esta tradicional via tem nos produ -

. tor alimentares & suc nmais importante fungilc.

- Algumas esguinas, por sus conplexidade, nao Sao.
crupos de lojas isoladas, objetivando abastecer a  populacdo

Go beng e mervigos de primeira neccgsidade,

. ~ NWac foram encontradas lojas de departamento e de
variedades fora da drea central e, assin, elas nio sdo ativida
des picneiras ao se iniciar ¢ processc de descentrelizagac es-—
pacinl das atividades tercidriscs, como ocorreu nas grandes ci-

dados anericanas.
3- Questites Propostas

Com o intuito de ampliar e aprofundar a visao espa -
cinl das atividades tercidrias, nfo s6 em Niterdi, como em ou-
{rog centros urbanos brasileiros, aqui se colocam algunas gu -

gestbes para futuras pesquisas:

- Fotender o estudo para toda a cidade de Niterdi e
tanbéa parn a vizinha $Sio Gongalo, a fim de se fter ume idéia

de conjunto do fendmeno ansligado.

- Betudar o centro de Niterdi como um tode, isto &, le
varitar e localizar es atividades adninistratives, industriais e
rooidenciais ete., @ fin de agquilatar, em todos os dngulos, o
seu distrito central de negdeios.

—~ Reavaliar n real validade do delinitacdio das  ixée
zonas do centro nrbano, através da inclusfo de outras vardid -

vaiag,
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ANEZO 3

NITEROI - COMPOSICAO INTERNA DAS RUAS CENTRAIS
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ANEXO 4

NITEROT - COMPOSICAO INTERNA DAS RUAS CENTRAIS
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