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REsSumMO

Em pleno desenvolvimento industrial da cidade, com a chegada das fabricas, o
empresario e engenheiro Cesar Guinle elabora um novo pensar urbanistico para a cidade de
Nova Friburgo, regido serrana do Rio de Janeiro. Com grande conhecimento sobre os
acontecimentos internacionais e tendo como base o Parque S&o Clemente, no projeto para a
Cidade Jardim Parque S&o Clemente, Cesar Guinle concentra ndo s6 a preservacdo de um
sitio tombado como também a criacdo de um novo bairro ou uma nova cidade na década de
1940; e, convida para esta empreitada arquitetos da vanguarda modernista, Lucio Costa, Oscar
Niemeyer e David Xavier Azambuija.

Privilegiados pelo rico acervo documental e iconogréafico coletado e produzido, com a
Cidade Jardim Parque Séao Clemente pudemos investigar relagdes entre a forma da cidade, os
processos sociais e o contexto historico especifico que a produziram; e contribuimos para
ampliar os conhecimentos sobre a histéria de Nova Friburgo, e, a histéria e teoria do
urbanismo, dos jardins e da arquitetura. E assim, propomos novos olhares para o interior do
Estado do Rio de Janeiro; e, neste contexto, ao processo de urbanizagdo e dos principios do
urbanismo e do planejamento urbano modernos no Brasil; bem como, a cerca do processo de
circulacdo, transferéncia e tradugdes de ideias e modelos urbanisticos, com énfase no modelo

de cidade-jardim.



ABSTRAT

In times of full industrial development of the city, with the arrival of the factories,
businessman and engineer Cesar Guinle elaborates a new way of urbanistic thinking for the city
of Nova Friburgo, in the mountaineous region of Rio de Janeiro. With great knowledge of
international affairs and having the Parque Sdo Clemente as a basis for the project of the
Parque S&o Clemente Garden City, Cesar Guinle focus not only on the preservation of a
heritage site, but also on the creation of a new neighbourhood or a new city in the 1940’s; for
this, he invites architects of the Modern Architecture vanguard — Lacio Costa, Oscar Niemeyer
and David Xavier Azambuija.

Favoured by the rich documental and iconographic collection gathered and produced
from the Cidade Jardim Parque Séo Clemente, it was possible to investigate relationships
between the form of the city, social processes and the specific historical background in which
the it was produced; we could still contribute to broaden the knowledge of the history of Nova
Friburgo, as well as history and theory of urbanism, gardens and architecture. Thus we propose
new perspectives to Rio de Janeiro countryside; and, in this context, to the process of
urbanization e the principles of urbanism and modern urban planning in Brazil, as well as —
regarding the process of circulation, transference and translation of urbanistic ideas and

models, emphasizing the garden city model.



RESUME

En plein dévéloppement industriel de la ville, avec l'arrivée des usines, l'entrepreneur et
ingénieur Cesar Guinle élabore une nouvelle pensée urbaine pour la ville de Nova Friburgo,
dans la région montagneuse de Rio de Janeiro. Avec une grande connaissance des
événements internationaux et ancré sur le Parque S&o Clemente, dans le projet de la Cité-
jardin Parque Sao Clemente, Cesar Guinle se concentre non seulement sur la préservation d'un
site classé mais aussi sur la création d'un nouveau quartier ou d'une nouvelle ville dans les
années 1940. Il invite a cette entreprise les architectes des ceuvres d'avant-garde moderniste,
Lucio Costa, Oscar Niemeyer et David Xavier Azambuja.

Favorisés par la riche collection iconographique et documentaire recueillie et produite, a
partir de la Cité-jardin Parque Sao Clemente, nous avons étudié la relation entre la forme de la
cité, les processus sociaux et le contexte historique spécifique qui I'a produite; et contribué a
accroitre les connaissances sur l'histoire de Nova Friburgo, et l'histoire et la théorie de
l'urbanisme, des jardins et de l'architecture. Ainsi proposons-nous de nouveaux regards sur
I'état de Rio de Janeiro; et, dans ce contexte, sur le processus d'urbanisation et des principes
de l'urbanisme et sur la planification urbaine moderne au Brésil; ainsi que sur le processus de
circulation, de transfert et de traduction des idées et des modeéles urbains, en mettant I'accent

sur le modéle de cité-jardin.
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INTRODUCAO

Em pleno desenvolvimento industrial da cidade, com a chegada das fabricas, o
empresario e engenheiro Cesar Guinle elabora um novo pensar urbanistico para a cidade de
Nova Friburgo, regido serrana do Rio de Janeiro. Com grande conhecimento sobre os
acontecimentos internacionais e tendo como base o Parque Sdo Clemente, no projeto para a
Cidade Jardim Parque Sao Clemente, Cesar Guinle concentra ndo s6 a preservacdo de um
sitio tombado como também a criacdo de um novo bairro ou uma nova cidade na década de
1940; e, convida para esta empreitada arquitetos da vanguarda modernista, Lucio Costa, Oscar
Niemeyer e David Xavier Azambuja.

Nossa pesquisa, entdo, procura tomar o caso da Cidade Jardim Parque S&o Clemente
como base empirica capaz de explicar as relacdes entre a forma da cidade, os processos
sociais e o0 contexto historico especifico que a produziram. E, acreditamos que ao propor novos
olhares para o interior do Estado do Rio de Janeiro, além de contribuir para ampliar os
conhecimentos sobre a histdria de Nova Friburgo, e para a histdria e teoria do urbanismo, dos
jardins e da arquitetura, nossa pesquisa podera auxiliar na formagéo de um referencial analitico
acerca do processo de urbanizagdo e dos principios do urbanismo e do planejamento urbano
modernos no Brasil, bem como, acerca do processo de circulagdo, transferéncia e traducgdes
de ideias e modelos urbanisticos no Brasil — com énfase no modelo de cidade-jardim, junto ao
Programa de Pos-Graduacdo em Urbanismo da Universidade Federal do Rio de Janeiro.

Na introducéo do livro Viena fin-de-siécle, Schorske (1988) ao relatar sua proposta para
um curso sobre a histéria intelectual da Europa moderna, com a finalidade de ajudar os
estudantes a entender as correlacdes estruturais entre a alta cultura e a transformacéo
sociopolitica, determina a estratégia de nossa investigacdo, a partir da montagem “de uma
estrutura na qual se poderia analisar e relacionar a um contexto histérico mais amplo os
esforcos concretos, em suas particularidades, dos produtores da alta cultura europeia para
decifrar o sentido da vida” . Segundo este autor, apenas interpretando-o historicamente, pode-
se ler um texto, ou um projeto urbano, e entender o seu conteddo (no qual a forma é
componente importante). E, traz uma analogia entre um historiador e um teceldo, ao explicar
que,

o historiador procura situar e interpretar temporalmente o artefato, num campo
onde se cruzam duas linhas. Uma é vertical, ou diacrdnica, com a qual ele
estabelece a relagcdo de um texto ou um sistema de pensamento com

expressfes anteriores ho mesmo ramo de atividade cultural [...]. A outra é

! SCHORSKE, Carl E. Viena fin-de-siécle: politica e cultura. Tradugdo de Denise Bottmann. Sédo Paulo:
Companhia das Letras, 1988. p. 15.
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horizontal, ou sincronica; com ela, o historiador avalia a relagado do contetido do
objeto intelectual com as outras coisas que vém surgindo, simultaneamente,
em outros ramos ou aspectos de uma cultura. O fio diacrénico é a urdidura, e o
sincrénico é a trama do tecido da histéria cultural. [...], mas a qualidade do
tecido depende da firmeza e cor dos fios. (SCHORSKE, 1988. p.17)

Segue, entdo, explicando que o historiador teve aprender um pouco de fiacdo com as
disciplinas especializadas, cujos estudiosos em seus oficios, saberiam o que constitui um fio
resistente e de cor firme. Com isto, Schorske (1988) afirma que para manter a vitalidade
analitica do campo da histéria das ideias, teria de aborda-la com um segundo nivel,
examinando cada area desse campo segundo seus proprios termos. E, assim como este autor,
em nossa pesquisa, seguimos por “incursdes de pesquisa separadas em diversos ramos da
atividade cultural’; cientes de que se tiveéssemos nos “limitado apenas a autonomia das areas e
suas transformacdes internas, as relagdes sincronicas entre elas poderiam se perder”. 2 O
autor, por fim conclui, ao observar a vida politica, social e intelectual, que a crise de um estado
liberal nos Estados Unidos era o contexto unificador da transformacgao simultdnea nos diversos
ramos da cultura; e, no caso vienense, esse contexto foi dado por uma evolucdo politica e
social altamente condensada.

O interesse pelo tema da presente pesquisa surgiu no espaco de tempo que como
moradora e arquiteta tive maior contato com o Municipio de Nova Friburgo e conheci de perto o
Park Hotel e o Parque Sdo Clemente, atual sede do Nova Friburgo Country Clube, com os
jardins e o Chalet da familia Clemente Pinto. Na busca da remissdo histérica, exigida pelo
trabalho de inventariamento dos Bens Culturais, para Secretaria de Cultura de Nova Friburgo,
que desenvolviamos em 2009 e 2010, conhecemos o projeto para a Cidade Jardim Parque Sao
Clemente e a partir dai o elo entre os imoveis citados. Entender o atual desprendimento entre
esses imoveis e a identificacdo, pelas pessoas da cidade, do atual bairro Cidade Jardim
Parque Sao Clemente como “um condominio ‘fechado’ estranho” ou “um loteamento para ricos
que nao deu muito certo”, estimularam reflexdes e questionamentos na tentativa de
compreender melhor o projeto e explicar como tudo isso se criou.

Ou seja, a motivacao decisiva para o tema néo partiu diretamente do “testemunho vivo”
da Cidade Jardim Parque Sao Clemente, mas, ao contrério, da dificuldade de rastrear retéricas
identificadas com o projeto original ao observar o espago construido. Esse primeiro esforgco de
buscar o elo entre os citados imdveis nos animou a avangar na pesquisa; combinando com os
acervos e base de dados reunidos na época e a amizade com Maria Helena Guinle, filha de

Cesar Guinle. Sem duvida, os acervos e a base de dados reunidos sao a base de sustentacao

% Ibid., p. 18.
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de nossa pesquisa; e, estao inseridos na narracao, também, como fonte para novos estudos e
reflexdes.

No acervo da familia Cesar Guinle, encontramos croquis (alguns ainda inéditos),
anotacdes e plantas de autoria de Lucio Costa, registro iconografico do empreendimento e da
magquete do projeto do Hotel de Montanhas, este ultimo de autoria de Oscar Niemeyer, folheto
de propaganda do empreendimento, Caderno de Encargos, entre outros. Destacamos que
parte deste acervo foi bastante prejudicado pelas chuvas ocorridas no municipio em janeiro de
2011. Visando, entdo, sua protecdo, recuperacdo e disponibilizacdo para pesquisas e
consultas, parte do material foi doado para a Fundacdo Casa de Rui Barbosa, no Rio de
Janeiro e compde hoje a Colecdo Cesar Guinle. Também, pertencente a familia Cesar Guinle,
destacamos o extenso e diverso acervo da Construtora Parque S&o Clemente, que permitiu
desvendar um conjunto de projetos urbanisticos elaborados para a cidade (ou para trechos) de
Nova Friburgo; assim como, trazer a publico o trabalho de Cesar Guinle como urbanista.

Tivemos acesso, ainda, ao acervo pertencente ao Nova Friburgo Country Clube, no qual
encontramos os livros de n°® 01, de Atas de Assembleia, do Conselho Delibarativo e do
Conselho Diretor; e, os Pareceres de Orlando Lima e Prado Kelly Advogados em resposta as
consultas a respeito do condominio e lote VI da Cidade Jardim Parque S&o Clemente.
Reunimos, ainda, outros documentos, jornais, revistas e entrevistas pertencentes ao Centro de
Documentacao D. Jodo VI, em Nova Friburgo; ao Instituto do Patriménio Historico e Artistico
Nacional; a Fundagéo Biblioteca Nacional; ao Museu da Escola Politécnica e Protocolo do
Centro de Tecnologia, ambos da Universidade Federal do Rio de Janeiro; assim como da ja
citada, Fundacdo Casa de Rui Barbosa, no Rio de Janeiro.

Nossa hipotese central é de que 0s processos sociais e 0 contexto histérico, aliados a
formacgdo cultural e empreendedorismo do autor da proposta, foram determinantes para a
concepcao, alteragbes e consolidagéo deste projeto; e que ao elucidar a génese, significado e
limitagcBes das ideias em sua época, poderemos entender melhor as implicagdes e significacéo
das nossas atuais reflexdes e questionamentos a cerca daquele espaco construido. Para isso,
temos como recorte especifico o estudo do Projeto Urbanistico e Paisagistico da Cidade
Jardim Parque Sao Clemente.

Trataremos de modo particular a vinculacdo deste projeto ao Parque Sdo Clemente,
assim como, ao modelo inglés da cidade-jardim. O Parque Sdo Clemente, originalmente
denominado Chacara do Chalet, trata-se de uma casa de campo construida em meados do
século XIX pelo Bardo de Nova Friburgo Antonio Clemente Pinto; com casa nobre, de autoria
de Gustave Waehneldt e jardins do paisagista Auguste Glaziou. Cidade-jardim, por sua vez, é o
termo adotado por Ebenezer Howard para designar o novo ideal de cidade que apresenta

propondo nudcleos urbanos que viveriam independentes de outras cidades, dentro de uma
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perspectiva de planejamento com finalidades sociais amplas e reunindo cidade e campo num
todo organico; e, que se transforma em modelo com grande influéncia no planejamento de
futuras novas cidades, sendo considerada como um momento de ruptura na morfologia da
cidade tradicional.

Contudo, igualmente importante torna-se analisar 0s processos sociais e delinear o
contexto historico nos quais se deram a concepc¢ao e a implantacdo do projeto Cidade Jardim
Parque Sdo Clemente; assim como, conhecer e compreender Cesar Guinle, considerando,
também, a interacdo entre todos esses aspectos.

O referencial te6rico e embasamento histdrico, para desenvolvimento de nossa
pesquisa, encontraram apoio numa rica producdo bibliografica. A existéncia de outros estudos
sobre o modelo cidade-jardim e sobre Nova Friburgo permitiu que concentrassemos nossos
esforcos em aspectos, até entdo, ndo explorados de interesse para a compreensdo do nosso
recorte especifico. Inicialmente, o proprio Howard com seu To-morrow: a peaceful path to real
reform de 1898; reimpresso em 1902 com o titulo Garden cities of to-morrow; e, sua traducéo
para o portugués, Cidades-jardins de amanha em 2002.

E, para o delineamento de um quadro referencial deste modelo em nosso pais,
encontramos Dantas (2006) que em seu artigo A difusdo do termo “cidade-jardim” traz uma
discussdo sobre o processo e formas de difusédo, apropriacdo e transferéncia deste modelo
urbanistico no Brasil; e, também Wolff (2001), com seu livro Jardim América: o primeiro bairro-
jardim de Sao Paulo e sua arquitetura, e, Paula (2008), com A cidade e os Jardins: Jardim
Ameérica, de projeto urbano a monumento patrimonial (1915-1986), ambos tendo como objeto
de estudo o bairro paulista. Encontramos, ainda, a dissertacdo de Mestrado de Lopes (1993),
intitulada A aventura da cidade industrial de Tony Garnier em Volta Redonda; e, tantos outros,
trabalhos académicos e artigos resgatados da internet, que aliam cidades e projetos brasileiros
especificos de alguma maneira as cidades-jardins.

Sobre Nova Friburgo, adotamos as dissertacdes de mestrado de Costa (1999), Visdes
do “paraiso capitalista”> hegemonia e poder simbdlico na Nova Friburgo da Republica; e, de
Arautjo (1992), Nova Friburgo: o processo de urbanizacdo da Suica brasileira (1890-1930), e
posteriormente, a tese de doutoramento do mesmo autor, Aradjo (2003), Nova Friburgo: a
construcdo do mito da Suica brasileira (1910-1960).

Seguindo, entdo, aquela estratégia de investigacéo definida por Schorske (1988), cada
um dos capitulos que compde este trabalho resultou de uma incursdo separada no tema
abordado, e a escala e enfoque variam de acordo com a natureza do problema. O Unico fio
condutor que corre entre todos eles é a interacdo de cada um em relacdo a Cidade Jardim

Parque Sdo Clemente. Esperamos, assim como fez este autor que nos orientou quanto a
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estratégia de investigacdo, que a ideia central estabeleca um quadro coerente onde as
diversas partes possam se iluminar mutuamente, e assim iluminar o conjunto mais amplo.

O primeiro capitulo A CIDADE JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE, oferece o pano de fundo
de toda a tese, ao caracterizar nosso objeto de estudo na década de 1940. A partir da
apresentacdo do projeto e, em se tratando de um empreendimento, da politica de vendas,
envolvendo publicidade, construcdo da paisagem urbana e do proprio empreendimento
comercial, e o sistema de financiamento, assim, como do estilo arquiteténico pretendido. Traz,
também, consideracBes gerais sobre a cidade-jardim de Ebenezer Howard e sobre a
circulagdo, transferéncia e traducdes deste modelo situado ao contexto histérico brasileiro.

O fato do projeto urbanisitco e paisagistico da Cidade Jardim Parque Sao Clemente ter
sido inspirado, conforme tentamos demonstrar, neste modelo emblematico do pensamento
urbanistico moderno, atribuia-lhe um carater singular e um compromisso a ser avaliado no
tempo. Assim o ultimo capitulo CONSOLIDAGAO E ALTERAGOES DA CIDADE JARDIM PARQUE SAO
CLEMENTE, oferece uma viséo sintética do bairro, abordando o processo de implantagdo do
projeto, passando por suas reconfiguragfes até seu parcelamento atual.

Os capitulos seguintes, O PARQUE SAO CLEMENTE e NOVA FRIBURGO, agregam subsidios
para a andlise do projeto, com uma retrospectiva e introducdo aos contextos histérico, politico,
socioecondmico e urbano. Em especial no segundo capitulo ao tratar do Parque Sao Clemente,
h& também uma reflexdo em torno de temas, igualmente centrais para Cesar Guinle neste
projeto, tais como patrimdnio e preservacao de bens culturais no Brasil. No capitulo dedicado a
Nova Friburgo, além da apresentacdo da cidade, ha a situacdo em relacdo ao contexto local
onde a elite friburguense estava empenhada na construcdo da imagem de uma cidade
moderna, vinculando a cidade a Suica brasileira. Aqui, trataremos estes aspectos dando
énfase apenas ao alcance necesséario a uma maior compreensdo sobre o tema central deste
trabalho.

O quarto capitulo, sobre CESAR GUINLE, novamente abre o foco, passando de uma
breve biografia para a apresentacdo de sua atuacdo como empresario, engenheiro, urbanista e
politico, e da sua relagdo com a histéria e com o espirito objetivo da época, numa dialética que
vai do seu contexto familiar ao social. Neste, entre outros, abordamos temas como sociedade e
cultura de elite; e, a histéria, formacao e ensino do urbanismo no Brasil. Apresentamos, ainda,
algumas CONSIDERAGOES FINAIS; €, nossas REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS. Por fim,
transcrevemos parte significativa dos acervos e base de dados reunidos, citados em nossa

narracdo, nos ANEXOS deste trabalho.

20



1. A CipbADE JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE
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1.1. O PROJETO

Ao longo desse trabalho vamos apresentar a Cidade Jardim Parque S&do Clemente,
situada no 1° Distrito de Nova Friburgo, Estado do Rio de Janeiro. Empreendimento imobiliario,
lancado em 1944, sob a responsabilidade do engenheiro Cesar Guinle; e, com a singularidade
de se tratar do loteamento do Parque S&o Clemente, propriedade hombnima ao
empreendimento e de reconhecidos valores histérico, arquitetbnico e paisagistico.
Originalmente, uma casa de campo construida em meados do século XIX pelo Bardo de Nova
Friburgo e que apdés ser passada a frente por quatro geragdes da familia Clemente Pinto, foi
adquirada pela familia Guinle.

Em uma &rea de 930.000m?, o jovem engenheiro deixa clara sua intencao de criar um
bairro residencial apoiado por areas de parques, jardins e zonas de servico e comercial
previamente demarcadas, e anuncia 0s principios de seu urbanismo ao especificar
convencgdes, no denominado Caderno de Encargos — parte integrante das escrituras de compra
e venda; assim como através do decreto-lei n® 70, aprovado pela Prefeitura Municipal de Nova
Friburgo, com o plano geral de arruamento, loteamento e paisagismo, que exige ja nas
primeiras clausulas que “o loteamento do Parque S&o Clemente ficara subordinado as
caracteristicas de Cidade-Jardim”.

Neste projeto Cesar Guinle, em sintonia com 0s avancos da cultura técnica e das
preocupacdes estéticas de seu tempo, orientou-se pelos seguintes aspectos: a preexistencia
do parque; observacéo e estudo detalhado da topografia do local e adequagéo do tracado e da
arquitetura ao lugar; zoneamento, para facultar utilidades e comodidades aos moradores;
hierarquizacdo e classificacdo das vias de trafego de acordo com sua respectiva fungéo;
atribuicao de beleza e conforto a cidade, com espacos amplos, presenca de jardins, pracas, e
espacos ao ar livre, para passeios e praticas de esporte.

Com previsdo para realizagdo num prazo maximo de 20 anos, de 1944 a 1964, a
incorporagdo e administragdo do empreendimento ficam a cargo da Sociedade Propriedades
Reunidas Eduardo Guinle LTDA.

O projeto final, intitulado, Planta de Conjunto da Cidade Jardim Parque Sdo Clemente:
consolidando o plano de urbanizacdo e paisagismo em suas modificacfes e acréscimos,
datada em agosto de 1957, diferencia-se da proposta original. Por esta razdo, o desenho
apresentado a seguir foi digitalizado a partir da Planta de Distribuicdo de Dagua (1937),
pertencente ao acervo da Construtora Parque Sdo Clemente — COPASC; e, da Planta de

Situacdo da Cidade Jardim Parque S&o Clemente (1944) publicada no folheto de propaganda.
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ALAMEDA 3

FIGURA O1: Planta Geral da Ci

Fonte: Redesenhada com base na Planta de Distribuicdo Dagua (COPASC
(EMPRESA DE PROPAGANDA STANDARD LTDA, 1944).
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Os lotes constantes do projeto, correspondendo a 36% da &rea do empreendimento,
séo destinados a habitacdes residenciais unifamiliares. Com as seguintes excegodes: o lote 0
(zero) da quadra “D” destinado ao Park Hotel, cujas dependéncias e chalets individuais
deveriam obedecer em seu estilo ao tipo “Hotel de Montanha”. Juntos a entrada do parque e
totalizando uma area de 58.000m?, os lotes | e Il, pensados a Praca de Esportes e Grande
Hotel, respectivamente; e, o lote lll, que destinava-se aos servicos, oficinas e depositos. H&
ainda a destinacdo de uma area de 72.800m2 (aproximadamente 8% da area total) para um
terceiro hotel, o Hotel de Montanha na quadra “E”. A quadra K, destina-se a comércio e escola.
Com detalhes para os lotes de n°® 11 — da quadra “J”, 1 a 8 — da quadra “A-1”, e 8 a 23 - da
quadra “B-1”" que nao gozam dos direitos e nem estao sujeitos as obrigagdes do Caderno de
Encargos.

Ha, também, a area denominada “Parque”, que encontra-se representada na planta sob
este titulo, subdividido em lotes sob os numeros IV, V e VI. Ao lote IV, fica facultado sua
utilizacdo para fins residenciais ou de hotelaria. O lote VI, por sua vez, constitui o trecho para
usufruto dos futuros moradores em condominio, nas condicbes do Regulamento a ser
elaborado terminadas as vendas do empreendimento. Na entrada principal de acesso ao
Parque, havera um prédio destinado a portaria e moradia de porteiro. O porteiro terd& como
atribuicdo o controle da entrada e saida de pessoas, moradores ou visitantes, assim como, a
fiscalizacdo e observancia dos regulamentos em vigor, por parte dos frequentadores.

Seguindo o zoneamento, com o intuito de especializar o papel do bairro como
residencial, ndo sdo permitidas construcdes de hospitais, casas de saude ou estabelecimentos
industriais, que pelo ruido, odor ou emanacao, ou quaisquer outras causas, sejam de natureza
a incomodar os vizinhos ou perturbar a sua tranquilidade.

O decreto-lei n.° 70 da Prefeitura de Nova Friburgo, de 16 de fevereiro de 1944, e o
Caderno de Encargos seguem descrevendo as exigéncias para o loteamento - como a
obrigatoriedade de carater especifico. A busca de harmonia com a paisagem leva a exigéncia
de fechar os lotes com cercas vivas, com no maximo 1,50m de altura para frente; e 2 e 3m,
lados e fundo do lote, respectivamente. SO sendo permitida a construcdo de muralhas de
sustencgdo atras das cercas, havendo justificativa de ordem técnica, e, desde que estas fiquem
encobertas pelas primeiras.

Todos os lotes sendo indivisiveis, para o uso residencial teriam ocupagdo maxima
variando de 17% para terrenos menores de 2.000m? a 10% para terrenos entre 4.000 e
10.000m2. Predominando-se a &rea de jardim sobre a area construida.

A partir dai, comeca-se a delinear como deverao ser as edificagbes, que sob os termos
de submissdo impostos aos compradores, pelos documentos citados, deverdo ter cunho

marcadamente campestre, com padrdo de implantacdo, isoladas dos alinhamentos dos
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terrenos e soltas em meio a jardins. Nao poderiam exceder dois pavimentos e 15m de altura.
Deveriam ter um recuo minimo de 3m do alinhamento e 5m de afastamento das divisas
laterais, o que, também, garantiria maior area destinada aos jardins e uma melhor ventilagéo
das casas. Nao se permitindo constru¢des de madeira ou pré-fabricadas do tipo desmontéveis.

Para o uso comercial, totalizando area de 6.200m2, fica definida a taxa de ocupacéo de
60%. E, acrescenta que futuramente e desde que o desenvolvimento do Parque justifique
podera ser admitida a criacdo de nucleos comerciais. Para os hotéis e prédios nos lotes
comerciais, valem trés pavimentos, além do térreo em pilotis, e recuos de 5m.

Para os temas ligados a saneamento basico, agua, esgoto e drenagem, apresenta um
enfoque global. Se comprometendo a Sociedade a executar, custear e supervisionar de acordo
com as especificacdes determinadas, todos os trabalhos de interesse geral. E, ressalta que
cabem a Prefeitura Municipal e & Companhia Concessionaria de Eletricidade, os servigos de
abastecimento de agua e eletricidade, assim como a fixacdo e cobranca das taxas do
consumo; assim sendo, a Sociedade entrega a conserva e operacdo das respectivas
instalagbes a essas entidades.

As vias de acesso seriam denominadas, segundo a sua categoria: alameda, aleia,
estrada e caminho. Receberam os nomes da nobreza brasileira — seguindo a tradi¢ao brasileira
de atribuir nomes de personagens da histéria memoraveis as ruas e fazendo uma mencgao a
historia da propriedade; e se caracterizaram pelo uso de parkway, com arborizacdo em todo o
seu percurso, dos dois lados da pista. Com a utilizacdo do parkway Cesar Guinle buscava o
melhor aproveitamento do terreno e da vegetacdo natural, como também evitar cortes e aterros
desnecessarios e facilitaria, mais que qualquer outro arranjo, a drenagem e a insercdo de
esgotos, repetindo as imprecisfes do sitio urbano.

As alamedas sinuosas e pista de rolamento terdo respectivamente 20m e 6m de
largura; os passeios fundidos a vegetagdo ndo excederdo 2m. Com excec¢do para as duas
pistas da Alameda Imperial que somardo 40m com bambus nos dois lados do rio. A
arborizagdo nas pistas, tendo em vista o aproveitamento das esséncias existentes, sera
constituida por conjuntos disseminados, assimétricos e em harmonia com o0 aspecto do
Parque. Quanto ao acabamento, as pistas da Alameda considerada terdo pavimentagédo de
paralelepipedos sobre colchédo de areia e meios fios de granito apicoado.

As demais pistas seriam macadameadas ou de pavimentagdo de melhor qualidade, nos
trechos onde a rampa nédo exceder 8% (oito por cento); em rampas superiores, a pavimentacao
serd em paralelepipedos, em alvenaria poliédrica (pé-de-moleque) ou pavimentagéo asfaltica.
As caixas terdo o indispensavel abaulamento, arrematado de ambos os lados, em sarjeta, com

ou sem meios-fios. Os passeios, por sua vez, receberdo o simples ensaibramento executado
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sobre o terreno bem compactado; ou cimentados e outros acabamentos que a Sociedade
aprovar.

Dado o particular interesse de Cesar Guinle em relagcdo ao paisagismo, as areas verdes
e ao grande parque central, o empreendimento conta com Projeto Paisagistico do arquiteto
David Xavier de Azambuja®, e, além das plantas exigidas pelo Codigo de Obras, para
aprovacdo dos projetos era obrigatorio a apresentacdo da planta de paisagismo. Fica ainda,
determinado que no interior dos lotes a derrubada das arvores existentes ndo devera exceder
de um terco. Destacaremos ainda que somadas as areas reservadas a Preservacao do Parque
e seu entorno imediato (213.000m?), a Areas Livres (45.000m?) e as Alamedas e Pracas
(195.000m3), correspondem a 49% da area total do empreendimento.

Além do decreto-lei n® 70 e do Caderno de Encargos, o projeto da Cidade Jardim
Parque S&o Clemente, fica também subordinado aos preceitos do decreto-lei-federal n° 58, de
10 de dezembro de 1937 e o do decreto-federal n°® 3.079, de 15 de setembro de 1938, ambos
relativos ao loteamento e a venda de terrenos para pagamento em prestacdes. Assim, sob
rigorosa orientacdo urbanistica o projeto propde uma diferenciada integracéo entre cidade,
arquitetura, paisagem e natureza, um pitoresco ambiente de ruas sinuosas, arborizadas, casas
unifamiliares “ilhadas” em meio a vegetacdo e o publico e o privado dissimulados na
continuidade entre ruas e jardins demarcada por discretas cercas vivas de pouca altura, e 0
parque central. Caracteristicas estas que remetem, de certo modo, ao modelo inglés da cidade-
jardim de Ebenezer Howard. Tema este, ao qual se destina nosso proximo capitulo.

® Nascido em Curitiba, graduou-se em Arquitetura na Escola Nacional de Belas Artes, em 1931.
Radicado no Rio de Janeiro, foi professor catedratico da Faculdade Nacional de Arquitetura da
Universidade do Brasil. E, entre 1938 e 1948, arquiteto da Comissdo do Plano da Cidade do Rio de
Janeiro, encarregada de fazer a readequacédo do Plano Agache as novas demandas da cidade.
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1.2. CONSIDERACOES GERAIS SOBRE A CIDADE-JARDIM DE EBENEZER HOWARD

Peter Hall, em seu livro Cidades do amanha (1995), traz um capitulo intitulado Cidades
da imaginacdo, onde trata de visdes alternativas da boa cidade, de “uns poucos visionarios”,
com “suas visdes” e o efeito dessas “no trabalho diario de construir cidades”.* Da mesma
forma, nos dedicaremos aqui a uma pequena abordagem da visdo alternativa, da utopia de
Ebenezer Howard para uma cidade ideal, sua cidade-jardim e o efeito desta no trabalho diério
de construir cidades, no entanto, gostariamos, desde o inicio de deixar claro, que ndo é nosso
proposito aprofundar este tdpico, ja tratado por outros autores conforme bibliografia sugerida.

No dicionario, Utopia é o “nhome dado por Thomas Morus a uma ilha imaginaria, com um
sistema sociopolitico ideal”; e a partir de entdo, “qualquer descricdo imaginativa de uma

sociedade ideal”.> Mumford (apud CHOAY, 2010b), afirma que Morus, como inventor do termo

“utopia” °

, apresenta “um novo exercicio” de fazer-se “um esforgo, no sentido de dar existéncia
real a uma cidade ideal”.” Thomas Morus (1478-1535) publica seu livro Utopia em 1516. Nele,
apresenta uma nova forma de governo e de organiza¢do urbana, como uma critica a vida em
sociedade na Londres de seu tempo. Para isso, usou como artificio o relato de um viajante
portugués, Rafael Hitlodeu, que descreve uma ilha ideal - encontrada ao participar de uma
expedicdo de Américo Vespucio -, onde todos vivem em harmonia e trabalham em favor do
bem comum.

Geralmente, o conceito de idealizacdo é ligado a algo perfeito e inalcangavel, que esta
longe do mundo real. Desta forma, um dos grandes méritos do livro Utopia foi deslocar “o
paraiso”, o ideal para o mundo real. Morus aponta a idealizacdo como uma meta da qual
devemos nos aproximar o0 maximo possivel; assim, mesmo que inatingivel, o ideal inspira o
real.

Para Choay (2010a) “a utopia, enquanto categoria literaria criada por [Thomas] Morus,
inclui dois tragos comuns a todos os escritos do urbanismo: a abordagem critica de uma

realidade presente e a modelizac&o espacial de uma realidade futura”.® E, ressalta que uma vez

* HALL, Peter. Cidades do amanha. Traducé@o de Pérola de Carvalho. Sao Paulo: Editora Perspectiva,
1995. (Colecéo Estudos). p. 03-14

> HOUAISS, Antdnio e VILLAR, Mauro de Salles. Houaiss da lingua portuguesa. Rio de Janeiro: Editora
Obijetiva, 2008. p. 2817.

® MUMFORD apud CHOAY, Francoise. O urbanismo: utopias e realidades, uma antologia. Traducéo
Dafne Nascimento Rodrigues. S&o Paulo: Perspectiva, 2010b. (Cole¢&o Estudos). p. 14

" MUMFORD, Lewis. A Cidade na Histéria: suas origens, transformacdes e perspectivas. Traducéo Neil
R. da Silva. 5. ed. S&o Paulo: Martins Fontes, 2008. p. 207

® CHOAY, Francoise. A regra e o modelo: sobre a teoria da arquitetura e urbanismo. Traducdo Geraldo
Gerson de Souza. 2. ed. S&o Paulo: Perspectiva, 2010a. (Cole¢éo Estudos) p. 07
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gue a sociedade ndo se realiza sem se expressar em alguma forma espacial, tanto na Utopia
de Morus, quanto nos seus sucessores, retoma-se a eterna busca do projeto da cidade ideal,
como “um modelo de organizacao espacial’.

A autora, ao tratar a historia intelectual das utopias do século XIX, com base em seus
conteudos, as classifica em dois grupos, progressista e culturalista. No entanto, afirma que tais
grupos néo se apresentam de forma rigorosa e contrastante em todos os autores e em todos
0s textos; contudo ressalta que em ambos, a cidade futura € imaginada em termos de um
modelo ideal, como tipos de projecdes espaciais, com “valor exemplar’ e “carater reprodutivel”
% “extraida da temporalidade concreta, tornando-se, no sentido etimoldgico, utdpica, quer dizer,
de lugar nenhum”.*® Uma forma de evitar as “imperfeicdes” do mundo real e escapar da
aventura do processo.

Em seu livro O urbanismo, Choay (2010b) afirma que o modelo culturalista é
reencontrado, trés séculos depois daquele texto inaugural de Morus, nas teorias de seu
conterraneo Ebenezer Howard e expressado nos desenhos de Raymond Unwin e Barry Parker
para Letchworth, pois segundo a autora, na cidade-jardim prevalece a visao cultural sobre a
racionalista progressista, ou seja, as necessidades espirituais e artisticas representadas por
espacos com particularidades e variedades em formas menos rigorosas prevalecem sobre a
l6gica racional dos espagos aplicados para qualquer lugar do modelo progressista.

Ebenezer Howard !, na congestionada cidade de Londres do final do século XIX, cria
um novo ideal de cidade, que denomina cidade-jardim, “uma cidade em um jardim” (a city in a
garden), e, também, “uma cidade de jardins” (a city of gardens).*> Numa tentativa de resolver
0os problemas urbanos da sociedade industrial, propde nucleos urbanos que viveriam
independentes de outras cidades, “dentro de uma perspectiva de planejamento com finalidades
sociais amplas” e reunindo “cidade e campo num todo organico” *3.

Sua ideia é difundida e obteve grande repercussdo a partir da obra To-morrow: a
peaceful path to real reform, em 1898; que em 1902 foi reeditada com novo titulo, Garden cities
of to-morrow; e, traduzido para portugués um século depois, em 2002, como Cidades-jardins

de amanhd. Na introdugdo, Howard (2002) afirma que a finalidade de seu livro € mostrar como

°|d., 2010b. p. 07
% pbid., p. 14

" Howard (Londres, 1850 - 1928) filho de comerciante, ganhava a vida sendo taquigrafo no Parlamento
Inglés. Em 1876, ao retornar para sua cidade natal apés uma viagem aos Estados Unidos, ingressou no
movimento dos utopistas e reformadores sociais, liderado por Robert Owen. (FREITAG, 2006. p. 78)

2 OSBORN, J. F., Preface. Welwyn, 1945. In:. HOWARD, Ebenezer. Garden Cities of To-morrow.
London: Faber and Faber ltd, 1970. p. 26.

¥ WOLFF, Silvia F. S. Jardim América: o primeiro bairro-jardim de S&o Paulo e sua arquitetura. S&o
Paulo: FAPESP/ Imprensa Oficial do Estado, 2001. p. 23
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pode ser dado o primeiro passo para construir um ima cidade-campo, que seria ndo soé
realizvel a custo convidativo, mas também socialmente desejavel. Hall (1995), entdo, sugere
que o publico alvo de Howard eram empreendedores, negociantes que queriam estar seguros
de ter seu dinheiro de volta; sendo um dos aspectos importantes de seu plano, neste sentido, o
“fato de que podia realizar-se incrementalmente através de uma série de iniciativas isoladas e
locais que, progressivamente reforcariam umas as outras” *-.

Howard orientou e participou da construcdo de duas cidades jardins nos suburbios de
Londres, Letchworth — com projeto de Parker e Unwin, em 1903 e Welwyn — com projeto de
Louis de Soissons e Arthur Kenyon, em 1919; e, viu nascer tantas outras inspiradas em seus
ideais. E, embora nao tenham alcangado “a realizagao fisica da cidade-campo: o terceiro ima”,
apontado em Hall (1995), como um “conglomerado de cidades-jardins, e ndo a cidade-jardim
individualizada” *°; este Gnico livio e poucas construgbes foram suficientes para fornecer
modelos viaveis para uma revolugdo estética, com uma nova sensibilidade no mundo,
representando, segundo Lamas (2004), uma ruptura na morfologia da cidade tradicional e
tornando-se referéncia para um bom planejamento urbano.

Para a descricdo do ima campo-cidade e do modo como produzi-lo; Howard utilizou-se
de diagramas, expostos na pagina a seguir, que eventualmente confundem-se com modelos
espaciais. Mas, o proprio Howard chama atencdo para o fato de nédo se tratarem de projetos
urbanos, ressaltando com informa¢des como “somente um diagrama: o plano ndo pode ser
tragado até a seleg¢éo do local’; ou, “plano depende da selecédo do local”’, a cada diagrama; e
reforgca, ao apresentar o diagrama 03 ressaltando que sua descricdo “consiste em mera

sugestao, a ser provavelmente muito modificada” 1.

Y“HALL, op. cit., p. 112
' Ibid., p. 109

' HOWARD, Ebenezer. Cidades-jardins de amanha. Traducao de Marco Aurélio Lagonegro. 2. ed. p.
103 —204. S&o Paulo: Annablume Editora / HUCITEC, 2002. p. 114
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Figura 02: Diagrama n° 01 — Os trés imas

D PROJETO GEFENDE
DA ERCOLHA DO LOCAL

Figura 04: Diagrama n° 03 - Distrito e centro da
cidade-jardim.
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Figura 03: Diagrama n°® 02 — A cidade-jardim e seu
entorno rural.

Figura 05: Diagrama n° 07 — representa uma seérie
ou um grupamento de cidades-jardins (presente
apenas na 12 edicao, em 1898).

Fonte: http://urbanidades.arq.br/
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Os diagramas expdfem que o campo ou a cidade isoladamente ndo poderiam
proporcionar o bem estar necessario a vida da populagdo. A cidade-jardim, por sua vez,
potencializa as vantagens de ambos, assim, poderia-se desfrutar tanto da sociedade, quanto
das belezas da natureza, dentro de um aglomerado autonomo. E, sugerem que o ideal de

» 17 seria

Howard de “cidades-lar”, “sadias e belas” e “em harmonia com as ideias modernas
construido a partir da criagdo de anéis concéntricos, cujo centro seria ocupado por parques e
jardins e, a partir desses, faixas alternariam-se entre vias, equipamentos culturais, escolas,
areas comerciais, areas residenciais e areas destinadas a paisagem natural - preservadas de
qualquer tipo de construcao, até chegar ao setor industrial, o qual seria delimitado por um largo
cinturdo verde e que indicava o limite final da cidade.

As areas residéncias contariam com uma “variadissima arquitetura”, terrenos aos
fundos para servir de jardins privados e a preocupagédo em relacdo aos alinhamentos e recuos
para obtencdo de melhor insolagéo, ventilagdo e o contato com os jardins externos. E a
localizagdo do setor industrial, na periferia e proximo a via férrea facilitaria e baratearia o
escoamento da producdo e a recepgdo de mercadorias e matéria-prima; “evitando também a
circulacdo do trafego pesado pelas ruas da cidade, diminuindo a necessidade de
manutencao”.'®

Howard apresenta, também, toda uma politica para a manutencéo do equilibrio social e
econdmico, e orientagBes quanto ao fornecimento de servico de agua, luz e comunicacfes
telefénicas. Além, da comodidade e conforto que a cidade deveria passar a oferecer,
representando estes, por seu cinturdo verde, com espacos reservados as chéacaras, cuja
producado de hortifrutigranjeiros abasteceria a populacéo local de produtos primarios basicos e
a producédo excedente seria comercializada a outras localidades.

De fato, preocupacdes com o desenho urbano ndo compde o conteudo principal da obra
de Howard; se apresentando mais como “um novo programa para a organizagao equilibrada e
o crescimento continuo das cidades”, do que como, “um novo plano para a cidade” *°. Neste
sentido, Mumford (2008) acredita que Horwad ndo da detalhes arquitetdnicos ou urbanisticos
na sua proposta porque ndo desejava que as questdes essenciais apresentadas fossem
confundidas com qualquer imagem visual. De modo que, é no projeto de Raymond Unwin
(1863-1940) e Barry Parker (1867-1947), arquitetos vencedores do concurso para a cidade-

jardim de Letchworth, que a cidade teorizada e imaginada por Howard é materializada e

Y Ibid., p. 138, 163 e 178
'8 |bid., p. 115, 117 e 141

¥ MUMFORD, op. cit., p. 617
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concretizada numa forma urbana; como uma projecdo espacial da imagem de uma cidade
futura, assumindo o carater de modelo que Ihe foi atribuido.

Apesar de contratempos e dificuldades relatados em detalhe por Hall (1995), Letchworth
tem sua implantagdo marcada por um conjunto de procedimentos com normas rigorosas que
resultou em um grande numero de elementos formais, como as avenidas radiais e a grande e
central Praca da Cidade dominada pelos prédios municipais mais importantes. Ottoni (2002)
afirma que em Letchworth, o desenho aberto e informal, num tragado organico préprio a escala

humana, mantém a continuidade do espaco livre verde pela cidade, tornando-a agradavel e

convidativa, sendo esta sua principal caracteristica.
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Figuras 06, 07, 08 e 09: Cartbes postais de Letchworth, aproximadamente 1905. Em 1903, quando inicia-
se a implantacdo da Letchwortn Garden City, a Garden City Association contrata Frank Dean (1865-
1907) para pintar uma série de atraentes imagens, mostrando a beleza rural da nova cidade. Estas foram
publicadas como cartbes e algumas foram utilizadas para publicidade.

Fonte: http://www.hertfordshire-genealogy.co.uk/data/postcards/artist-dean-letchworth.htm
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Figura 10 e 11: Projeto de Letchworth Garden City (1903); e, projeto de Welwyn Garden City (1919),
respectivamente.

Fonte: http://urbanidades.arq.br/

A experiéncia de Letchworth, sem davida, possibilitou o estabelecimento de regras mais
claras e eficientes para Welwyn. Projetada por Louis de Soissons (1890-1962) e Arthur Kenyon
(1885-1969), que segundo Ottoni (2002) utilizaram com habilidade a topografia do terreno, a
posi¢cdo marcante da ferrovia, os caminhos, construgdes e arvoredo existentes, na definicdo da
planta da cidade.

Ainda segundo o mesmo autor, com um tracado simples, claro e sinuoso, juntando-se a
cuidados com o paisagismo, normas bem definidas e uma arquitetura de grande
homogeneidade, mas evitando a monotonia; tal cidade atingiu alta qualidade ambiental,
mantendo uma excelente continuidade entre espaco urbano e rural. Destaca-se, ainda, pela
preservacdo das condicbes ambientais, com amplos espacos verdes para recreacao,

principalmente na periferia da cidade, ao longo dos limites dos cinturbes agricolas.
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Osborn® (1945), no prefécio a terceira edi¢éo do livro de Horwad, chama atencéo que o
leitor deverd levar em consideracdo que, ja naquele ano, estava-se estudando uma obra de
quase 50 anos atrds; desta forma, alguma modificacdo em um elemento ou outro seria
necessaria, principalmente no caso das aglomeragdes ja existentes; reforcando o relatado por
Howard (2002) que alguns “amigos sugeriram que tal projeto de aglomerados de cidades se
adaptaria bem a um pais novo, mas que num pais hd muito ocupado, com suas cidades
edificadas e com sua rede ferroviaria em sua maior parte ja construida, € bem outra a
situacao”; de forma que, o maior desafio seria “reconstruir uma nova cidade num local antigo, e
ocupado por uma imensa populagdo”.?

Contudo, mesmo mostrando-se preocupado com as “perversées de boas palavras por
interesses comerciais € demagogicos” na disseminacdo das muitas propostas e termos que se
originaram com o processo de circulagéo, difusdo e apropriagédo da ideia de Howard, Osborn
(1945) ressalta embora a proposta inicial tenha sofrido mudangas, o que importa é que a
esséncia foi mantida.

A este respeito, Dantas (2006) acrescenta que “os deslizamentos semanticos e a
consequente redugdo ou expansdo do significado original” marcam os processos de
transferéncia e traducdes de um modelo urbanistico. E, “apesar das criticas ao abandono da
esséncia howardiana”, as reinterpretacbes do modelo cidade-jardim possibilitaram “a
caracterizacdo de uma forma urbana inovadora, principalmente com a concretizacdo [de]
principios de tracado e de desenho” *. Ressaltamos, aqui, que nas diversas propostas dai
originadas, devem ser confrontadas também as estruturas temporais, as possibilidades de
cada lugar e as trajetérias individuais dos profissionais responsaveis.

Hall (1995) sintetiza que neste “processo, muita coisa se ganhou e alguma se perdeu”,
no entanto, no caso das cidades jardins, especialmente, “0 que sobrevive é a qualidade fisica,
sob certos aspectos curiosamente transicional”.”® Sendo assim, identificamos aspectos formais
fundamentais nas propostas das cidades jardins, como o desenho sinuoso de vias; a busca de
interagdo entre edificagbes e areas ajardinadas; a variedade dos modelos de casa

desenvolvidas; a constituicdo de unidades de vizinhanca; a presenca de parkways e do

% Frederic J. Osborn (1885-1978), que apoés sua experiéncia em Welwyn ao lado de Horwad, como
secretario e gerente da propriedade, dedicou sua vida a promover o movimento cidade-jardim no Reino
Unido.

* HOWARD, op. cit., p. 191 e 201

2 DANTAS, George et. al. A Difusdo do termo “cidade-jardim”: Algumas questdes sobre o processo de
transferéncia de modelos urbanisticos no Brasil. In: FERREIRA, Angela Lucia e DANTAS, George. (org.)
Surge et Ambula: a construcdo de uma cidade moderna (Natal, 1890-1940). Natal: EDURN, 2006. p. 159
e 163

8 HALL, op. cit., p. 155 e 120
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cinturdo verde; delimitagdo da &rea urbanizada; zona central constituida por um jardim e
presenca de espacos verdes em toda parte; hierarquizacdo do espac¢o urbano através de um
sistema de avenidas, ruas e passeios para pedestres; um sistema econdémico-social de
corresponsabilizacdo da manutencdo das areas comuns; zoning de funcdes habitacionais,
comerciais e industriais; ligacdo a via férrea; e, exclusividade das unidades habitacionais
unifamiliares.

Duas formas significativas resultantes das reinterpretacbes do modelo cidade-jardim
sdo o subdrbio-jardim e o bairro-jardim. Consideramos, decisivo e importante, o caso do
suburbio-jardim a partir da recomendacao de Unwin, que, apds sua experiéncia em Letchworth,
“as urbanizagdes dai resultantes deveriam assumir a forma de ‘satélites’ semi-autbnomos e
ndo de cidades-jardins independentes”.?* Também no suburbio-jardim ha a busca em associar
campo e cidade, porém, sem pretender autonomia; mais como extensdes, conectadas com o
tecido urbano ou ndo, e viabilizadas pela sua relagdo de dependéncia com uma cidade
preexistente; enquanto, a cidade-jardim coloca-se como uma nova cidade, distinta da
metrépole a qual se articula.

E, o que Dantas (2006) chama de “deslizamento’ do termo cidade-jardim para bairro-
jardim”. Segundo este autor, “se se torna um termo pelo outro, permanece a énfase do jardim
na cidade como sinbnimo de um espac¢o urbano adequado as exigéncias de conforto da vida
moderna”; e, que esta “redugcido” ao “enfatizar a presencga de jardim ou, melhor, das areas
verdes nas cidades”, em consequéncia, “amarrou o significado do termo cidade-jardim a um
padrdo de assentamento urbano diferente, considerado ambientalmente superior ao tracado
urbano herdado do periodo colonial ou ao tracado cadtico, [...], das cidades comerciais e
industriais”, tornando-se “tanto uma referéncia para o desenho urbano quanto um icone de
valorizag&o para o mercado imobiliario”. %

De forma geral, as teorias de Howard circularam e repercutiram no urbanismo em
numerosos paises; em especial nas cidades da América Latina, como grande laboratério da
urbanistica. E, no Brasil a circulagdo deste modelo urbanistico, também, encontrou um campo
propicio de apropriagdo e interpretacdo, se apresentando de variadas maneiras em todo o
territério brasileiro. E, como afirma Freitag (2006), “encontram entre intelectuais e profissionais
brasileiros um solo fértil para frutificar e se autonomizar”. E mais, em contato com “os novos

contextos culturais, as diferentes forcas politicas, as mais variadas influéncias regionais e

* bid., p. 82

> DANTAS, op. cit., p. 158 e 163
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orientacdes ideologicas fizeram emergir, na teoria e na pratica, novas vias para arquitetura e o
urbanismo brasileiros, bem como alternativas para visualizar e repensar as cidades” *°.

Relatando “um episddio da histéria das ideias e das praticas sobre as cidades no
Brasil’, Dantas (2006) aponta na publicagdo da topografia médica de Alfredo da Matta, datada
de 1916, dentre as muitas recomendacdes de salubridade urbana para a cidade de Manaus,
que se “proceda a construcdo de Garden Cities” ?/, destacando a importancia dos grandes
parques e jardins para a vida ao ar livre e para a saude da populagéo das cidades inglesas e
norte-americanas. Assim como o citado autor, ndo pretendemos apontar a primeira referéncia
ao ideario cidade-jardim no Brasil, mas, concordamos que tal citacdo “revela o inegavel éxito e
abrangéncia da difusdo desse ideario”, que aqui também, “encontraria e produziria
ressonancias no ideal de salubridade urbana”.?®

Sem duvida um evento significativo para a propagagdo do ideario cidade-jardim no
Brasil trata-se da atuacdo do arquiteto britanico Barry Parker®® no pais entre 1917 e 1919. Em
Sédo Paulo, contratado pela Cia City Improvements, Parker desenvolveu o projeto, participou
dos trabalhos de urbanizagéo e estabeleceu padrdes urbanisticos e arquitetdnicos para o bairro
Jardim América. E, com esta experiéncia definiu um parédmetro urbanistico cujo tracado foi
reproduzido nos futuros empreendimentos imobiliario da Cia City. E, influenciou também a
legislacao urbanistica da cidade, visto que, segundo Paula (2008), elaborou as primeiras

posturas para o uso e parcelamento de lotes de S&o Paulo, em 1918.

Figura 12 e 13: Jardim América, desenhos datados em 1919 e 1941, respectivamente.

Fonte: OTTONI, 2002. p. 72 e 73.

*® FREITAG, Barbara. Teorias da cidade. Campinas: Papirus, 2006. p. 148
?’ MATTA (1916) apud DANTAS, op. cit., 2006. p.155
8 DANTAS, op. cit., p. 157

? O mesmo arquiteto que, junto a Raymond Unwin, projeta a primeira cidade jardim inglesa, Letchworth.
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Ha uma davida em relacdo a autoria do estudo inicial para o bairro Jardim América,
datado de 1913; mas, é Parker que vem ao Brasil e assume o projeto a partir de entdo. Seu
plano longe da ideia de autossuficiéncia da cidade-jardim era mais proxima ao tipo suburbio-
jardim com alguma infraestrutura, e, atualmente inserido a cidade assume-se com um bairro-
jardim. A novidade do projeto para o Brasil, o rigor e controle de sua implantacdo, o belo
resultado de jardim continuo e o bom nivel geral da arquitetura produzida, conferiam status aos
seus moradores transformando o empreendimento em grande éxito.

Relatando a experiéncia do Jardim América, a revista Architetura no Brasil, exemplo dos
periddicos especializados, importante veiculo de divulgacdo das ideias e realizacBes
urbanisticas, publica o artigo As recentes creacfes urbanas em S. Paulo, onde o engenheiro
Amadeu Saraiva sugere as “ideias modernas de cidades-jardins” como ideal a se atingir; e
relata a experiéncia paulista, como “guardadas as propor¢cdes, uma miniatura da organizacao
urbana que se podera obter em nosso pais, se as mesmas ideias avancadas, se a mesma
superior mentalidade presidir & criacdo e desenvolvimento de todas as nossas cidades”.*

De forma que, por meio de sua atuacao e projetos, como relatam Dantas (2006) e Paula
(2008), Parker constr6i uma referéncia significativa de realiza¢cdes urbanisticas para o meio
técnico local. E, consequentemente, estimula debates nos mais importantes féruns de
divulgacdo de novas ideias, como 0s congressos e as associacdes civicas e profissionais,
acerca da cultura urbanistica moderna que se estabelecia, e, influencia, direta ou
indiretamente, na formacdo e atuacdo de alguns profissionais brasileiros que assimilaram e
difundiram o ideério cidade-jardim pelo pais.

Como exemplo, o engenheiro Jorge de Macedo Vieira (1894-1978), formado em
Engenharia Civil pela Escola Politécnica de Sédo Paulo, e que estagiou na Cia City no periodo
da atuacdo de Parker. Numa breve andlise de sua obra em projetos como os planos
urbanisticos de Maringa (1947), Pontal do Sul (1951), Cianorte (1955), todos no Parand; e no
plano urbanistico para Aguas de S&o Pedro (1936), em S&o Paulo, observamos a utilizagéo de
algumas daquelas referéncias formais atribuidas as cidades-jardins; e, em especial do tipo
bairro-jardim.

Aproveitamos, entdo, para citar outra questdo discutida por Dantas (2006), que o
interesse e a apropriagdo do modelo cidade-jardim pelos profissionais de formacao politécnica
revela como tal modelo atendeu “as necessidades e conveniéncias de cultura urbanistica

moderna em formagao no Brasil”.*! De forma que, na situacdo e contexto brasileiros, a cidade-

% SARAIVA, Amadeu de Barros. As recentes creacdes urbanas em S&o Paulo. Architectura no Brasil,
Rio de Janeiro, v. V, n. 5, jun. e jul de 1926. p. 173

%! DANTAS, op. cit., p. 158
37



jardim tornou-se mais um elemento de fundamentacéo e legitimacdo no debate profissional
local, como um instrumento para a construcdo de cidades salubres e belas.

Lopes (1993), em sua dissertacdo de mestrado, A aventura industrial de Tony Garnier
em Volta Redonda, insere seu estudo no primeiro governo Getulio Vargas (1930-1945) e assim
trata do mesmo periodo de elaboracao e langamento da Cidade Jardim Parque Sdo Clemente.
Em seu trabalho, entdo, podemos acompanhar que tal periodo foi marcado pelo esforco de
construcdo de um projeto de nacionalidade baseado em trés metas programaticas: uma nova
ordem politico-administrativa, uma nova ordem produtiva e uma nova ordem territorial e
urbana. Onde, o sentido de totalidade articulado nesse feixe de principios inspirou uma acao
integral do estado na producdo do espaco social, onde as cidades, tornadas discursos
politicos, deveriam inaugurar novos padrdes de vida social.

E neste contexto que se inicia a discussdo do caréater tributario da nossa formagéo
cultural e no qual a categoria "identidade" assume um papel significativo; acrescido a isso,
temos, no advento do Estado Novo, o aparelho estatal associado a promogéo de valores
distintos aos da Republica Velha e envolvido na construcdo de um “novo Brasil” que se
pretendia criar, ou melhor, que se pretendia inventar, configurando seu futuro e promovendo o
seu desenvolvimento. Lopes (1993) defende que o projeto de Volta Redonda seria uma
espécie de estandarte-sintese deste projeto nacional e, a Usina, por sua vez, representaria a
alavanca da modernizacdo e da diversificacdo industrial. E, associados a estes cddigos
simbdlicos, atribuidos ao projeto de Volta Redonda e da Usina, o autor segue relatando um
amplo conjunto de experiéncias, transformacdes urbanisticas e obras que estavam sendo
implementadas nas principais cidades do pais.

Traz o exemplo de Goiania (1933), como um dos principais planos emblematicos
realizados para cidades completas. Segundo o autor, inspirado nas cidades-jardins de
Ebenezer Howard, o plano original de Goiania com autoria de Atilio Corréa Lima, projeta o
urbanista como um dos mais solicitados pelos governos da época; e, apresenta como
referéncias formais inspiradas nas cidades jardins-inglesas: ruas curvas, com inimeros cul de
sac e extensa vegetacdo. Atilio Corréa Lima introduz outra forma de contato e difusdo de
ideias, a formacdo em escolas no exterior, sendo o primeiro brasileiro a especializar-se em
urbanismo em Paris; e, de volta ao Brasil divulga seus principios nas salas de aula e nos
planos que desenvolve para algumas cidades brasileiras. O plano de Goiénia, no entanto,

posteriormente sofreu modificagfes por Armando de Godoi.
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Figura 14: Trecho do Plano da cidade Goiania (1933) — a

direita. B g "‘1}‘\\?' % GOIANIA
. . e«

Fonte: OTTONI (2002), p. 69. . l{ A PLAHODA CIDADE

Figura 15: Anteprojeto da parte central da cidade P
operaria de Volta Redonda (1941) — abaixo.

s

'.,
049

Fonte: Imagem cedida pelo sr. LOPES, Alberto Costa.
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O Plano Urbanistico para Volta Redonda, também, é de autoria de Atilio Corréa Lima,;
gue elabora um primeiro anteprojeto, em fevereiro de 1941, e o encaminha através de relatério
a Guilherme Guinle**. Compondo o citado relatério, esta primeira proposta inspirada nas
cidades-jardins, apresentava somente a parte central da cidade e contava também com uma
planta anexa, um desenho do que deveria ser o edificio da Prefeitura da cidade e outro

desenho de um hotel.

% Guilherme Guinle, a convite de Getlio Vargas, assume a Comissdo Executiva do Plano Siderdrgico
Nacional, cabe a ele entdo entre outras coisas ultimar os planos para a construgéo da usina e dar origem
a cidade de Volta Redonda.
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No entanto, como ressaltado por Lopes (1993), “a concepgao do plano nao foi resultado
de um trabalho isolado do urbanista. Entre a ponta do lapis de Corréa Lima e o papel onde foi
riscado o plano, estava a mediacdo de um conjunto complexo de atores, com destaque para a
direcdo do projeto” *%; e, por fim serd o modelo da cidade industrial de Tony Garnier que ir&
influenciar o plano definitivo da cidade industrial de Volta Redonda.

Seguindo para outro exemplo de contato e circulacdo de ideias urbanisticas, agora,
citaremos a consultoria do urbanista francés Alfred Agache (1875 - 1959). Agache que vem ao
Brasil a convite para realizar uma série de conferéncias no Rio de Janeiro, por fim, elabora o
Plano de Remodelacdo, Extensdo e Embelezamento da cidade do Rio de Janeiro (1930).
Neste plano, também recomenda alguns principios defendidos pelo ideério das cidades jardins
para os bairros residéncias e para “algumas aglomeracbes separadas da principal, seja pela
configuracdo geogréafica e topografica dos sitios, seja por reservas arborizadas ou rurais
impostas pelo Poder Publico”, como as cidades da regido serrana, ja beneficiadas pelo novo
sistema de vias, e as llhas do Governador e Paqueta s

Enfim, o periodo é de grandes transformacdes urbanisticas nas principais cidades
existentes no Brasil. E, uma série de leis e decretos viria responder ao incremento das
transacdes imobiliarias e tentar regular a vida, sobretudo nas cidades. Ainda no Rio de Janeiro,
um exemplo dos varios loteamentos realizados nos bairros da zona sul, valorizados e
beneficiados com o Decreto-Lei 6.000/37°°; é o caso da Fiacgéo e Tecelagem Alianca que loteou
seus terrenos surgindo no local da antiga fabrica a “Cidade Jardim Laranjeiras”. Em anuncio,
publicado no Correio da Manhda em setembro de 1939, divulga-se “Recanto Paradisiaco! A
‘Cidade Jardim Laranjeiras’ sera um bairro que atraira a preferéncia das pessoas de bom gosto
e requinte social”.*

O empreendimento caracterizado como um novo bairro residencial aristocratico e
elegante, destinado a clientela de bom padrdo econdmico, garantida por uma selecdo de
proprietarios. Vale-se de vantagens como proximidade do centro urbano, da praia do

Flamengo, e, do Largo do Machado; e, oferecendo facilidades como lotes, a vista ou a prazo de

% | OPES, Alberto Costa. A aventura da cidade industrial de Tony Garnier em Volta Redonda.

Dissertacao (Mestrado em ciéncias) — Programa de Pds-Graduag¢@o em Geografia, Universidade Federal
do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro: 1993. p.82

% OLIVEIRA, Sonia Maria Queiroz de (org.). Planos urbanos do Rio de Janeiro: Plano Agache. Rio de
Janeiro: Secretaria Municipal de Urbanismo, 2009. p. 60 e 62

** O Decreto-Lei 6.000/37 definiu pela primeira vez uma zona industrial na cidade do Rio de Janeiro;
excluindo desta zona, bairros da zona sul, muitos com importante tradi¢cdo fabril, como por exemplo o
bairro Laranjeiras. (ABREU, 1988: p. 99 e 101)

% CIDADE Jardim Laranjeiras. Correio da manha. Rio de Janeiro, 10 set. 1939. 1 andncio
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3, 5 e 8 anos, e o fornecimento de pedra ou macadam com grande abatimento de preco da
pedreira da Cia aos compradores dos lotes. Este exemplo chamou nossa atencdo pela
proximidade de distdncia em relacdo ao Parque Eduardo Guinle; e, de tempo e politica de
venda em relacdo a Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

CIDADE JARDIM LAh NquH
RUA GENERAL GSLYCE
BAIRRO RESIDENCIA! ,
ARISTOCRATICO . 4

LOTES AVISTAE

F’f‘AZ’_.
CE 3-5 E'B ANNOS

SITUAglis & compgirs
ST

Figura 16: Cidade Jardim Laranjeiras.

Fonte: Correio da manha (10 set. 1939). Disponivel em: <http://memoria.bn.br/hdb/periodo.aspx >

Temos ciéncia ainda de outros casos de urbanizacdo sob influéncia do modelo inglés,
contudo, o intuito da nossa sele¢cdo foi nos encaminhar a uma maior compreensdo sobre o
tema central de nossa pesquisa, a Cidade Jardim Parque Sdo Clemente. Assim, finalizaremos
nossa exposicao com o estudo de Dantas (2006) da “redugdo” da cidade-jardim para bairro-
jardim no Plano Geral de Sistematizacdo, elaborado pelo arquiteto greco-italiano Giacomo

Palumbo para a cidade de Natal, entre 1929 e 1930.
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Figura 17: Plano Geral de
Sistematiza¢&o de Natal, 1929.

Fonte: MIRANDA, 1999.

Neste, o autor aponta que haveria uma inversdo dessa “equacao’, elaborando e
propondo um novo desenho para a cidade baseado nas qualidades ambientais do bairro-
jardim”.®” O autor relata que a engenheira Carmem Portinho ao ser chamada a apresentar este
plano no IV Congresso Pan-americano de Arquitetura na cidade do Rio de Janeiro, em junho
de 1930, enfatiza as divisbes que uma cidade moderna deveria ter e que o plano atendia;
dentre elas, a de um bairro-jardim novo, “em moldes semelhantes aos ingleses”.*®

Dantas (2006), por sua vez, destaca a busca em disseminar novos padrdes higiénicos
na forma de habitar a casa e viver a cidade. Para ele, neste plano fazer uma cidade-jardim
significava espalhar o verde, a partir da distribuicdo gratuita de mudas por parte do horto
municipal; da delimitacdo de areas verdes e permedveis e das zonas sombreadas ao longo dos
espacos urbanos e privado de cada habitacdo; e, da implantagéo de grandes parques e de um

sistema de jardins publicos.

¥ DANTAS, op. cit., p. 165

% PORTINHO (1930) apud DANTAS, op. cit., p. 163
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1.3. POLITICA DE VENDAS

Num mister de comercializar e tomar providéncias para a rapida concretizacdo da
Cidade Jardim Parque Sao Clemente, Cesar Guinle, da mesma forma, que a Cia City no
Jardim Ameérica, inovou e diversificou na atuacado e procedimentos para o langcamento de seu
empreendimento de maneira criativa, recorrendo a estratégias que Ihe dessem visibilidade.
Investindo nos meios de divulgagéo para propagar o carater bem definido do bairro e atrair o
perfil de comprador-alvo; procedimentos até hoje empregados no mercado imobilidrio, mas que
segundo Paula (2008), naquele momento ndo eram comuns. De forma que, mobilizar todas as
possibilidades de promocao era um sistema publicitario de vanguarda.

Produziu publicacdes diferenciadas; imprimiu atraentes folhetos de propaganda
ilustrada; construiu casas e um hotel, o Park Hotel - para hospedar eventuais compradores de
outras cidades; e, criou formas de financiamento para a compra dos terrenos e dos materiais
para construcdo das casas. Todos esses aspectos eram usados como chamarizes e
enfatizados nas propagandas da empresa, indicando o tipo de casa e o publico-alvo desejados.

Contratou o fotografo Arno Kikoler para documentar o Parque Sdo Clemente, as casas
ja construidas, o Park Hotel, e, detalhes e equipamentos que comunicassem com a devida
poesia as promessas e idealizagdo do projeto. Num total de 80 fotografias, foram agrupadas
em um éalbum também caracterizado como peca promocional e publicitaria, intitulado Album
Propriedades Reunidas Eduardo Guinle Ltda.: Cidade Jardim Parque Sdo Clemente e Bairro
Bela Vista; e, posteriormente, algumas destas imagens ilustraram o folheto de propaganda do
empreendimento.

A idealizagdo e execucdo do folheto de propaganda, que recebe o nome do
empreendimento e dos panfletos publicados em periédicos, por sua vez, ficaram a cargo da
Empresa de Propaganda Standard Ltda.**. Apresentaremos, nas préximas paginas, alguns dos
panfletos, como exemplares importantes do esquema comercial e que foram publicados em
diferentes periddicos da cidade do Rio de Janeiro, mostrando a extensdo do trabalho
promocional dedicado a Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

% Agéncia de propaganda fundada em 1933, no Rio de Janeiro; que destacou-se pelo seu pioneirismo
em acbes de marketing, contribuindo para uma nova dimensédo dada a propaganda no Brasil. Entre os
anos 1940 e 1960, estava entre as trés maiores agéncia do pais. (ABREU; PAULA, 2007)
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ATUAL Nova Friburgo, quando ainda pequena povoac3io de colonos
suicos nos tempos do Brasil [mpério, j4 era conhecida pela excelén-
cia do seu clima e pela sua luz sem igual.

Numa imensa 4rea, os encantos naturals da chamada “Suica Brasi-
leira", foram aprimorados pela arte do célebre Glaziou, transforman-
do-se em maravilhoso Parque que veiu a tomar o nome dos seus
antigos e reais proprietirios: os Bardes de Nova Friburgo.

Situado a poucos minutos da cidade, o Parque Sdo Clemente desde
hé muito constitue uma das malores atragdes para visitantes que se
deleitam na contemplagdo de formosos lagos, repuxos e ilhas, contornados
por alamedas tranquilas de 4rvores raras e verdes relvados
o projeto de ur vastos lotes

emprestard ao conhecido Parque S3o Clemente vm aspecto de ale-

gria e conférto moderno. proporcionando o gbzo de sauda.eis vera-
neios num ambiente requintado e calmo.

PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE LTDA.

Figura 18: Anuncio da Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

Fonte: Publicado no jornal Correio da Manha (25 e 26 dez. 1943); e posteriormente, no jornal A
noite (mar., jun e jul. 1944). 40

“0 Este e os demais exemplares foram retirados da Hemeroteca digital brasileira, da Fundacéo Biblioteca
Nacional, disponivel em: <http://memoria.bn.br/hdb/periodo.aspx>. Os anuncios também foram
encontrados no periédico Jornal do Commercio (dez. 1943; jan., fev. de 1944, e, fev. de 1945) — este, no
entanto, ainda nédo se encontra digitalizado.
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Srendere

M Nova Friburgo. Estado do Rio. o projeto de desenvolvimento urbanis-
tico do Parque Sdo Clemente, n\ue inclue apenas a construcdo de casas
de campo, em lotes extensos e indivisiveis, vem proporcionar a oporfu-
nidade de um veraneio confortavel, em sua propria casa, num clima es-
sencialmente améno e salubre e num ambiente de grande valor histérico,
O Parque Sao Clemente tem 80 anos de existéncia, pertenceu aos Bardes
de Nova Friburgo e fol tragado pelo grande paisagista francés Glaziou
que idealizou a Quinta da Boa Vista e muilos outros jardins célebres.
A sua situacio privilegiada — a poucos minutos da cidade de Nova Fri-
burgo — suas alamedas de arvores frondosas e raras, lagos., repuxos,
pontes e quiosques, contribuem para quc os magnificos terrenos do tra-
dicional Parque Sdo Clemente sejam o local ideal para a edificagio de
sua casa de campo.

Dentro do estilo tipico "de campo”, V S. poderd construir uma casa

moderna, confortivel, pitoresca, nesses terrenos que tém por moldura
todo o encanto natural de uma vegetacio exuberante e dardo aos seus
dias de férias um repouso completo, fisico e espiritual.

Nova Friburgo

ADMINISTRADORES: PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE LTDA.

Figura 19: Anuncio da Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

Fonte: Publicado no jornal Correio da manha (jan. 1944).



encanfador
fodo o conforfo
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ITUADO em Nova Friburgo, Estado do Rio, a poucos minutos da estagio
ferroviéria, o Parque Sio Clemente — antiga propriedade dos Bardes de
Nova Friburgo — causa a imp de uma dadeira joia d

em meio s lindas montanbas que formam a Serra do Mar.
Conservando até hoje o tracado que lhe imprimiu o insigne paisagista
Glaziou numa extensa érea onde se destacam: alamedas de frvéres raras,
lagos circundando formosas ilbas, repuxos, pontes e quiosques, -8
Parque Sio Clemente que ora coloca & sua diaposicio — em condigdes
vantajosas — Gtimos lotes indivisiveis para a construgio de casas de
veraneio, proporcionaré aos seus moradores, o conférto de um repouso
fisico e espiritual, longe do tumulto das capitais, num clima maravi-
Ihosamente séco.

Procure conhecer o projeto de desenvolvimento e urbanizagio dé Parque
Séio Clemente, Esse projeto, que inclue apenas a construgdio de lipicas
casas de campo, com todos os requintes de conférto moderno conjugados
4 beleza rstica de uma natureza fértil, satislard o seu deseio de veraneios
sauddveis num ambiente de arte e tradigio,

C\OAPE YARy,

@ leive
Nova Friburgo

ADMINISTRADORA 1 PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE LTDA.

e

NOVA FRISYURDD: Aur s¥o CLEMENTE to - TELEFONE: 263 o RID DE JANEIRO: &Y. RIO BRAMCO, 137-2: AND. - EDIFICIO GUINLE - TELS. 432082 £ 20507 - MAWSL 17

Figura 20: Antncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

Fonte: Publicado nos jornais Correio da manha e A noite (fev. 1944).
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Figura 21: Anuncio da Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

Fonte: Publicado nos jornais A noite (jan. 1944) e Correio da manha (fev. 1944).
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Figura 22: Antncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

Fonte: Publicado nos jornais A noite (fev., abr., maio e ago. 1944) e Correio da manha (mar.
1944).
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Reprodugdo aulénlica de um dos recantos do Parque S. Clemente

IVENDAS campestres em meio 2 beleza repousante de um
parque que o grande paisagista francés Glaziou — a quem se
deve também o tragado da Quinta da Boa Vista — engastou entre
as montanhas de Nova Friburgo, surgirdo em breve, naquela tra-
dicional cidade, & medida que fér sendo transformado em magni=
fica realidade, o plano de urbanizagio do Parque Sdo Clemente,
Esse projeto destinado a converter a antiga propriedade dos
Bardes de Nova Friburgo num aprazivel local de veraneio, prevé
vastos lotes indivisiveis e a construcio de tipicas casas de
campo que terdo como ambiente comum a poesia sugestiva de
lagos e pontes, repuxos e ilhas, extensos relvados e amplas
alamedas marginadas de rvores raras.

Para seu maior conférto, adquira um lote de terreno e construa
sua casa de campo no Parque Sio Clemente. Goze seus dias
de descanso nesse recanto pitoresco de Nova Friburgo — a
cidade justamente denominada, pelo seu clima saluberrimo, sua
luz sem igual e suas extraordindrias belezas naturais — a
“Suica Brasileira”,

urgo
ADMINISTRADORES: PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE LTDA

NOVA FRIBURGO: RUA SAD CLEMENTE, 140 - TELEFONE: 263 « RIO DE JAWEIRO: aY. R0 BRANCO, 137-2.° AND. - EDIFIZI0 GUIRLE - TELS. 432062 E 25-5647 - RANAL Y

Figura 23: Antncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

Fonte: Publicado no jornal A noite (set. 1944)
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PARK HOTEL

para
o visllanles do Parque 88s Clesste, o
PARK HOTEL, ¢an sxar linkar mo-
dernas ¢ cempentrrr, propoecioeathe am
epradingl firs de semesa em meio 43
Eelesas natursls dise famoss pergue,
Ao olallsF o Ipeal ds s fulwo cmna
de campo, houpede-se nere Hotel que §,
on fudo, diferente.

d

O PARQUE SAO CLE-
MENTE, em Nova Fri-
burgo, polna excalentes csndicden do seu elimn, inifgualivel belezs natural
@ distiagfo do ambienle, 6 o lugar ideal pars & sua casa de campo. Alf,
eslfio & venda grandes lotes (ndiviaivels qua formerfo em condominto, um
magnilico conjunto realdencial de verfio, E para certificar-se, visite o Parque
580 Claments, desirutando s0 mesmo tempo wm étimo Km de semana

A"“:TT:”W Propriedades Reunidas Eduardo Guinle Lida.

J .u!"
”’r""

Figura 24 e 25: Anuncios da Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

Fonte: Publicados nos jornais: Correio da manhé (fev. 1945); Diario da noite (fev. 1945); Diario

de noticias (fev. e mar. 1945. Primeira e segunda secéo); e, A noite (fev. 1945).

PARK HOTEL

Canvlrulde wrpecialneve pars scomoder
o rirdanier &y Porque S50 Clenende, o
PARK HOTEL, com svan lishaa mo-
dernae ¢ comperives, proporvisna-dhe um
opradivel fim de somena en e &
Melesar notwrels dlme Jommo parque.
Ao winller o looal du son fulare tom
de campe, hopedese navle Notel que 4,

No PARQUE 8A0 CLEMENTE, em Novs Privurgo, esiho &
veada, em cendomiale, 08 sens magnilicos Jotes residancisle,
* onde V. 8, occastruird & sus oass de campo, e tode o conlirio
dossjado. AN étimo clima o inigualdvel belesa antural s com-
pletan pars een bem estar, Visle o Parque 680 Clements,
conheorndo © bigar ideal pare sva resiitacis de verio.

o toniett
:',:‘:'m;v-* Propriedades ﬂeunidas Eduardo Guinle Ltda.
..»0"‘ Cye
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canipo, hd indmeros ligar

-w.por onde V.S. poderi passear, contem-
plando os mais variados panoramas. De char-
_ rete, a pé ou a cavalo, V. S. poderd percorrer
os amplos dominios do Parque Sio Clemente,
que serdo também de swa propriedade, delici-
ando-se com os pitorescos recantos, desde
2 paisagem artificial criada pelo artista, até
» mata virgem na encosta da montanha.
Para a sua vivenda dc verdo, o Parque Sic
Clemente ¢ verdadeiramente ideal, porque
reiine tddos os requisitos de bom gosto.
Adquira ali um dos grandes lotes residen-
ciais e constria 2 sua casa de campo no

ambiente distinto do Parque Sio Clemente.

c\ohDF

arque

€s pltorescos...

ao

Nova Friburg

Assim, V. 5. dard 2 sua vida durante o veric
¢ as férias sob o clima suigo de Nova Fri-
burgo, 0 mesmo padrio de conférto e bem
estar tido na metrdpole. Conhega o Parque
Sio Clemente, verificando as - excepcionais
condigdes de vendas de lotes e facilidades
para a construgio de sua casa de campo
num aristocratico parque de descanso.

PARK HOTEL - Construido especialmente
para acomodar os wisitantes do Parque Sdo Clemente,
o PARK HOTEL, com suas. linhas modernas e
campestres, proporciona-lhe wm agradivel fim de
semana em meio ds belezas naturais désse famoso

pargue. Ao wisitar o local da sua futura casa de
campo, hospede-se neste Hotel que é em tudo, diferente.

JAkDIM

lemente

ADMINISTRADORES : PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUIHLE LTDA.

Figura 26: Anlncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

NOVA FRIBURGO: Aua A0 CUEMENTE, 140 - TEL 263 « RIO DE JANEIRO: AY. RIQ BAACO, 137-2.° ANDAR -~ TELS. 432402 E 23-5041

Fonte: Publicado no jornal A noite (mar. 1945)
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E ao cuidar do seu jardim, D//_d,,

ar livre, jamais encontrada na metrépole.
All, no Parque Sio Clemente, no jardim
florido de sua casa de campo, a0 amanhar
a terra fértil de sua ampla propriedade, V.S.
conhecerd uma vida nova - sadia, alegre
e feliz, longe do borborinho da cidade e
revigorada pelo clima saudivel de Nova
Friburgo. As instalages esportivas do Parque
Sio Clemente, os lindos passeios pelas ala-
medas frondosas ou 3s margens dos lagos
artificiais, enfim, todos ésses detalhes dio aos
poucos proprietirios condéminos do Parque
um bem estar inigualivel, assegurando-lhes

c\‘”‘DE

um fim de semana ou umas férias com
todos os requisitos de bom gdsto.

O Parque Sio Clemente, reunindo a be-
leza natural, o clima suigo e a selegio entre
os conddminos, ¢ o lugar que V. S. sempre
desejou para a sua casa de campo. Conhega-o,
verificando as intmeras facilidades para a
concretizagio désse ideal.

PARK HOTEL - Construido especialmente
para acomodar os wisitantes do Parque Sio Clemente,
o PARK HOTEL, com swas linhas modermnas e
campestres, proporciona-lhe um agradivel fim de
semana em meio as belezas naturais désse famoso

parque. Ao wisitar o local da sa futura casa de
campo, hospede-se néste Hotel que é em tudo, diferente.

arque Dao Clemente

Nova Friburgo
ADMINISTRADORES : PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE LTDA.

Figura 27: Anuncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

.

w =
!@!@ Standard
nas manhds cheias de sol... o

... V. S, sentird a alegria de viver ao

ROVA FRIBURGD: Ruz sio CLEMENTE, 16 - TEL 283  RID DE UMMEIRO: Av. IO BAEECO, 137.2.° ENDER - TELS. 43-2402 € 235841

Fonte: Publicado nos jornais Correio da manha (mar. 1945) e Diario da noite (mar. 1945)
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l{(’lil ando nas mansas

aguas dos lagos do purque. ..

... Que serao também de sua propriedade,
V. S. teri uma das muitas emogdes da
vida tranquila, alegre e sadia de uma casa
de campo no Parque Sio Clemente. A va-
riedade dos esportes, dos ambientes e dos
passcios para todos os gostos e idades, assc-
guram completa independéncia entre os
moradores condominos. A amplitude das
dreas e o clima suigo sio um incentivo 20s
passeios matinais pelos muitos logradouros
do parque e a alimentagio abundante ¢é
um complemento i boa disposigao do corpo.
Por isso, adquirindo um lote residencial no
Parque Sio Clemente e edificando a sua
casa de campo, V. S. completa o elevado
padrio de sua vida, dando i sua familia,

para os dias de calor ou de férias, um des-
canso altamente benéfico a0 corpo e a0
espirito. O ambiente do Parque Sio Cle-
mente reine os elementos mais desejados:
6timo clima, inigualivel beleza: natural e
distingdo, pelo seu carater de condominio
Aproveite csta rara oportunidade de realizar
o seu ideal. Conhega o Parque Sio Clemente.
verificando as facilidades de venda dos seus
lotes e construgdo da sua casa de campo.

PARK HOTEL - Construido especialmente
para acomodar os wisitantes do Parque Sio Clemente,
o PARK HOTEL, com suas linhas modernas e
campestres, proporciona-lbe um agradivel fim de
semana em meio ds belezas naturais desse famoso

parque. Ao wisitar o local da sua futura casa de
campo, hospede-se neste Hotel que ¢, em tudo, diferente.

Figura 28: Anuncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

Fonte: Publicado nos jornais Correio da manha (abr. 1945) e Diario da noite (abr. 1945)



Seus filhos

podem. brincar @ voniade..,

...porque o Parque Sdo Clemente oferece
amplos relvados, onde correr, pular e dar
cambalhotas s3o reagdes naturais e idénti-
cas a todos os garotos,

Além disso, éles podem remar nas aguas
mansas dos lagos, fazer passeios a cavalo
ou de charretes, praticar o voleibol ¢, tudo
isto, sob o clima agradabilissimo de Nova
Friburgo. As grandes 4reas livres, as matas,
os passeios desde o amanhecer frio, o .es-
calar das montanhas vizinhas e o ambiente
de sclegio entre os condéminos — assegu-
ram-he no Parque Sio Clemente o ideal
de confdrto e bem-estar desejados para uma

residéncia de verdo, Adgquirindo ali um dos .

seus grandes lotés e construindo 2 sua vi-
venda de campo, V. S. estende acs dias de
férias e de veraneio, o elevado padrio de
sua vida, num lugar que reline o essencial
para seu fino gdsto: Gtimo clima, beleza
natural e distingio de ambiente. Conhega o
Parque Sio Clemente, verificando as exce-
pcionais facilidades de venda de lotes e
construgio de sua casa de campo.

PARK HOTEL - Construido especialmente
para acomodar os visitantes do Pargue Sio Clemente.
o PARK HOTEL, com suas linkas modernas
campestres, proporciona-lhe um agraddvel fim de
semana em meio ds belezas naturais désse famoso
parque. Ao wisitar o local da sua futura casa de
campo, hospede-se ne:n:ﬂl.d que é: i .'f,i"_‘,.@i’l‘f'

JARDIM\

e DaoLlemente

Nova Friburgo

Figura 29: Anuncio da Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

Fonte: Publicado nos jornais Diario de noticias (abr. 1945. Primeira se¢éo) e Diario

da noite (abr. 1945).
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O folheto, por sua vez, uma revista confeccionada em um papel coché, contava com 22
paginas e duas capas. A primeira, uma cobertura em papel rendado; e, a segunda, com uma
imagem da estatua do menino e do ganso - o repuxo da fonte na ilha situado a frente do
Chalet, acompanhada pelo titulo Cidade Jardim Parque S&o Clemente e, abaixo a indicacdo da
localizagdo, Nova Friburgo. As letras “P”, “S” e “C” do titulo em destaque, escritas com uma
fonte estilizada e em dourado. Internamente, além das fotografias anteriormente citadas, o
folheto continha textos explicativos, uma planta de situacéo e a copia do decreto-lei n.° 70/44 —

com as normas que regulavam a ocupacao dos terrenos e construcées.

Figura 30 e 31: Frente e verso, respectivamente,
do folheto de propaganda.

Fonte: EMPRESA DE PROPAGANDA
STANDARD LTDA, 1944.

Ao mesmo tempo em que anunciava um novo bairro residencial aos “que desejarem
viver num ambiente tranquilo, harmonioso e belo”, o folheto ao vincular o empreendimento a
cidade serrana de Nova Friburgo ufana-se do “perfil histérico” e do “clima salubre que Ihe valeu
o titulo de ‘Suica Brasileira™, “dos cenarios das cidades alpinas em plena primavera” e da “sua
magnifica situacdo geografica em plena Serra dos Org&os”; “onde a natureza é acolhedora e
amiga” e “tudo sugere repouso e devaneio”. E, desta forma, apresenta o novo bairro também
como local “sugestivo e atraente para as temporadas de férias” e “ideal para os mais
encantadores week-ends”.

Focando, entdo, este publico temporario e de outras localidades, situa a area em
loteamento em posicdo privilegiada em relacdo a cidade de Nova Friburgo e a estagéo
ferrovidria da Leopoldina, da qual dista apenas 800m. Traz ainda um quadro com relagdo de
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distancia e acessibilidade entre Nova Friburgo e o Rio de Janeiro, e, Niteroi; e, prevé trés
hotéis. Um grande hotel, provido de amplas acomodacdes, proximo a area destinada a pracga
de esportes; outro um Hotel de Montanha, com chalets anexos; e, um terceiro, “em meio ao
Parque”, o Park Hotel, o qual como relatamos anteriormente, logo foi construido, “comportando
otimas acomodacdes, todas de frente, em situacdo dominante, com banheiro e varanda

proximos para cada hdspede” e que “pela disposigdo das suas instalagdes”,

proporciona aos seus hospedes um conforto novo: é que apesar do
apuro do servico, oferece a sensacdo de um descanso em casa propria,
essencialmente campestre, sem o formalismo dos grandes hotéis. [...], 0 PARK
HOTEL é, sem duvida, em hotel diferente... (EMPRESA de Propaganda
Standard Ltda., 1944)

.. em meio ao Parque, hd tam-

bém um hotel campestre...

Figura 32: Imagem ilustrativa do Park Hotel.
Fonte: EMPRESA DE PROPAGANDA STANDARD LTDA, 1944.

Para convencer o adquirente, a propaganda ressalta seu plano geral de urbanizacéo,
tirando partido do planejamento cuidadoso e bem elaborado, da técnica paisagistica e
arquitetbnica modernas, dos equipamentos oferecidos “com o intuito de proporcionar o0 maximo
de conforto aos habitantes da cidade-jardim e dentro do espirito que deve prevalecer em um
plano desta natureza”; e dos elementos inovadores, associando o empreendimento ao ideério
recorrente, nas praticas urbanas do periodo, das cidades jardins. “Uma das cidades-jardim
mais pitoresca e formosa que se ha construido no Brasil em estilo tipicamente campestre”.

Divulga a reserva de area para a construgdo de uma praga de esportes constante de
um centro hipico, campos de ténis, playgrounds e piscinas, os quais serdo objeto de um
departamento esportivo da Cidade Jardim, com carater de clube campestre; a previsdo de
‘todos os meios destinados ao abastecimento do bairro, tais como granjas modelo para
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fornecer os alimentos basicos: leite e seus derivados, aves, ovos, cereais, legumes e frutas;
plantas decorativas, flores variadas, etc.”; e de uma zona comercial, que “a seu turno
completard a série de outras necessidades indispenséaveis a uma cidade desse padrao”.

Outras caracteristicas destacadas como chamarizes sdo 0 encanto e as vantagens de
um moderno parkway e o perfeito aproveitamento dos aspectos paisagisticos. Na proposta as
vias denominadas alameda e caminhos, “caracterizam-se, de um lado, pelas suas amplas
proporcdes e de outro pelo aspecto peculiar do Park-Way em virtude da disposicdo da pista de
transito, dos passeios e dos ajardinados”. Propiciando o “prolongamento do parque central
através de todo o bairro”, o “aproveitando a sua vegetacdo natural e evitando os cortes e
aterros, com a consequente devastacdo da mata e as feridas do terreno tdo desagradaveis a

vista”, e, também a ocupacao com “ajardinados e bosques [em] mais de 50% da alameda!”.

Figura 33 e 34: Fotografias do Parque Séo
Clemente. KIKOLER, 194[?]
Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Figura 35 e 36: Fotografias do Parque S&o
Clemente. KIKOLER, 194[7?]

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

-

— AR

Num elegante ensaio sobre como passado e presente podem coexistir e se
complementar mutuamente, o anuncio alia “as belezas e as possibilidades do Parque Sao
Clemente, como centro [e cenario] do mais original agrupamento de habitacbes em estilos
campestre ja construido no Brasil”. Conciliando os elementos opostos da modernidade e da

historia; do artificial — “as mais agradaveis criagdes do urbanismo moderno” - e do natural — “as
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belezas naturais do pitoresco e tranquilo recanto”. De forma que “o encanto poético de um
parque tradicional”, “tdo aprimorado pela imaginagéo colorida e original do paisagista francés
Augusto Glaziou”, exerceria uma atracdo irresistivel sobre os possiveis adquirente.
Ressaltando, ainda, que “o plano, que esta sendo ativamente realizado, compreende, entre

outros inUmeros pormenores, a restauracao e ampliacdo do Parque (entrada, jardins, lagos,

etc.)”.

Figura 37, 38, 39 e 40: Fotografias do Parque Sao
Clemente. KIKOLER, 194[?]

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Destaca a arquitetura como uma parte definida e inseparavel do plano geral; onde as
‘residéncias, resguardando o estilo adequado ao ambiente e colocadas numa admiravel
moldura natural, obedecerdo a um plano de urbanismo”; assim, “os compradores das chacaras
a venda no Parque S&o Clemente poderdo ter as suas magnificas vivendas de campo
cercadas de espléndidos jardins e bem cuidados pomares, contribuindo para a realizagdo de
um empreendimento urbanistico de primeira ordem”. E, enfatiza, “por esta harmonia de
arquitetura e paisagem, estardo obrigados a zelar os proprietarios futuros das chacaras em
loteamento, mediante responsabilidades assumidas num caderno de encargos, pelas quais se
comprometerao a edificar as suas habitagdes em inconfundivel estilo campestre”.

O folheto, entdo, expde a Cidade Jardim Parque Sdo Clemente como uma promessa
distintamente local de felicidade, em uma proposta coerente com seu contexto geogréfico,
arquitetbnico e cronolégico. E, para iniciar as vendas, criou-se uma imagem concreta das
possibilidades do bairro. Com destaque para a natureza como elemento de constru¢éo da
paisagem; e, o intuito de se integrar e prolongar o parque central através de todo o bairro.
Assim, a visdo propiciada pelo tragado, pelo projeto paisagistico, cercas vivas e jardins das
chacaras a venda construia a imagem de um dos locais, num futuro préximo, mais pitoresco,
tranquilo, harmonioso, belo e aprazivel para moradia.

Além do Park Hotel, Cesar Guinle edificou pela Construtora Parque Sao Clemente —
COPASC, também algumas residéncias, “cujo estilo arquitetbnico reproduz fielmente o
ambiente campestre”; e, providencia formas para que os interessados dispusessem dos meios
para construir prontamente outras residéncias que dessem consisténcia a um programa de

ocupacao rapida e efetivacdo do plano geral de urbanizacao.

Figura 41: Fotografia de exemplar
de casa na Cidade Jardim Parque
Séo Clemente. KIKOLER, 194[?]

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Figura 42, 43 e 44: Fotografias de exemplares de casa no
bairro Bela Vista. KIKOLER, 194[?]

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

Nesta etapa, como atraente estratégia, a politica de vendas baseava-se no
parcelamento do preco dos terrenos “em até 18 anos de prazo” e dos materiais para a
construcdo das residéncias, “a pregos reduzidos”, por meio da pedreira e da Ceramica Parque
Sao Clemente, ambas de propriedade dos loteadores.

Por fim, ressaltamos que o processo de criagdo da imagem, o programa de ocupagao e
efetivac@o do plano geral de urbanizacdo e os ideais que influenciaram o projeto elaborado por
Cesar Guinle - inspirado nas cidades-jardins -, sdo cuidadosamente estudados e divulgados;
sem perder de vista e como eixos complementares de um planejamento estratégico visando a
obtencdo de lucro, e os interesses econdmicos que presidiam o empreendimento comercial,

sob a responsabilidade da Sociedade Propriedades Reunidas Eduardo Guinle LTDA.
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1.4. UMA ARQUITETURA CAMPESTRE E MODERNA

A arquitetura idealizada por Cesar Guinle, também, como uma forma de propaganda,
contextualizada, incorpora alguns dos valores desejaveis e as ambi¢des da sua época e lugar:
acolhedora, amiga, aprazivel, tranquila, pitoresca, tradicional, moderna, confortavel,
harmoniosa e bela. A arquitetura propagada e almejada para o empreendimento também fala
sobre o tipo de vida que deveria desenvolver-se mais adequadamente dentro e ao redor dela,
de certos estados de espirito que buscam incentivar e sustentar, de visdes e promessa de
felicidade; e, da expressdo material de certas ideias que tinha-se do que seria viver bem.

Assim, no projeto da Cidade Jardim Parque S&o Clemente, a arquitetura € parte
definida e inseparavel do plano geral. Caracterizada como “auténticas habitacdes de campo”,
em “estilo pitoresco”, “adequado ao ambiente” e “indo ao encontro da técnica paisagistica e
arquiteténica modernas”. E, como vimos anteriormente, alguns cuidados foram tomados para
garantir a concretizacdo de uma arquitetura e uma paisagem em harmonia com os padrdes
desejados; “mediante responsabilidades assumidas num caderno de encargos” no ato da
compra e diretrizes e padréo estabelecidos no, também ja citado, decreto n® 70/44. Como por
exemplo, o padréo de implantacéo - isolado dos alinhamentos dos terrenos e soltas em meio a
jardins, a exclusividade de residéncias unifamiliares, e o enfatizado “cunho marcadamente
campestre”.

O Caderno de Encargos, também, estabelece que todos os projetos de construcdo
seriam submetidos a avaliacdo do loteador, e, este apds aprovacdo, que encaminharia o
projeto ao 6rgdo competente da Prefeitura. Afirmando que “para o exame dos projetos, sera
particularmente levado em conta a estética das construgdes, uma vez que o objetivo principal €
obter um plano de conjunto harmonioso e belo”; sugere, entdo, que os interessados antes de
submeterem para exame 0s projetos definitivos, promovessem o contato de seu arquiteto e
construtor com o departamento especifico da COPASC, para que elaborassem os estudos e
anteprojetos em conjunto e dessa forma, assegurar ao comprador a causa da aprovacdo do
projeto.

O folheto de propaganda nos aponta algumas caracteristicas destas “habitacdes em
inconfundivel estilo campestre”, ao afirmar que dentro da propriedade havia a disponibilidade
de “guase todos os materiais destinados a uma obra daquele género, em quantidade e
gualidade que nada deixam a desejar”. A Ceramica Parque S&ao Clemente, abasteceria o bairro
‘com toda a sorte de produtos ceramicos — tijolos e telhas de todos os tipos, ladrilhos
prensados, manilhas, etc.”. “A pedreira, por sua vez, fornecera a pedra indispensavel as

fundacgdes, lages e revestimentos, dos mais variados para as casas e os jardins”; e, finalizando,

62



“as matas, embora distantes, dardo a madeira, completando a lista dos materiais basicos de

uma construgdo campestre”.

Figura 45: Fotografia da Ceramica Parque S&o Clemente. KIKOLER, 194[?]

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

Acatando todas essas exigéncias urbanisticas e arquitetbnicas, como vimos no capitulo
1.3, o folheto de propaganda tras em destaque, a obra de Lucio Costa, o Park Hotel,
“edificacdo rustica, toda de madeira e pedra, ao natural’, “essencialmente” moderna e

campestre. As demais constru¢des deveriam reconhecer e seguir este ideal.

... € em meio ao Parque, ha também um hotel [...], 0 seu conjunto se
harmoniza com a paisagem, confundindo-se com o préprio parque, em virtude
das inovag®es introduzidas em sua construcéo, essencialmente modernas. [...]
essencialmente campestre, sem o formalismo dos grandes hotéis. Dispondo
ainda de sala de brinquedos, para criancas, sala de estar envidracada e
magnificas varandas, o veranista nao percebe onde termina os jardins ou onde
comeca o hotel que o abriga. Arquitetura e paisagem se confundem em
admiravel harmonia. Moderno e confortavel, ao mesmo tempo simples e

campestre. (EMPRESA de Propaganda Standard Ltda., 1944)
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Luacio Costa (1995) chama o Park Hotel de “pousada, pois se destinava apenas a
hospedagem de eventuais compradores de terrenos num loteamento das areas supérfluas do
Parque Sao Clemente em Nova Friburgo”, e, relata que sua construgdo muito lhe “tocou o
coragao”. “Primeiro, porque foi concebida e inaugurada num prazo minimo; segundo, porque
fruto de uma comunh&o de propésitos do arquiteto e do proprietario, Cesar Guinle”.** Esta
pousada, instrumento das vendas imobilidrias, com 10 quartos, segundo o Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional — Iphan (1998), foi pensada para durar no maximo 10
anos, utilizando trelicas, vidro, alvenaria, pedras e madeira (eucaliptos), seguiu as
recomendacdes impostas pelo empreendimento, de utilizacdo de materiais e mao de obra

constantes na regido, e, da preocupagdo com a integragdo ao local.

Figura 46, 47, 48 e 49: Fotografias do Park Hotel. KIKOLER, 194[?]

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

*1 COSTA, Lcio. Licio Costa: registro de uma vivéncia. Sdo Paulo: Empresa das Artes, 1995. p. 214
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Figura 50: Estudo para o pavimento térreo do Park Hotel com piscina redonda. (Grafite e lapis de cor
sobre papel manteiga. 50x35cm)

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Figuras 51 e 52: Croquis da arquitetura de interiores do Park Hotel. Acima, 02 Perspectivas. Uma da
portaria e escritério da geréncia e do bar; e, a outra, do saldo de jogos (Grafite e lapis de cor sobre papel
manteiga. 37x24,5 cm). Abaixo, mobiliario (Grafite sobre papel manteiga. 35,7x50,2 cm).

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Figura 53 e 54: Fotograflas do Park Hotel. Lourengo Fachetti, 194[?]
Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

o

Figura 55: Desenho da Fachada Lateral Direita. Lucio Costa, 194[?]
Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

Figura 56 e 57: Fotografias do Park Hotel. Lourenco Fachetti, 194[?]
Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Uma obra reconhecida por sua simplicidade e revalorizagdo da arquitetura tradicional.
Por sua combinagéo entre a forma e o material, o natural e o artificial, entre o velho e o novo,
entre o luxuoso e o modesto, entre o tradicional e o0 moderno, entre o local e 0 movimento
moderno internacional, neste projeto Lucio Costa encontrou um ponto médio entre qualquer
oposicdo com um belo resultado.

Lucio Costa, também, € responséavel pelo projeto dos interiores junto com o decorador
Pierre Volko, e desenhou a maioria dos moveis e luminarias. Para 0s quartos e respectivas
varandas, desenhou a cama de pés recuados, a mesinha de cabeceira fixa de tampo sinuoso,
mesas de apoio, a espreguicadeira regulavel, a banqueta para mala, o banquinho e as
arandelas. Para a sala de estar, a lareira, a mesa de centro, as mesas de jantar, o bar sinuoso,
0s bancos altos, o sofa, as poltronas e as luminarias de ferro; e, por fim, acompanha Cesar

Guinle na compra de lougas, toalhas, cortinas e a roupa de cama.

Wi

it

Figura 58: Perspectiva e detalhamento de mesinha
de apoio para quartos do Park Hotel. Lucio Costa,
N 194[?]. — acima.

| .’ Ry L ) | @ . - ~
—_— ' Figura 59: Estudo de lay-out e mobiliario do Saléo
PLANTA ~ poc. 3f80. de refeicdes. COPASC, 194[?]. — a direita.

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Figura 60: Perspectiva para varandas
do Park Hotel. Lucio Costa, 194[?]. —
acima.

Figura 61: Perspectiva de suporte
para lareira. Lucio Costa, 194[?]. — ao
lado.

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

O filme O Risco: Lucio Costa e a utopia moderna, conta varias viagens realizadas pelo
arquiteto; entre elas, destacamos a realizada a Diamantina em 1924, e, ao seu depoimento que
nesta cidade havia “uma beleza sem esforco”, onde “nada é excessivo, nada esta fora do
lugar”. Acredito que o encanto produzido por esta viagem estava presente no projeto da
pousada serrana. O filme, também, trata do papel de Lucio Costa na difusdo de um ideério de
uma geracado; e, de seu dominio e expressividade nos arranjos dos elementos desta nova
linguagem.

Moraes (1976) e Ortiz (2006) dividem o movimento modernista em duas etapas. A
primeira, marcada pela preocupacdo com a renovacao estética e instauragdo de uma nova

linguagem, € expressa, sobretudo na Semana de 1922. Na segunda, por sua vez, estes
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autores identificam o surgimento da questdo da brasilidade, quando o modernismo passa entdo
a dotar como questédo principal a elaboracdo de uma cultura nacional. Neste contexto, Santos
(2007) chama atencdo que nos anos 1920, quando os desdobramentos do movimento
modernista comegam a se fazer sentir no movimento arquitetdnico, com énfase na busca de
uma "identidade brasileira", como no projeto do Park Hotel, suas bases seriam originarias dos
padrbes da arquitetura colonial, “e seus desdobramentos na chamada arquitetura moderna
brasileira, em que os elementos do ‘colonial’ sdo inseridos nos novos padrbes da modernidade
brasileira”. **

Lucio Costa é reconhecido como principal expoente do movimento moderno no Brasil,
por sua acdo como tedrico, historiador, arquiteto e urbanista e por estar presente nos
momentos mais significativos da arquitetura e do urbanismo brasileiros no século 20. Em sua
atuacao, Del Rio (2000) chama atencédo para o transito facil de Lucio Costa entre a escala do
edificio e da cidade, como um evidente indutor de nossa posicdo clara de unicidade de
formacdo do arquiteto, diferentemente de muitos paises; e, a sua vinculagdo com a
preservacao histérica através de sua obra escrita e sua atua¢ao no Iphan. E, aponta que essas
caracteristicas se estenderam a geragcfes de arquitetos que, se ndo incorporaram repertérios
formais e tecnoldgicos do passado, souberam neles buscar licdes de agenciamento espacial
adequadas ao nosso peculiar meio e forma de vida, e incorporar essas licbes a seu repertorio
tipolégico, formal e técnico.

Além de Lucio Costa, Cesar Guinle convida outros dois arquitetos reconhecidamente
modernistas, Oscar Niemeyer e David Xavier Azambuja. Oscar Niemeyer, responsavel pelo
projeto do Hotel de Montanha; e, David Azambuja, além do Projeto de Paisagistico para a
Cidade Jardim Parque S&o Clemente, é responsavel pelo projeto da residéncia*® de Cesar
Guinle. Ao convidar estes arquitetos, Cesar Guinle tornasse idealizador, também, de um
conjunto que reune muitas das caracteristicas da arquitetura moderna brasileira. E, vincula seu
nome, ao lado do av6, do pai e de outros antecedentes familiares, e o empreendimento de
maneira singular a fatos que séo marcos arquiteténicos.

Com autoria de Lucio Costa, o folheto traz, também, a fotografia do prédio destinado a
portaria principal e moradia do porteiro do empreendimento. E, o arquiteto Claudio Augusto
Piragibe Magalh&es e o engenheiro Herddoto Bento de Mello alegam que a intervencdo sobre

os edificios destinados aos servigcos também € obra do mesmo arquiteto. Completando o

%2 SANTOS, Afonso Carlos Marques do. A invencdo do Brasil: ensaios de histéria e cultura. Rio de
Janeiro: Editora UFRJ, 2007. p. 115 e 116

®0 Projeto Paisagistico para a Cidade Jardim Parque Sao Clemente e da residéncia para a familia
Cesar Guinle, com autoria do arquiteto David X. Azambuja, fazem parte do acervo da COPASC. E, em
2011, a familia doou fotos da residéncia, datadas na década de 1950, para a Fundacao da Casa de Rui
Barbosa.
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conjunto, no acervo da familia Guinle, consta o estudo para “chalets” que seria estudos iniciais
para aqueles chalets anunciados no folheto de divulgacdo do empreendimento; apenas nao
identificamos se seriam anexos ao Park Hotel ou ao Hotel de Montanhas, como sugerido no
decreto n° 70/1944.

Figura 62 e 63: Fotografias da portaria principal da Cidade Jardim Parque Sao Clemente. Projeto Lucio
Costa, 194[?].

Figura 64: Estudo para Chalets do Park Hotel. Lucio Costa, 194[?]. (Nanquim marrom, grafite e lapis de
cor sobre papel manteiga. 50x35cm)

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Quanto a participacdo de Oscar Niemeyer, esta, € relevada por duas fotografias de uma
maquete do projeto para o Hotel de Montanha, no acervo da familia Guinle. Tal projeto, pouco
conhecido, é publicado no livro The work of Oscar Niemeyer de Papadaki (1951), que data o
projeto em 1945. Acreditamos que tal participacdo possa estar vinculada a relacdo entre os
arquitetos Lucio Costa e Oscar Niemeyer.

O citado filme O Risco: Lucio Costa e a utopia moderna, afirma que em Oscar
Niemeyer, Lucio Costa encontrou o genial companheiro de trabalho, fala ainda sobre uma
relacdo de generosidade e de comunhdo de autoria. O inicio desta amizade é relatado em
Papadaki (1951), que na introducao de seu livro, conta que Niemeyer ao obter seu diploma e
desejando adquirir experiéncia profissional, juntou-se ao escritério do arquiteto Lucio Costa. O
préprio Lucio Costa, no prefacio do mesmo livro, confirma e acrescenta que por ndo poder
oferecer “uma remuneragao suficiente”, devido o baixo fluxo de projetos no escritério naquele
momento, acordam que o convidaria “a participar de todos seus novos planos” *; como de fato
aconteceu nos conhecidos projetos para o Ministério da Educacdo (1936) e no Pavilhdo

Brasileiro na Feira Mundial de Nova York (1939).

Figura 65: Fotografia da Maquete do Hotel de Montanha. Projeto Oscar Niemeyer, 1945.

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle.

* COSTA, Lucio. Foreword. In: PAPADAKI, Stamo. The work of Oscar Niemeyer. New York: Reinhold
Publishing Corporation, 1951. p. 1 - 2.
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Figura 66: Fotografia da Maquete do Hotel de
Montanha - abaixo. Projeto Oscar Niemeyer, 1945.

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle

Figura 67: Planta Baixa, Cortes e Fachada Frontal
do Hotel de Montanha — a direita.

Fonte: PAPADAKI, 1951.

Também, haviam modelos de moradias, aquelas ja construidas no Bairro Bela Vista —
contiguo ao empreendimento, e um exemplar na prépria Cidade Jardim Parque Sao Clemente,
provavelmente por iniciativa do proprio Cesar Guinle através da COPASC e cujas fotos compde
o album ilustrativo do empreendimento, citado no capitulo anterior; e, também citadas no
folheto de propaganda na assertiva, “aonde ja se erguem inumeras residéncias cujo estilo

arquitetonico reproduz fielmente o ambiente campestre”.
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Uniformizadas pelos padrfes urbanisticos como casas unifamiliares e isoladas dos
limites dos terrenos, sdo bangalés associados ao estilo das antigas missbes e seus
hibridismos. Nestes exemplares, identificamos a semelhanga com as residéncias construidas
nos primeiros anos de ocupacdo do Jardim América da Cia City, em S&o Paulo; a partir da
pesquisa de Wolff (2001). A autora revela que nos loteamentos destinados a classe média, a
partir dos anos 1920, comeca a tomar corpo, a influéncia anglo-americana, ndo so6 através do
cinema ou de revistas variadas, mas também com a atuacao dos arquitetos da Cia City. E, para
termos uma noc¢do da amplitude da disseminacédo desses modelos, também observamos esta
influéncia em nossa pesquisa de mestrado, onde notamos uma maior aceitacdo em termos
guantitativos (75%) para o estilo genericamente denominado “missdo espanhola” na
construcdo das residéncias nas Vilas Militares na cidade de Natal, no Rio Grande do Norte,
entre 1934 e 1940.%*

Wolff (2001), entdo, apresenta o estilo neocolonial hispano-americano, também
denominado como estilos missbes, espanhol, californiano ou mexicano; e identifica algumas de
suas caracteristicas, também encontradas nos exemplares em Nova Friburgo, como o0s
telhados baixos de telhas de barro, oitdes voltados para a fachada, janelas venezianas de
madeira retangulares e pouca ornamentacdo aplicada. As varandas as vezes limitavam-se a
um portico frontal; e os revestimentos com cimento micaceo (ou reboco grosso em relevo, a fim
de dar textura a fachada) pintado de branco e entremeados com partes de tijolos aparentes.
Com destaque para painéis de azulejo, luminarias e gradis de ferro forjado, barras e pedra,
balcbes, grandes arcos na fachada.

A autora, ainda, apresenta 0 neocolonial como uma arquitetura de reacéo ao ecletismo
e como uma busca da identidade arquitetonica brasileira, paralela a movimentos semelhantes
ocorridos no continente americano. Chama atengéo, entdo, para o fato que de que, embora
com especificidades em seus atributos formais, as vertentes neocoloniais luso-brasileiras e
hispano-americanas tém fundamentos comuns, a partir de suas raizes de busca de identidades

regionais que transpareciam nas formas.

% OLIVEIRA, Luanda Jucyelle Nascimento de. “Uma cidadezinha branca e cheia de
movimento”. um estudo sobre os equipamentos e infra-estrutura mmilitares na evolucao urbana
de cidade de Natal. Rio de Janeiro: UFRJ / FAU / PROURB, 2007.
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1.5. A TOTALIDADE PROPOSTA PARA A CIDADE

Em suas ultimas paginas, o folheto de propaganda da Cidade Jardim Parque Sé&o
Clemente apresenta a Planta de Situacdo da Cidade Jardim Parque Séo Clemente, e seu texto
explicativo relata “completando a planta, vém-se os terrenos que foram desmembrados do
Parque S&o Clemente e constituem hoje o Bairro Bela Vista, também em loteamento”. E,
acrescenta, “os moradores do Bairro Bela Vista desfrutardo também dos encantos da paisagem
que emoldura o Parque S&o Clemente, ao qual poderdo ter livre acesso através das
comunicacgdes existentes entre as duas areas loteadas”.

Partimos, entdo, em busca deste outro projeto ou informag¢des no acervo da COPASC.
Tal busca nos permitiu desvendar um conjunto expressivo de projetos que revela o que Cesar
Guinle pensava acerca do urbanismo. No conjunto, identificamos varios daqueles aspectos
formais inspirados nas cidades-jardins, em especial, as alamedas com o desenho sinuoso.
Como vimos, as alamedas definem a Cidade Jardim Parque S&o Clemente e compfe um
grande jardim unindo-a ao parque central, o jardim de Glaziou. Tal aspecto ao permanecer nos
demais projetos, estende o Parque para além dos seus limites, integrando-o aos outros bairros
e, a0 mesmo tempo, a paisagem da cidade Nova Friburgo.

No caso especifico do Bairro Bela Vista, uma reportagem de Magalhaes Corréa (1939),
publicada no Correio da Manha, data o Projeto do Bairro Bela Vista antes da Cidade Jardim

Parque Sao Clemente; e no trecho abaixo d4 mais detalhes sobre este empreendimento,

a beira da estrada ou Rua S&o Clemente, em frente, a meia laranja onde esta
em construcdo, o Bairro Bella Vista, de 12 alqueires, cujos lotes estdo sendo
vendidos, & raz&o de cinco a seis mil réis o metro quadrado. (CORREA, 26 nov.
1939.)

O que nos chama atencdo, por um lado, para a possibilidade da ocupagédo da enorme
extensdo de area que havia sido adquirida inicialmente por Eduardo Guinle -, e sob a
administracdo de Cesar Guinle a partir de 1935 -, ter sido planejada. Optando-se pelo
lancamento de empreendimentos aos poucos, e almejando-se que a consolidacdo de uma
imagem num local atuasse como chamariz para os outros. Tal estratégia, utilizada pela Cia City
em seus empreendimentos em S&o Paulo, como mostra as pesquisas da Wolff (2001) e da
Paula (2008), ndo visava as simples venda imediata, mas ao sucesso comercial através da
formacdo de uma identidade para os bairros que aos poucos iam sendo postos a venda.

Vender terrenos esparsamente nas areas adquiridas, e, programar comercializa-las na
forma de loteamentos com projetos globais, dentro de uma estratégia de investimentos

sucessivos. Paula (2008) ressalta que em tal estratégia no exemplo paulista, ainda que o
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retorno ndo fosse imediato, ele seria seguro se fosse criada uma identidade para os
loteamentos da companhia. Devia-se investir em uma area de cada vez, segundo projetos
cuidadosos e detalhados, obtendo-se assim a valorizagao progressiva das terras.

Por outro, com o conjunto de projetos reunidos no escritorio da Construtora Parque Séo
Clemente, com loteamentos da prépria companhia ou de outros empreendedores, contiguos ou
ndo a Cidade Jardim Parque S&o Clemente, mas sob a responsabilidade do engenheiro Cesar
Guinle, acreditamos num plano global para a cidade. Onde, aliando-se as caracteristicas da
cidade de Nova Friburgo e o perfil assumido frente a industria, ao turismo, ao fornecimento de
servicos e a producdo de hortifrutigranjeiros para o estado, como vimos na andlise de Dantas
(2006) para o projeto de Giacomo Palumbo apresentada em nosso capitulo 1.2, para fazer uma
cidade-jardim, ao contrario da reducdo do conceito para a nocado de bairro-jardim, significaria
expandir a partir do Parque Sao Clemente “os limites das partes isoladas ou desarticuladas da
cidade para servir como referéncia & reforma urbana como um todo”.*® A Cidade Jardim Parque
Sédo Clemente, entdo, assume-se como centro irradiador de um projeto para cidade.

Assim, e, em acordo com o relatado por Leme (1999), que no periodo de 1930 e 1950,
os planos tinham por objeto o conjunto da area urbana na época, com uma visao de totalidade,
propondo articulacdo entre os bairros, 0 centro e a extensdo das cidades. A mesma autora,
afirma, ainda, que a histéria das ideias urbanisticas permite estabelecer questdes e procurar
0S recuos entre o proposto e o realizado; contudo, ressalta que, apenas uma pequena parte
passou do terreno das ideias para o das realizagcdes. Apresentamos, entdo, a seguir (ver
figuras 68 a 79), o citado conjunto de projetos encontrados na COPASC, e que foram
digitalizados tendo como mapa base o Levantamento Topografico de Nova Friburgo elaborado
pelo eng. Octavio Reis de Cantanhede Almeida®*’ a pedido de Cesar Guinle, em 1940.

Outro projeto que compde o acervo da familia Cesar Guinle e indica que se pensava no
conjunto, € o projeto para uma Capela no Cénego, de autoria de Lucio Costa (figuras 80 a 85);
contudo, esta nao foi executada. JA em nossa pesquisa nos arquivos da Fundacédo Casa de
Rui Barbosa, encontramos informacdes sobre o projeto executado da Igreja Nossa Senhora
das Gracas® do arquiteto Alcides Rocha Miranda; no qual, tanto o terreno quanto o projeto
foram doacbes de Cesar Guinle, ja a escolha do arquiteto foi feita por indicacdo de Lucio

Costa.

“° DANTAS, op. cit., p. 164

*" Neto do engenheiro Aardo Reis, que seguindo a tradicao familiar, formou-se na Escola Politécnica em
1932 inicialmente em Engenharia Geogréafica e, em 1935, em Engenharia Civil. Fazia, entdo, parte da
mesma turma de formandos que Cesar Guinle; onde provavelmente se conheceram.

“® para saber mais buscar: FROTA, Leila Coelho. Alcides Rocha Miranda: caminho de um arquiteto. Rio
de Janeiro: Editora da UFRJ, 1993.
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LEGENDA

TERRAS DO ESPOLIO DE EDUARDO GUINLE
g CIDADE JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE
@ LOTEAMENTO SITIO DO ROSEIRAL
@ LOTEAMENTO BAIRRO DA GRAGA
@ GRANJA SPINELLI
@ CONDOMINIO SITIO DA PEDRA
@ LOTEAMENTO SITIO DA PEDRA
Q LOTEAMENTO VALE DOS PINHEIROS
@ BAIRRO APRAZIVEL
@ LOTEAMENTO DA ANTIGA FAZENDA DO CONEGO
@ LOTEAMENTO SITIO DAS ROSAS
@ BAIRRO BELA VISTA
@ BAIRRO FLUMINENSE
@ IGREJA NOSSA SENHORA DAS GRAGAS

FIGURA 63 PROJETOS PROPOSTOS POR CESAR GUINLE =M NOVA FRIBURGO.

FONTE: Elaborado tendo como mapa base o Levantamento Topografico de Nova Friburgo realizado pelo Eng. Octavio Reis de Cantanhede Almeida, em 1941.
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PROJe 10 De LOTEAMENTO

CONEGO — "SITIO DO ROSEIRAL”
PROPRIEDADE DE D. EDELVINA DE MELO FLORES GUINLE

FICGURA 69: Lot. Si1tio do Roseirdl

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente co acervo da COPASC.
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Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente co acervo da COPASC.

-IGURA /0: Loteamento Bairro da Graca
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Fonte: Redesenhada por André Alves a partir "de planta pertencente ao acervo da COPASC.
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FICGURA /2: Condominio Sitio da Pedra

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente aco acervo da COPASC.
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FIGURA /5: Loteamento STtio da Pedra

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente ao acervo da COPASC.
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Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente ao acervo da COPASC.
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BAIRRO APRAZIVEL
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FIGURA 75: BAIRRO APRAZIVEL

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente co acervo da COPASC.
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PLANTA DOS [TERRENOS

PERTENCENTES AOS SNRS. FRANCISCO EDUARDO DE PAULA MACHADO E CANDIDO GUINLE DE PAULA.
SITUADOS EM NOVA FRIBURGO. DESMENBRADOS DA ANTIGA FAZENDA DO CONEGO

O,
Cs QOQ
%y

CIGURA /6: Loteamento da Antiga Fazenda do Conego

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente ao acervo da COPA
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ESTRADA DAS TORRES — CASCATINHA DO CONEGO

FIGURA //: Loteamento Sitio das Rosas

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente ao acervo da COPASC.
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AV. PERTENCENTE AOS MESMOS PROPRIETARIOS
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SAIRRO FLUMINENSE

PROJETO DE LOTEAMENTO DE TERRENOS PERTENCENTES A D. BRANCA RIBEIRO GUINLE E OUTROS.

FIGURA /9: Bairro Fluminense

Fonte: Redesenhada por André Alves a partir de planta pertencente aco acervo da COPASC.




Figura 80, 81 e 82: Projeto para uma Capela no Cénego. Projeto Lucio Costa, 194[7?].

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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Figura 83, 84 e 85: Projeto para uma Capela no
Cdnego. Projeto Lucio Costa, 194[?].

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle
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2. O PARQUE SAO CLEMENTE
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2.1. DE UMA ENCANTADORA CASA DE CAMPO A UM LUGAR DE LAZER E DESCANSO

Em nosso livro Bardo de Nova Friburgo: impressdes, feitos e encontros, relatamos a
trajetéria de Antonio Clemente Pinto, portugués, que chega ao Brasil em 1807 e que com
aptidao para negdcios, torna-se um dos homens mais ricos do seu tempo e uma personalidade
importante para o desenvolvimento econdémico e urbanistico da cidade de Nova Friburgo. Com
destaque para a idealizac&o e construcéo da Estrada de Ferro de Cantagalo® que interligando
a Regido Serrana a Baixada Fluminense, solucionava o escoamento da producao de café, de
hortifrutigranjeiros e flores, bem como intensificava os contatos com a capital do Império, como
explica Araujo (1992). Um més apo6s a inauguracéo do primeiro trecho desta estrada de ferro
foi, entdo, agraciado com o titulo Bardo com Honras de Grandeza de Nova Friburgo, a 28 de
abril de 1860.

Nesta cidade, de onde recebeu o titulo de baronato, constréi na década de 1860 uma
casa de campo para a familia. A Chacara do Chalet, uma propriedade composta por uma area
de 290 hectares de terras, que destaca-se pela harmonia entre a casa nobre de vivenda, com
autoria do arquiteto Karl Frederich Gustave Waehneldt (1830-1873), e seus jardins, do
paisagista Auguste Francois Marie Glaziou (1833-1906). No trecho abaixo, em reportagem para
a Reuvista lllustrada de junho de 1883, noticiando a passagem do Imperador Dom Pedro Il por

Nova Friburgo, Rolando destaca,

E realmente uma principesca morada a vivenda de campo do Sr. visconde;
elegante, artisticamente distribuido e ricamente mobiliado, o chalet é todo
circundado dum luxuriante jardim, alegrado de cascatas, lagos e ilhas, cortado
de canais, que se prolonga em parque até as montanhas préximas. Como deve
ser doce viver aqui! (ROLANDO, jun. 1883)

Dourado (2001), em seu livro Belle époque dos jardins, aponta que a circulacdo de
jardineiros e paisagistas franceses pela América do Sul, entre o século XIX e as duas primeiras
décadas do século XX, impulsiona o desenvolvimento da cultura paisagistica no continente.
Para o autor, a repercussdo internacional da reforma de Paris (1853 a 1870) selou
definitivamente o prestigio desses profissionais perante a elite brasileira e fez com que eles se
tornassem requisitados para trabalhar na atualizacdo das feicdbes de varias cidades,

executando parques, pracas, programas de arborizacdo viaria, dirigindo departamentos

9 |dealizada pelo Bardo de Nova Friburgo com o objetivo de interligar suas fazendas e descongestionar
o tr&fego das safras de café daquela regido; e que adquirida pela Estrada de Ferro Leopoldina, em 1889,
passa a partir de entdo a ser reconhecida por esta denominacgdo. (OLIVEIRA, 2010a. p. 104 — 107)
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municipais de é&reas verdes, desenhando jardins residenciais e, mesmo, incrementando o
comércio continental de plantas ornamentais. Entre estes, Auguste Glaziou *°.

A Planta geral dos jardins da Chacara do Chalet é a primeira intervengéo de Glaziou em
Nova Friburgo®; e, ao observarmos sua aquarela, identificamos que somente o lado esquerdo
do projeto foi executado. Neste projeto desenvolveu o que Dourado (2001) chamou de um
“‘jardim paisagista moderno”; cujas caracteristicas reabilitavam a expressividade das partes,
dos detalhes e artificios compositivos. E, por se tratar de um terreno extenso, fez crescer a
presenca de caminhos sinuosos com descobertas a cada curva, de lagos, pontes, gazebos e

outros detalhes.

> :‘.i; ‘4 o -..-",:a

Figura 86: Planta geral dos jardins da Chacara do Chalet. Fotografia da aquarela de A. Glaziou, 186[?].

Fonte: Acervo Nova Friburgo Country Clube

* para saber mais, além de DOURADO, Guilherme M. Belle époqué dos jardins. Sao Paulo: Editora
Senac S&o Paulo, 2001; ver também: TERRA, Carlos G. Os jardins no Brasil no século XIX: Glaziou
revisitado. 2. ed. Rio de Janeiro, EBA/UFRJ, 2000.

°! Depois, em 1881, Glaziou é contratado pela mesma familia para a elaboracéo dos jardins da Praca
Princesa lzabel, atual Praca Getulio Vargas. (OLIVEIRA, 2010a. p. 103)
93



Com acesso feito por um tunel verde de bambus; o parque se desenvolve, aproveitando
o desnivel do terreno, em trés plataformas escalonadas e com destaque para duas estratégias:
a manipulacdo de um repertério botanico pouco comum, especialmente de plantas herbaceas e
arbustivas, com folhas ou flores significativas e combina¢des inusitadas entre espécies nativas
e plantas exoticas (cerejeiras japonesas, papiros egipcios, magnolias, bambus indianos, cedros
do Libano, a ginkgo biloba, entre outras); e, a introdu¢do de elementos ornamentais, na forma
de rocalhas, cascatas, lagos, pontes, fontes metalicas, bancos, postes de iluminacéo, alegorias
das quatro estacdes, chafarizes e vasos. A maior parte deles encomendados a empresa
francesa Val d’'Osne®%.

A casa nobre, por sua vez, com arquitetura de chalé deu nome a propriedade. Intitulado
Plano de uma chacara em Nova Friburgo, € um dos 15 trabalhos expostos por Gustave
Waehneldt na 152 Exposicdo Geral de Belas Artes da Academia (atual Escola de Belas Artes,
da Universidade Federal do Rio de Janeiro), em 1862. Trata-se de uma edificacéo térrea sobre
poréo alto com telhado de varias aguas aparentes. O acesso se da por uma varanda frontal; e,
também por varandas nas fachadas laterais e posterior. Sua planta baixa desenvolve-se
simetricamente em torno do patio central contornado por galerias; o quadrado formado em
planta pelos setores social e intimo é estendido por dois anexos retangulares posteriores, que
abrigam ambos o setor de servigo, formando uma planta em “A”,

Exemplifica bem o ecletismo de estilo da segunda metade do século XIX, e a alusdo ao
chalé alpino fica por conta da empena na fachada principal, protegida por beirais avancados e
ornamentados por lambrequins. Internamente, os comodos apresentam decoragdes em estilo
renascentista, exceto o patio central em estilo mourisco arabe com repuxo caracteristico. Com
destaque para o saldo nobre, com paredes ricamente pintadas com representacdo de flores e

folhagens presentes no jardim.

2 A metalurgica Val d’Osne, criada no Haute-Marne, em 1833; notabilizou-se na produgéo de objetos
decorativos e pecas de mobiliario urbano. Seu catalogo oferecia um vasto elenco de produtos
desenhados por cerca de 50 escultores, sendo Mathurim Moreau (1821-1912) um dos mais notaveis
deles. Glaziou foi um dos incentivadores da utilizagdo destas pecas, e com isso, contribui para que o Rio
de Janeiro formasse um dos maiores acervos fora da Franca. (DOURADO, 2001. p. 125-127)
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Figura 87, 88 e 89: Desenhos da Fachada frontal, Figura 90: Planta Baixa do Chalet. Elaborada
Fachada lateral e Patio Central do Chalet do Parque com base na escritura Publica de Venda do
Sao Clemente. Parque Sao Clemente de 1913; e, com

Fonte: Acervo familia Cesar Guinle levantamento in loco.

Com a morte do casal, Bardo e Baronesa de Nova Friburgo, a Chacara do Chalet passa
a pertencer a seu filho mais velho, Antonio Clemente Pinto, o Conde de S&o Clemente, quando
passa a ser conhecida como Parque do Conde de S&o Clemente, e por fim, Parque S&o
Clemente. Também acompanhamos, em nosso livro Bardo de Nova Friburgo, que as
transformac6es ocorridas nas Gltimas décadas do século XIX, tais como: a Lei Aurea, em 1888;
a Proclamacao da Republica, em 1889; o “encilhamento”, em 1890; e, o préprio esgotamento
do solo, foram decisivos para a desordem financeira que atingiu os setores econdmicos de
producéo do pais, principalmente, para a chamada aristocracia agraria. Neste contexto, as
propriedades da familia Clemente Pinto foram vendidas, muitas delas “de porta fechada”, para

saldar dividas e em tentativas de reorganizacao financeira.
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Por fim, os netos do Conde de Sdo Clemente, dado a dificuldade de conservacéo e a
sua ndo rentabilidade, em 3 de fevereiro de 1913, vendem a propriedade a Eduardo Guinle.
Primeiro filho de Eduardo Palassin Guinle, comerciante gadcho, descendente de franceses,
gue chegara ao Rio de Janeiro em 1870.

Em depoimento, Cesar Guinle (1987) afirma que Eduardo Guinle, seu pai, encantado
por Nova Friburgo, adquire o Parque Sao Clemente e “resolve fazer da cidade o lugar ideal
para as férias”; quebrando “assim, com uma antiga tradicao familiar, que elegera Petropolis e
Teresopolis como lugares preferidos para o lazer e descanso”. No mesmo depoimento, relata
também que para ele e as demais criancas “chegado o momento de voltar ao Rio, era uma
choradeira, saudades antecipadas das férias felizes”.>®

Com a posse definitiva da propriedade, Eduardo iniciou a recuperacao total do Parque
Sédo Clemente. Foram contratados, do Rio de Janeiro, profissionais especializados, artifices e
técnicos para a restauragdo e melhoramento da propriedade. Aos jardins foi reservada especial
atencdo; seguindo o plano original de Glaziou, os jardins foram ampliados e suas alamedas
reconstituidas com macadame, em substituicdo do piso originalmente em saibro, e receberam
sarjetas, obra realizada pelo artesdo italiano Paulete. Este, também responsavel pela
organizacdo de um Jardim Zool6gico num trecho plano do terreno por tras do Chalet e mais
isolado, por causa do canal que os separa, com aves raras, vindas do Amazonas e do exterior
como o Grous africanos e marrecos.

Por essa época, Friburgo era uma pequena cidade, com grande dificuldade de
transportes intermunicipais. S6 existia a Estrada de Ferro Leopoldina e os trens levavam
aproximadamente cinco horas no percurso entre Niter6i e Friburgo. Mas, segundo Cesar Guinle

(1987), Eduardo Guinle, com “espirito agil e empreendedor” **

, Subia a serra de Nova Friburgo
com assiduidade; e, instalou no parque um enorme frigorifico para armazenar e comercializar
suinos abatidos de uma criagdo que tinha organizado. E, que depois viria ser incorporado aos
equipamentos destinados a abastecer a Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

Durante alguns anos, como relata Cesar Guinle (1959), “a propriedade pode ser
mantida como merecia”, contudo, uma nova “crise econdmica que abalou o pais e a
prosperidade de muitos, afetou gravemente as nossas finangas, vendo-se meu pai obrigado a
relegar a um segundo plano a manutengcdo do Parque S&o Clemente, que sempre fora a
‘menina de seus olhos”. E Cesar Guinle, entdo, que assume a administracdo do Parque S&o

Clemente a partir de 1935; e, aos poucos foi restaurando e mantendo “o patrimonio existente e

*¥ GUINLE, Cesar. Memoria Oral: depoimentos — entrevistas. Nova Friburgo: Prefeitura de Nova Friburgo
— Pr6-Meméria, 1987. p.04

> Ibid., p.03
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construindo novas benfeitorias [...] sempre com o mesmo ideal em mente: preservacdo a todo
custo daquele magnifico parque, integrando-o na cidade para géso e enlevo de todos”.*®

Como nos mostra a reportagem de Magalhdes Corréa (1939), Cesar Guinle utilizava um
dos cémodos do Chalet como escritorio, onde “desenha os seus projetos e trabalha como
engenheiro que é durante o tempo que permanece nesta magnifica residéncia”. Intitulada
Palacete Conde de S&o Clemente, tal reportagem relata a visita feita ao “Parque Conde de Séo
Clemente”, em junho de 1939; e, no trecho a seguir, descreve a viagem entre o Rio de Janeiro

e Nova Friburgo,

[...] partimos pela barca das 16:10 que chegou a Nictheroy as 16:35. Seguimos
de automével para a estacdo Leopoldina, aonde chegamos cinco minutos
depois; o trem partia a 16:45. [...] Chegamos &s 20 horas em Friburgo [...].
Seguimos ap6s, de automovel para o Parque C. de Sdo Clemente. (CORREA,
1939)

A reportagem revela, também, a presenca das fabricas no cotidiano da cidade ao relatar
que pela manha, “ao longe, ouvi 0 apito da Fabrica de Rendas e apés, de outras. Eram 6:30. E
o sino do Parque soou, também para o inicio dos trabalhos”. ** E, ap6s uma descricdo
detalhada e poética do Chalet e do Parque conclui,

Assim, numa area de 224 alqueires das terras do Parque S&o Clemente pode-
se estudar e sentir as belezas da natureza desde seu aproveitamento na
arquitetura paisagistica a selvagem, ainda mais conhecendo as nossas
essencias e as exoticas em sua exuberancia, devido & conservacdo desse
patriménio floristico ndo s6 por parte do Sr. Eduardo Guinle como de seus
filhos, [...] homens de bom senso e de boa vontade que mantém essa j6ia, em
plena cidade de Friburgo. (CORREA, 1939)

Sobre a administragcdo do Parque S&o Clemente aos cuidados de Cesar Guinle,

encontramos também o depoimento do Sr. Afranio de Valle,

Conheci o Dr. Cesar Guinle (...), quando ele morava com seus pais numa

bonita propriedade (...) na rua Pinheiro Machado, 64, no Rio de Janeiro.

*® GUINLE, Cesar. Carta Aberta Aos Friburguenses. A paz, Nova Friburgo, 23 e 24 mai. 1959.

%6 CORREA, M. Palacete Conde de S&o Clemente. Correio da Manh&, Rio de Janeiro, 24 set., 01 out., 09
out., 12 nov., 26 nov. e 17 dez. 1939.
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Muitos anos depois, ja casado, soube que ele pretendia morar em Friburgo,
recuperando a magnifica residéncia que seu pai Eduardo comprara dos
herdeiros do Conde de Nova Friburgo, mas que ficava fechada o ano inteiro,
como que isolada da cidade, com cerca de arame farpado entrelacada de vasta
vegetacdo e o portdo principal sempre trancado a cadeado [...]. Dr. Cesar deu
nova vida ao local, abriu os portes, permitiu que seus lindos lagos e gramados

ficassem expostos a admiragdo publica. (VALLE, 2003)

Assim observamos que o Parque Sdo Clemente, em sintonia com a evolugdo do
conceito de pargue e com 0s ideais do urbanismo moderno, relatado por Anhaia Mello (1929),
deixa entdo de ser puramente estético - “um tapete de relva, arbustos em desenho simétricos,
tufos de arvores, o0 lago romantico para os cisnes e para o enlevo dos poetas”, e; passa a
“acumular as funcbes de reservatorio e filtros de ar ou pulmdes das cidades, com outras mais
uteis, mais necessdarias e que melhor correspondessem as exigéncias da cidade industrial
moderna”, como ao “recreio ativo’ de todas as classes da populagdo e de todas as idades”,
agora, “o tapete de relva transformou-se no ‘playground’, no ‘playfield”.>’

Reafirmando o relatado por Maria Helena (2005), filha de Cesar Guinle, ao narrar

lembrancas do periodo que residia no Chalet, relata que,

o Parque S&o Clemente recebia muitas pessoas que desfrutavam o lazer dos
domingos. Vinham a pé, de charrete, bicicleta, familias, casais de namorados,
grupos de jovens. [...] Mas era nos dias de semana, em que 0 movimento e 0

colorido reduziam-se ao minimo, que faziamos a farra. (GUINLE, M. H., 2005)

Contudo, coincidindo o agravamento da crise econdmica com a queda da tonelagem
embarcada e desembarcada na Companhia Docas de Santos — o carro chefe dos negécios da
familia, no inicio da década de 1940, segundo Marcovitchi (2005) como consequéncia da
Segunda Guerra Mundial, e, com o falecimento de Eduardo Guinle, em 1941; ainda sob a
administracdo de Cesar Guinle, a familia projeta outros rumos para a extensa propriedade. E,
como acompanhamos, em 1944, Cesar Guinle da inicio ao empreendimento urbanistico e

paisagistico Cidade Jardim Parque S&o Clemente.

> MELLO, Luiz de Anhaia. Problemas de Urbanismo: bases para a resolugcdo do problema technico. S&o
Paulo: Boletim do Instituto de Engenharia de S&o Paulo, 1929. p. 24 e 26
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2.2. O PARQUE SAO CLEMENTE NO EMPREENDIMENTO.

Acompanhamos no capitulo 1.1. deste trabalho, o entrelacamento entre o Parque S&o
Clemente e o0 empreendimento. Desde o decreto-lei n°® 70/44 ao regulamentar “o loteamento do
Parque Sdo Clemente”; a trechos do folheto de propaganda, ao “assegurar antecipadamente
aos habitantes do Parque S&o Clemente a maior soma possivel de conforto”; ao se dirigir aos
“‘compradores das chacaras a venda no Parque S&o Clemente”; ao indicar “o cuidado que
presidiu o planejamento do Parque S&o Clemente”, o qual “hdo poderia ser entregue ao
loteamento, sem que fossem tomadas medidas prévias, no sentido de preservar a variedade e
a exuberancia de suas reservas florestais”; ao garantir que "apesar das obras destinadas a
transformar em moderno conjunto urbanistico a tradicional propriedade dos Bardes de Nova
Friburgo, o patriménio historico e artistico de que € detentora foi totalmente preservado, tanto
quanto a beleza evocativa dos vetustos cenarios que a cercam”; e, ainda ao descrever a

Cidade Jardim Parque Séao Clemente

nos limites de extensa é&rea [...], por entre tranquilas alamedas e arvores raras
e frondosas, a margem de lagos artificiais, construidos em diferentes planos e
formando alegres cascatas e macios vergéis de onde emergem caprichosos
tufos de vegetacdo, serpeiam caminhos sombreados que levam as chacaras
reservadas para a constru¢do de auténticas habitacdes de campo. (EMPRESA
de Propaganda Standard Ltda., 1944)

E certo, que confiantes que a celebre propriedade valoriza e engrandece o novo bairro o
folheto de propaganda ufana-se sucessivamente das qualidades, valores e caracteristicas do
Parque Sdo Clemente; seja como parte integrante, seja como “cenario gracioso”, ou “centro do

mais original agrupamento de habitagdes”.

A preocupacgdo, ao projetarem-se essas alamedas, foi obter-se como que
prolongamentos do parque central através de todo o bairro. [...] os logradouros
transformando-se em verdadeiros “park ways” [...] permitirdo a melhor uniao do
parque centenario de Glaziou com o novo bairro residencial que ora surge.
(EMPRESA de Propaganda Standard Ltda., 1944)

Preocupacdo, também expressa na restricdo de retirada das arvores existentes nos
lotes, nas exigéncias de fechamento dos lotes com cerca viva; e, da apresentacédo de projeto

de paisagismo para licenca e aprovacao da constru¢cdo; na predominancia de areas livres pela
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taxa de ocupacéo; assim, o plano de urbanizacéo e o projeto sédo definidos em torno do Parque
S&o Clemente, ou melhor, do Jardim de Glaziou.

Como também acompanhamos no ja citado capitulo 1.1., para o empreendimento ha
uma delimitacdo para a area denominada “Parque”, numa superficie de cerca de 213.000m2,
onde “estdo contidas todas as obras que de arte, reversas floristicas e aquaticas com

constituem o ‘Parque Sédo Clemente”. Dividido em trés zonas, a primeira, trata-se da area
identificada na planta de situagcéo do folheto de propaganda sob o nimero V, com uma area de
33.600m2 e sendo privativa dos vendedores, seus herdeiros e sucessores; a segunda, sob o
namero VI, com 152.950m2, destinada a condominio dos vendedores e compradores de lotes;
em relacdo ao qual os compradores deverao “aceitar as condicbes dos regulamentos em vigor
do Parque e areas livres, constantes de documentos a parte”; a ser estabelecido com o
encerramento das vendas do empreendimento.

A terceira zona, por sua vez, sob o numero IV, com 27.200m?, é indicada no folheto de
propaganda como de carater publico, e no Caderno de Encargos como area onde ficaria
facultado o uso residencial ou de hotelaria.

Os documentos citados entram em acordo que, embora independentes, tais zonas
deverdo conservar-se em certa harmonia de conjunto, a fim de dar a impressédo de um Parque
Unico. Para isso, as divisbes entre as zonas deverdo ser o mais discretas possivel,
aproveitando-se de preferéncia, os dentes naturais e de forma mais discreta possivel, evitando-
se que os fechamentos indispensaveis venham quebrar a continuidade no tracado paisagistico
do Parque. E, mais, que “a configuracdo do Parque devera ser preservada sempre com 0
mesmo carater que tem hoje”.*®

Valoriza-se o legado histérico, artistico e paisagistico do Parque Sdo Clemente ja na
capa do folheto de propaganda, ao utilizar a imagem do repuxo, do menino e do ganso; e, por
todo o texto, “uma verdadeira joia paisagistica”, “a arte inconfundivel de Glaziou”, “verdadeiro
relicario do passado”. Promove-se a restauracdo e ampliacdo do Parque Sdo Clemente, assim
como na preservagdo e defesa, por rigorosa vigilancia, conforme expresso no Caderno de
Encargos, “para impedir qualquer abuso ou até de depredagédo de quem quer que seja”.

Ao abordar patriménio cultural e memoéria coletiva, Santos (2007) afirma que “o perigo
esta em toda parte, onde a selvageria da especulagéo imobiliaria pode atingir”; e, aponta que o
“autor da preservagao” identifica e compreende este perigo, como sujeito histérico, um
individuo exposto e vulneravel, mas também capaz de agir. Seu artigo chama atencao para o

carater do “valor de antiguidade” dos monumentos, ndo emergir da arqueologia, mas do

*® GUINLE, Cesar. Caderno de Encargos da Cidade Jardim Parque S&o Clemente. Nova Friburgo, 1944.
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sentimento, de uma relacdo de “valor sentimental”. *° Enfatizamos, entdo, a dualidade
vivenciada por Cesar Guinle (1957b) em destinar o Parque S&o Clemente a um
empreendimento imobiliario, e, assim “acompanhar o progresso, e, a0 mesmo tempo, defender
a grandiosidade artistica e histérica desse patriménio”.

Utilizando-nos mais uma vez do contexto histérico narrado na dissertacdo de Lopes
(1993), onde um “Estado de tal modo empenhado na intensa e progressiva construcdo e
destruicdo de formas espaciais nao iria prescindir de um 6rgao que pudesse julgar, na instancia
federal, os objetos notaveis que deveriam ser preservados”.so Para este fim, em 1937, o
decreto-lei n°® 25 criou o Servigo do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (SPHAN).

Santos (2007) afirma que a criacdo do SPHAN insere o debate acerca da preservacao
do Patrimbénio Cultural no Brasil, correspondendo “naquela conjuntura, ao esforco de
construcdo imaginaria de uma nagéo voltada para o futuro e a modernidade, mas que nao
desejava perder o vinculo com a tradicdo, ou melhor, um pais onde o moderno estivesse
associado a tradicdo”; e, mais, “que 0s nossos construtores do patrimoénio tiveram a ambicao
de inventar, num tempo de afirmag&o do nacional, os contornos de um passado que se queria
auténtico e especifico”. ® Assumindo o Servigo do Patriménio a tarefa de “salvar o patriménio”;

assim definido por Rodrigo Melo Franco de Andrade,

O que se denomina patrimdnio histérico e artistico nacional representa parte
muito relevante e expressiva [...], por ser o espélio dos bens materiais méveis e
imoéveis aqui produzidos por nossos antepassados, com valor de obras de arte
erudita e popular, ou vinculados a personagens e fatos memoraveis da historia
do Pais. [ANDRADE (1987) apud SANTOS, 2007. p. 131].

Estaria ai entdo a garantia de preservacdo daquele local “das férias felizes”, de Cesar
Guinle; e, da “menina de seus olhos”, de Eduardo Guinle. Cesar Guinle, como representante
legal dos entdo proprietérios, herdeiros do Dr. Eduardo Guinle, requer o tombamento dos lotes
V e VI da Cidade Jardim Parque Sao Clemente junto ao Iphan, inscrito com processo n° 444T.

Mas, aqui como considerava Walter Benjamin, nas suas teses sobre filosofia da histéria,

Articular historicamente algo passado ndo significa reconhecé-lo "como ele
efetivamente foi". Significa captar uma lembranca como ela fulgura num

instante de perigo. Para o materialista historico, trata-se de fixar uma imagem

¥ SANTOS, op. cit., p. 105 e 106
® | OPES, op. cit., p. 36

®t SANTOS, op. cit., p. 119 e 111
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do passado como ela inesperadamente se articula para o sujeito histérico num
instante de perigo. [BENJAMIN (1985) apud SANTOS, 2007. p. 105].
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3. NOVA FRIBURGO
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3.1. A SUICA BRASILEIRA: A ELITE FRIBURGUENSE CONSTRUINDO A IMAGEM DE

UMA CIDADE MODERNA

Os autores Costa (1997) — ao tratar da histéria politica de Nova Friburgo; e Aradjo
(2003a) — com o processo de construcdo e consolidacdo do Mito da Suica brasileira, nos
revelam como a elite friburguense, formada por grupos politicos e economicamente dominantes
e certos setores da intelectualidade local, idealiza para a cidade uma imagem de cidade
moderna cultivando o “mito da Suica brasileira”. Tendo como marco tempo temporal, o definido
na tese de Araljo (2003a), entre 1910 e 1960, por relaciona-se, de inicio, ao momento da
criacdo do processo de industrializacdo do municipio a partir implantacdo das primeiras
fabricas. Quanto ao ano de 1960, por considerar como 0 momento em que os festejos de maio,
comemoragdes do aniversario de Nova Friburgo, ja estejam consolidados.

A sistematizacdo dessa ideia acontece a partir de maio de 1918, quando cria-se o
evento comemorativo do centenario do municipio. Que efetivamente, como explicado por
Araujo (2003a), tratava-se de festejar os cem anos da assinatura do acordo entre Dom Joéo VI
e 0 representante suico Sebastido Nicolau Gachet a vinda de imigrantes suicos para a criagéo
de uma coldnia mais tarde denominada Nova Friburgo.

Costa (1997), por sua vez, aponta neste contexto a destacada atuacdo do médico
Galdino do Valle Filho, como lideranca politica, dando-lhe condig6es de forjar um novo e
influente grupo politico, capaz de disputar e conquistar o poder local, embasado em seu projeto
de cidade. A visdo de mundo e os ideais burgueses que pregavam o advento de progresso e
civilizacdo que somente a industria seria capaz de trazer para 0 municipio, foi determinante a
producdo de uma imagem idealizada e modernizada da cidade defendida pelo grupo, por meio
de decisiva propaganda ideoldgica.

O mesmo autor narra que no Periodo Republicano, a luta pela hegemonia politica na
cidade €& marcada por dois grandes grupos representativos das fragbes da classe
economicamente dominante. A separa-los estariam diferentes imagens e representacdes a
orientar modos especificos de construir a cidade ideal. Nesta trajetéria € o grupo liberal
conservador, liderado por Galdino do Valle, que se articula aos empresarios industriais de
origem alema, patrocinadores e responsaveis pela implantacdo das fabricas na cidade; e, aos
comerciantes locais, “mais que nunca, interessados na criacdo de um mundo do trabalho docil
e disciplinado”. ®* Com importante destaque para o apoio de alguns intelectuais; que

“elaboraram a visdo mitica de Nova Friburgo como a ‘Suica brasileira” e sedimentaram

%2 ARAUJO, Jodo Raimundo de. Nova Friburgo: a construgdo do mito da Suica brasileira (1910 — 1960).
Tese (Doutorado em histéria) - Programa de Pés-Graduacdo em Historia, Universidade Federal
Fluminense, Niter6i: 2003a. p.7
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percepcdes e certezas do passado que hoje fazem parte de um imaginério local diferente da
realidade friburguense.

N&o se trata, no entanto, de desconhecimento, e, sim, de uma forma especifica de ver a
historia, um exemplo concreto de uma interpretacao. Santos (2007), em seu livro A invencao do
Brasil, aponta que esta é tarefa desempenhada pelos intelectuais, como mediadores, a
reinterpretacdo simbdlica que fundamenta o debate politico na legitimacao da construcdo desta
identidade almejada.

Santos (2007), ao citar a obra A invencao das tradicdes de Eric Hobsbawm, chama
atencdo que o processo de invencdo das tradicbes e a criacdo de seus simbolos e ritos
(bandeiras, imagens, cerimbnias e mausicas) — “historicamente originais e livremente
inventadas”; esteve presente em todas as constru¢des imaginarias da nacionalidade; e, que
“toda tradi¢é@o inventada, na medida do possivel, utiliza a historia como elemento legitimador e
de coesdo”. ® Assim, como relatado por Araljo (2003) os festejos comemorativos dos
aniversarios da cidade, discursos, artigos jornalisticos e livros, foram estratégias usadas para
construir e consolidar a imagem de Nova Friburgo como a Suica brasileira.

Costa (1997) revela, ainda, que a construcdo desta imagem viveria a tensdo entre
privilegiar a colonizacé@o suica ou reconhecer a forte presenca germanica na cidade; contudo,
na analise da conjuntura internacional no periodo entre guerras, é o elemento suico que melhor
se adaptaria a construcdo do ideal de cidade montada. Os citados autores revelam que esta
construcao, de Nova Friburgo como a Suica brasileira, significa a constru¢do da imagem da
cidade como sendo europeia, civilizada e moderna, um modelo industrial. E, com o surgimento
de um significativo proletariado no municipio, com o intuito de “disciplinar’ esta populagcao
trabalhadora, passa também a integrar o discurso, a ideia de “disciplina e ordem”, “amor ao
trabalho” e do “espirito de iniciativa” ao trabalho do imigrante que contribuiu “para a edificacédo
de uma sociedade harmoniosa e sem conflitos”.**

“Completando a visdo acerca da cidade ideal”, Costa (1997) expde que tomando por
base o exemplo da Suiga, que fizera “da organizagao turistica a sua principal fonte de riqueza”,
vinha a proposta de transformar Nova Friburgo em um ponto turistico do Estado. “Galdino do
Valle Filho defendia que a Prefeitura Municipal adotasse medidas para fazer do turismo uma

grande fonte de propaganda e de rendas, divulgando as belezas naturais abundantes no

® SANTOS, op. cit., p. 88, 120, 110

% COSTA, Ricardo da Gama Rosa. VisGes do “paraiso capitalista™ hegemonia e poder simbélico na
Nova Friburgo da Republica. Niteroi: 1997. (Dissertacdo); ARAUJO, Jodo Raimundo de. Nova Friburgo: o
processo de urbanizacdo da Suica brasileira (1890-1930). Niter6i: 1992. (Dissertacéo); e ARAUJO, Jodo
Raimundo de. Nova Friburgo: a construcdo do mito da Suica brasileira (1910-1960). Niteroi: 2003a.
(Tese)
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municipio”.65 O autor, entdo, sintetiza que assim se traduzia a visdo das classes dominantes a
respeito de suas pretensdes para a cidade, onde o encontro do passado historico singular com
o individualismo burgués transformava a “Suiga brasileira” em “Paraiso Capitalista”.

Entdo, como modelo turistico, passa também a integrar o discurso o fator histérico-
social, que apontava para a originalidade de Nova Friburgo, ressaltando suas origens
identificadas pela presenca dos imigrantes suigos e alemaes, como fator de atragdo; contudo,
sao a natureza bela e o clima ameno que desempenharam fator fundamental na construcéo do
perfil turistico da cidade. Caracteristicas que serviram de grande atrativo aquelas populacdes
provenientes de Niterdi, do Rio de Janeiro e de outros municipios, interessados em conviver
com uma realidade tdo diferente de seu cotidiano de trabalho e de vida. E, fizeram que Nova
Friburgo tornasse-se um centro turistico, atingindo um universo, de amplitude bastante
significativa.

Por fim, Araujo (2003) resume que a sistematizagdo dessa ideologia, apoiava-se em
trés pontos: a natureza bela e prdédiga; a histdria, significando a visdo providencial do Dom
Jodo VI ao criar uma colbnia diferente do que j4 havia no pais, com a méo de obra livre de
colonos europeus trabalhando pequenos lotes de terra com policultivo; e, o elogio do trabalho
livre, da livre iniciativa, em contraposicdo a condenacdo ao trabalho escravo. E, a seguir
transcrevemos o discurso destinado a edificar a imagem da cidade como a “Suiga brasileira” e

gue foi redigido no folheto de propaganda da Cidade Jardim Parque Sao Clemente,

Em 1818, Sébastien Nicolas Gachet, que fora secretério particular de Murat, rei
de Napoles, recebeu das maos de D. Jodo VI a incumbéncia de fundar e
organizar uma colbnia suica no Morro Queimado, a alguns dias de viagem do
Rio de Janeiro.

Dedicando-se de corpo e alma a tarefa [...], conseguiu Gachet reunir, na Suica,
um grupo de mil emigrantes dos Cantdes de Vaux, [...] € outros, os quais, a 4
de julho de 1819, agruparam-se, no porto de Estavayer, na Sui¢a, embarcando
depois com destino ao Brasil.

Em Soleure e Basiléia a leva de povoadores, atraido pelo fascinio do paraiso
tropical, aumentou para 1.700 e, trés anos antes da Independéncia do Brasil,
chegavam eles a povoacao de Morro Queimado, favorecidos com todas as
vantagens com que o governo imperial pretendia Ihes assegurar estabilidade
ao solo de sua nova patria.

Situado a 850 metros de altitude, aninhado no dorso da Serra dos Orgéos, o

pequeno povoado apresentava as caracteristicas de clima, topografia e

®® COSTA, op. cit., p. 158
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paisagem bem semelhantes as das regides alpinas, o que facilitou
enormemente a adaptacdo dos novos colonos.

O nucleo cresceu e prosperou. A éle vieram juntar-se, posteriormente, italianos
e portugueses, em menor nimero, é certo, pois ainda hoje a maioria da
populacdo friburguense conserva o0s tracos raciais predominantes dos
primitivos colonizadores.

Originariamente, [...] Vila de Nova Friburgo, em homenagem ao Cantdo Suico
de onde proveio a maioria dos primeiros imigrantes. Por decreto de 8-1-1890 a
Vila de Nova Friburgo foi elevada a categoria de Cidade.

Ja em 1890, Nova Friburgo apresentava um extraordinario desenvolvimento
demografico e a sua populacéo laboriosa, entregue ao cultivo de suas terras
fertilissimas, transformou-a em grande centro produtor de cereais, legumes e
flores para o abastecimento das cidades do Rio de Janeiro e Niter6i, sagrando-
a ainda zona privilegiada para a producdo de gado leiteiro e aves. Dai haver
adquirido, [...], foros de cidade, [...] que Ihe acentuou o progresso e estimulou,
dentro dos seus limites, o florescimento de numerosas industrias.

O imperador Pedro I, numa demonstragcéo evidente de importancia que Nova
Friburgo, por aquela época, ja revelara para a economia do segundo império,
inaugurou pessoalmente a estacdo da estrada de ferro que logo depois a ligou
ao Rio de Janeiro. [...]

Em tragos gerais, este € o perfil histérico de uma de nossas mais afamadas
cidades serranas dos contrafortes da Serra do Mar, cuja tradicdo de beleza,
repetindo os cenéarios das cidades alpinas em plena primavera, esta
intimamente ligada ao Parque Sao Clemente. (EMPRESA de Propaganda
Standard Ltda., 1944)
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3.2. O MUNICiPIO DE NOVA FRIBURGO NA PRIMEIRA METADE DO SECULO XX

Localizada na Regido Serrana do Rio de Janeiro, a cidade de Nova Friburgo surge
como “marco inaugural da politica de colonizacdo estrangeira” °®®. Como vimos anteriormente,
Dom Joéo VI formulou o projeto de instalacdo de uma coldnia de suicos e assina, em 1818, um
Tratado de Colonizacdo, escolhendo a Fazenda do Morro Queimado para sediar a Vila de
Nova Friburgo.

Figura 91: Mapa do estado do Rio de Janeiro, em destaque a Cidade de Nova Friburgo; e no canto
inferior direito, mapa do Brasil e em destaque o Estado — RJ.

Fonte: http://pt.wikipedia.org

® ARAUJO, Jodo Raimundo et al (coord.). Teia serrana: formacao histérica de Nova Friburgo. Rio de
Janeiro: Ao Técnico, 2003b. p. 23.
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Araujo (1992) afirma que tal medida visava primordialmente a criagdo de uma area de
colonizacdo, baseada em pequenas propriedades de policulturas, com vistas a atender ao
mercado da cidade do Rio de Janeiro. Ndo pretendemos fazer uma leitura critica sobre isso,
entdo nos limitaremos a relatar que, segundo 0 mesmo autor, 0s colonos sui¢cos, em namero
de 1.607 imigrantes, chegam a Nova Friburgo no inicio de 1820; no entanto, com o passar do
tempo muitos dos colonos abandonaram a primitiva colénia, e em maio de 1822, “Nova
Friburgo estava quase deserta”.®’” Entdo, na tentativa de reestimular a ocupacéo da Vila de
Nova Friburgo, em 1824, nova leva de colonos chega a regido. Desta vez, em namero de 324
colonos de origem alema que embora considerados com maior experiéncia no trabalho
agricola, vivenciardo os mesmos problemas de seus antecessores.

O mesmo autor descreve também que o territério de Nova Friburgo era constituido de
um ndcleo urbano, correspondente ao 1° Distrito; cercado por uma extensa area rural (Rio
Grande, Terras Frias, Amparo e Lumiar), responsavel na época pela producdo e abastecimento
de hortifrutigranjeiros e de flores, atendendo ao mercado local, bem como a uma parcela do
mercado das capitais estadual e federal. Esta area rural “tratava-se, pois, de um extenso
cinturdo verde que permitia ao setor urbano manter certa autossuficiéncia, que quase tudo
necessario era obtido no préprio municipio”.®®

Quanto ao 1° Distrito trata-se, propriamente, da regido urbana denominada de Cidade
de Nova Friburgo, que na década de 1920, correspondia basicamente a mesma &area
inicialmente ocupada pelos colonos sui¢cos no século XIX, estendo-se ao longo do Rio Bengala;
com acréscimo de algumas novas ruas. Os atuais bairros Cénego e Olaria eram pouco
habitados e pouco incorporados a vida da cidade. O Cénego permaneceria como uma grande
fazenda com significativa producao de hortaligas. E, Olaria fazia jus ao nome, pois constituia-se
num peqgueno vale onde a familia Clemente Pinto (do Bar&o de Nova Friburgo) produzia telhas
e tijolos para construgdo de seus palacetes, como por exemplo, o Chalet do Parque Séo
Clemente. Tal olaria, na década de 1940, viria ser incorporada aos equipamentos destinados a
abastecer a Cidade Jardim Parque S&o Clemente; como a denominagdo Ceramica Parque S&o

Clemente.

®" padre Joye apud COSTA, op. cit.. p. 13

% ARAUJO, op. cit., 1992, p. 270
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Um passo importante para efetivagdo de um “projeto modernizador” para a cidade é a
instalacdo das primeiras fabricas téxteis® entre as décadas de 1910 e 1930. Segundo Aradjo
(1992), fatores que explicam a escolha de Nova Friburgo para a instalacéo de inddstrias sdo
um conjunto de préticas politicas locais — em momentos em que se evidenciava a presenca no
poder municipal ou mesmo no poder estadual, de representantes afinados ao Dr. Galdino do
Valle Filho - que ofereceu vantagens fiscais, como isen¢do de taxa de transporte das matérias-
primas; a proximidade dos grandes centros consumidores, principalmente o Rio de Janeiro, aos
gquais estava ligado diretamente pela ferrovia — a Estrada de Ferro Leopoldina Railway; e,
energia elétrica instalada por concessao e monopdlio para a Companhia de Eletricidade, criada
com capital privado do grupo alemao Arp.

Entdo, o crescimento industrial do municipio ocorrido no periodo fez de Nova Friburgo
uma importante cidade industrial do Estado do Rio de Janeiro. E, a partir de 1930, este
processo de industrializagdo se consolidou, e além das industrias pioneiras, Araujo (2003a)
verificou a ampliagdo da industria téxtil, bem como o surgimento de outros ramos industriais,
como vestuario, plastico e metalurgia.

E, além dos estabelecimentos publicos e fabricas, quanto a estabelecimentos que
acenavam suas caracteristicas urbanas, Araudjo (1992) aponta que a cidade contava com
hotéis, restaurantes, casas de pasto, escolas, Agéncias de Correios, Telégrafo Nacional, dois
cinemas (Cinemas Leal e Nacional), Teatro D. Eugénia, duas igrejas catodlicas (Igreja Matriz e a
Capela de Santo Ant6nio), Igreja Luterana, Igreja Presbiteriana, e dois cemitérios (Cemitério
Publico Municipal e o Cemitério Luterano), pequenas oficinas e lojas comerciais.

Aradjo (1992), em sua dissertacdo, ao estudar o processo de urbanizacdo de Nova
Friburgo, chama atencé@o para o fato de se ao considerar o nimero de hotéis, restaurantes,
casas de pasto, e o numero de escolas particulares que adotavam o regime de internado
(cinco, num total de oito estabelecimentos), percebe-se o papel da cidade como receptora de
uma quantidade significativa de pessoas provenientes de outros municipios em busca destes
servicos. Seja como centro educacional — por importantes colégios para rapazes e mocgas,
especialmente, o Colégio Anchieta da Companhia de Jesus e o Colégio Nossa Senhora das
Dores; seja como centro de veraneio, em busca de descanso e lazer ou da originalidade de
suas caracteristicas histéricas e naturais, entdo amplamente divulgadas. A exemplo da familia
Guinle, uma prética percebida nesta populagdo temporaria era aquisicdo de casas para
utilizacdo em determinados periodos de interesse, em especial nos periodos de veraneios.

Acompanhamos, entdo, nas pesquisas de Araujo (1992 e 2003a), que as primeiras

décadas do século XX representaram para Nova Friburgo um momento de intensas e

% Fabrica de Rendas Arp (1 - Grupo M. SINJEN E CIA), em 1911; Fabrica Ypu ( 2 - Grupo M. FALCK E
CIA), em 1912; Fabrica Fil6 S/A (3), em 1925, entre outras.
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profundas mudancgas nos planos econdémico e social que a colocaram em destaque no contexto
regional. Em func¢do do novo perfil assumido pela cidade frente a industrial, ao turismo e ao
fornecimento de servigos, o crescimento urbano da cidade era um fato inegavel; e
consequentemente, como aponta Araujo (1992), um aumento acelerado de popula¢do em torno
de 78%. Tal crescimento exige dos poderes publicos medidas imediatas.

No contexto relatado por Leme (1999), que na primeira metade do século XX, nas
cidades brasileiras os reflexos, idealizacdo e intervencbes que vao lastrear o desenvolvimento
do urbanismo definem-se pela oposi¢cdo a uma cidade antiga, substituindo-a por uma cidade
moderna; e, com o intuito, ainda de pontuar momentos e eventos que contribuiram para a
estruturacdo do pensamento e de uma pratica urbanistica na cidade, queremos destacar, na
narrativa de Araljo (1992), o principio do urbanismo como estratégia de gestdo e
desenvolvimento, ao afirmar que “o grupo liderado por Galdino do Valle Filho, ao controlar o
poder municipal tomaréd medidas no sentido de tornar Nova Friburgo um espaco ordenado,
higienizado, fundamental na consolidagcdo do modelo industrial-turistico”; e constatando “que
nesse momento, o poder municipal passa a tratar a coisa publica ndo mais como expressdo
dos interesses individuais”.”

Deste grupo, temos em especial, em artigo intitulado Urbanismo de 1937, onde o
engenheiro Francisco Werneck’* (1947) enfatiza,

Sobram a Nova Friburgo atributos naturais merecedores dos mais extremosos
cuidados por parte da populacdo atual, a quem compete preparar as bases
racionais de seu progresso. Mesmo considerando apenas a cidade de
veraneio, satélite do Rio de Janeiro, Nova Friburgo ndo podera concorrer com
Petropolis e Teresopolis, se ndo oferecer, além da incomparavel dogura de seu
clima, a pureza de sua agua, a higiene de seus servi¢os, a harmonia de seus
aspectos urbanos, e, enfim, os encantos de sua natureza, real¢cados pelo
trabalho humano. E, se se atentar para suas caracteristicas de cidade
autdbnoma, mercé de seus recursos proprios, seus habitantes ndo poderdo
encontrar o conforto e o recreio compensador de suas atividades produtivas,
sem esses melhoramentos que sado indispensaveis a uma cidade moderna, no
seu mais elevado conceito, ndo como um simples agregado de cubos de
pedras, mas como um “ser moral coletivo, com as aspiragdes e ideais do tipo
social a que pertence”. (WERNECK, 1947. p. 82-83)

© ARAUJO, op. cit., p. 325

"0 engenheiro Francisco J. dos Santos Werneck, que a convite de Galdino do Valle Filho torna-se
vereador pelo Partido Evolucionista em 1936, para formacdo de um corpo de discussédo de questbes
técnicas ligadas a cidade na Camara Municipal. E, que segundo Costa (1997. p: 140), fazia parte da
“turma de intelectuais friburguenses”.
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O mesmo engenheiro Francisco Werneck (1947), em uma coletanea de seus discursos
e artigos relata questdes referentes ao fornecimento de for¢ca e luz, a Adutora Debossan, ao
urbanismo e as inundacdes como principais problemas municipais de Nova Friburgo, entre
1936 e 1947, a serem enfrentados pela administracdo publica. Aradjo (1992), Costa (1997) e
Guinle (1987), acrescentam: a construcdo de uma rede de esgotos, a necessidade de
calcamento das ruas principais da cidade, iluminag¢édo publica, o aumento das construcdes e
habitacbes de forma desordenada e em desobediéncias constantes as posturas municipais —

configurando “nicleos anti-higienicos e anti-estheticos” 2

, ensino primario, estradas municipais
e, condicbes financeiras, visto que eram precdérias as financas publicas.

Por ora, ndo podemos deixar de relacionar o depoimento do engenheiro Werneck e os
problemas listados, como uma constatacdo de que Friburgo vinha crescendo “de um modo
desordenado”, num “espetaculo imagético de mau gosto, desagradavel, feio, antiestético”,
conforme analisa Costa (1997), em contrapartida a estratégia desenvolvida pelo “grupo
galdinista” com vista a transformacao do municipio em uma cidade europeia, uma “cidadela do

» 73

progresso e da civilizagdo” °. E neste contexto que surge o modelo de cidade-jardim na cidade

de Nova Friburgo, com o projeto de Cesar Guinle para a Cidade Jardim Sao Clemente.

2 COSTA, op. cit., p. 158

% Ibid., p. 158 e 56
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4. CESAR GUINLE
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4.1. A FAMILIA GUINLE

No livro Belle époque tropical, Needell (1993) identifica a elite carioca a partir de fontes
primarias, grupos e instituicdes cuidadosamente selecionados, por uma definicdo ampla de
poder derivado de riqueza, ocupacdo e status social reconhecido, bem como da posicdo
politica e, mais comumente, a uma combinagéo de todos estes fatores. E, entre aqueles que
revelaram na época capacidade para a ascensao social, denominados “homens novos”, por
motivos bastante tradicionais — dinheiro novo, ganho no final do Império e inicio da Republica,
destaca como talvez os mais famosos, a familia Guinle, segundo o autor, famosos pelo charme
pessoal e pelo estilo de vida cultivado a custa de uma fabulosa fortuna, produto das
circunstancias especificas da época. Transcrevendo o seguinte registro de um viajante inglés,
em 1914,

[...] ndo se pode ficar muito tempo no Rio sem ouvir o nome “Guinle”, que
avulta com igual importéncia nos circulos industrias, financeiros, comerciais e
sociais. Imensamente ricos e empreendedores, este é o veredicto geral [...]
eles sdo extremante ambiciosos e engenhosos, e, como empreendimento
privado, a firma &, suponho, a maior proprietaria do Rio e do Brasil. (NEEDELL,
1993. p. 125)

Nelson Rodrigues, em artigo publicado em fevereiro de 1969, completa,

Mas o dinheiro ndo explica a grande e obsessiva presenca dos Guinle na vida
brasileira. O que realmente fascinava era uma certa atmosfera, ou, sei la, um
certo comportamento social e humano, a soma de certos valores espirituais.
Um Guilherme Guinle era um nobre sem esfor¢co, sem énfase, sem pose, era
nobre sem um gesto, nobre porque ndo sabia ser outra coisa. (RODRIGUES,
1969)

Eduardo Palassin Guinle, patriarca da familia no Rio de Janeiro, como narrado por
Barros (1982) e Marcovitchi (2005), associado a Candido Gaffreé, “fizera sélida fortuna”,
iniciada na casa de fazendas e, seguida por “subempreitadas para a construgédo de trechos de
estradas de ferro em Estados do Nordeste, Rio de Janeiro e S3o Paulo”.”* Com a experiéncia e
recursos obtidos partiram, entdo, a investimentos variados, tais como: a fabrica de fésforos

Cruzeiro, companhias de eletricidade, a propriedade de antigas concessdes de servicos

* MARCOVITCHI, Jacques. GUILHERME GUINLE. In: ___ . Pioneiros e Empreendedores: a saga do
desenvolvimento no Brasil. Vol. 2. Sdo Paulo: Editora da Universidade de S&o Paulo, 2005. p. 155 — 192.
p. 56

115



publicos de transporte, iluminacdo e telefonia em diferentes cidades, a concessédo de noventa
anos para construir e operar a Companhia Docas de Santos — porto de Sao Paulo; e, ainda,
investimentos imobiliarios na entdo capital federal, o Rio de Janeiro.

Cattan (2003), em sua dissertacdo, descreve, organiza e analisa histérica e
arquitetonicamente um grupo de arquitetura construido no ambito da familia Guinle, na primeira
metade do século XX, que segundo o autor, mesmo em parte reconhecido publicamente como
de valor sociocultural através do instrumento de tombamento patrimonial seja federal, estadual
ou municipal, ainda ndo haviam sido visualizado como conjunto em si, seja por suas afinidades
ecléticas comuns, seja em relacdo aos acontecimentos histéricos que as aproximam e
ensejam, nem na relacdo com outras arquiteturas a elas contemporaneas. Com base em sua

dissertacdo, entdo, organizamos a cronologia a seguir,

EDUARDO PALASSIN GUINLE

AVENIDA CENTRAL, RIO DE JANEIRO
- Palace Hotel
- Teatro Phenix
- Edificio Sede Docas de Santos
Edificio Sede Guinle & Cla
Edificio Avenida Central, n"° 2,4 e 6
Edificio Avenida Central, n® 135, 137 e 139
Edificio Avenida Central, n° 53 e 54
PALACETE, Rua Séo Clements, Botafogo

EDUARDO GUINLE
- Palécio das Laranjeiras (1909-1914)

- Edificio Laranjeiras (1935-1937)
GUILHERME GUINLE
- Hospital Gaffrée, Tijuca (1920)
- Palatece Praia de Botafogo, 228

- Edificio Sede do Banco Boa Vista (1946)

CARLOS GUINLE
- Edificio Rua Aimirante Tamandaré, 20, Flamengo (1928)
- Edificio Praia do Flamengo, 284

ARNALDO GUINLE

- Edificio Praia do Flamengo, 116

- Edificio Rua Joaquim Nabuco, 11,

- Sede do Fluminense Futebol Clube, Laranjeiras (1917-1922)

LINNEO DE PAULA MACHADO e CELINA GUINLE
- Hip6dromo da Gévea
OTAVIO GUINLE
- Copacabana Palace Hotel, Copacabana (1917-1924)
- Hotel Esplanada, S&o Paulo (1922)
- Residéncia liha de Brocdio, Bala de Guanabara (1930)

CESAR GUINLE
- Park Hotel, Parque S&o Clemente (1944)
- Conjunto Licio Costa, Parque Guinle (1948-1954)
- Conjunto Irm&os Roberto, Parque Guinle (década de 1950)
- Pousada, Angra dos Reis (1970)
FRANCISCO EDUARDO DE PAULA MACHADO
- Edificio Sede do Jéckey Club Brasileiro, Centro (1956)
- Edificio Linneo de Paula Machado, Centro (1972)

1900-1910

1910-1950

1950

Figura 93: Cronologia da arquitetura construida pela familia Guinle. Elaborada com base no trabalho de
Cattan (2003).
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Cattan (2003) considera que a acdo empreendedora dos Guinle, na primeira década do
século XX, estava evidenciada com maior forca no conjunto de edificios construidos por
Eduardo Palassin Guinle, na recém aberta Avenida Central, com destaque para o grandioso
Palace Hotel e o anexo Teatro Phoenix. E, desconhecendo outra familia “que cumprisse
semelhante desempenho, seja pela quantidade, qualidade e consisténcia, em alguns casos
exceléncia”, no campo da arquitetura, avalia a atuacdo dos Guinle como empreendedores
imobiliarios, na verdade, como “de idealizadores de arquitetura qualificada citadina, [...] ao
disporem de projetos - e, por conseguinte materialidade fisica e espacial — que explicitam uma
experimentacao e intengao plastica”.”

E, como destaca este autor, huma “arquitetura feita por e para a classe burguesa
emergente, no momento de transi¢cdo entre o velho regime Imperial e a rapida ascensao das

" 78 seria interessante observar

novas classes de empreendedores capitalistas
gue diferentemente dos procedimentos comuns as iniciativas da familia
patriarcal tradicional, ou mesmo a setores da burguesia moderna que, em
geral, afirmam seu status em obras de carater particular aqui, no caso dos
Guinle, estamos diante de um fenébmeno de diversa latitude na medida em que
sua atuacao foi no sentido de uma multiplicagdo de interesses, que resultaram
numa acdo de modernidade afirmada, seja na dindmica dos empreendimentos
comerciais, como nhas obras arquitetbnicas que lhe deram suporte e
legibilidade. (CATTAN, 2003. p. 150)

Com o falecimento de Eduardo Palassin Guinle, em 1912, coube aos sete filhos a
manutencdo e o desenvolvimento do patriménio consolidado; mas, segundo Cattan (2003),
“levando-se em conta que cada um deles tinha uma personalidade e interesse, a atuacao
frente ao legado foi desigual”’. Sendo Guilherme Guinle, entre os irméos, quem se distinguiu
como executivo e assume os negécios familiares; “mantendo-se, entretanto a estrutura central
dos negdcios, a administracdo, permanentemente transformada e dinamizada da concessao do
porto de Santos, agora dividida com a criacdo do Boa Vista”.”’

Guilherme Guinle (1882 — 1960) cursou engenharia na Escola Politécnica do Rio de

Janeiro, mas, destacou-se com administrador de empresas e como doador as instituicdes

> CATTAN, Roberto Correia de Mello. A Familia Guinle e a Arquitetura do Rio de Janeiro: um capitulo do
ecletismo carioca nas duas primeiras décadas de novecentos. Dissertacao (Mestrado em Historia Social
da Cultura) — Departamento de Historia, Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro, Rio de
Janeiro, 2003. p. 151 e 142

® Ibid., p. 13

" Ibid., p. 150
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culturais, de beneficéncia e a pesquisa cientifica; além de ter seu nome citado na historia do
Brasil por sua atuacdo a expansao da energia elétrica, ao descobrimento do petréleo, a
ampliacdo das Docas de Santos e a implantacdo da Companhia Siderurgica Nacional no Brasil,
como acompanhamos na pesquisa de Lopes (1993), A aventura da cidade industrial de Tony
Garnier em Volta Redonda.

O mesmo perfil poderia ser aplicado a seus irmdos; todos, bacharéis nas escolas do
Rio, também trabalharam nas firmas da familia, e, desenvolveram seus préprios negdcios.
Mas, segundo Cattan (2003), os investimentos imobiliarios continuaram na linha de frente dos
interesses da familia e cada um dos irmaos “ao seu modo edificou, direta ou indiretamente, [...]
obras de maior ou menor importancia no conjunto arquiteténico da cidade”. Somando-se aos
prédios construidos por Eduardo Palassin, e, realizando o “desejo cliché burgués de construir a
casa dos sonhos e ao mesmo tempo a mais representativa, desejo no caso efetivamente

exercido” "®

, as diversas vivendas dos Guinle em locais elegantes e preferidos pela elite, ao
longo de toda a belle epoque, como praia do Flamengo, Botafogo e Laranjeiras, apontados por
Needell (1993).

Obras de alta qualidade arquitetbnica e de relevancia na atuacdo da familia Guinle no
campo particular da arquitetura, suas casas de estilo europeu, sobretudo francés. Como
apresentado em Needell (1993), esta geracdo morava em casas de estilo eclético que,
inspirava-se principalmente na Ecole des Beaux-Arts de Paris, e, isoladas da rua por jardins em
estilo inglés ou francés.

Este autor explica que para os brasileiros, desde a época colonial, a “civilizacdo” era a
Franca e a Inglaterra; seguindo o exemplo portugués, que “procuravam nos dois paises o que
houvesse de melhor. Sobretudo em matéria de tecnologia moderna (apesar de haver poucos
interessados), ambos tinham muito a oferecer: a Inglaterra, através do exemplo e da
experiéncia, e a Franca, através da experiéncia e do ensino”. Dando énfase, entretanto, “aquilo
que se tornou sinbnimo da belle epoque: o afrancesamento do Rio de Janeiro”, Needell (1993)
cita Goulart Reis, ao explicar a diferenga entre o ecletismo francés e o brasileiro em relagéo a
“funcao simbdlica do ecletismo cultural para cada elite”. Onde “a burguesia francesa buscava
legitimag&o ao se identificar com a cultura aristocrética tradicional’; e, “a elite brasileira buscava
legitimac&o identificando-se com a Europa” ™.

Eduardo Guinle, por sua vez, aplica o capital acumulado com a heranca paterna
recebida em 1912; com o aporte financeiro recebido de sua mée, segundo Cattan (2003), por

uma partilha futura dos bens disponiveis; e com a conversdo em dinheiro liquido da venda,

8 Ibid., p. 150 e151

" NEEDELL, Jeffrey D. Belle époque tropical: sociedade e cultura de elite no Rio de Janeiro na virada do
século. Traducao de Celso Nogueira. Sdo Paulo: Companhia das Letras, 1993. p. 49, 55, 177 e 178
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relatada por Marcovitchi (2005), de todos os ativos da familia ligados a eletricidade para a
empresa americana Amforp — American and Foreign Power Company Limited, em 1927; na
obra do Parque Eduardo Guinle, com seu jardim e palacete francés; e, com a aquisi¢do e
restauracdo do Parque S&o Clemente. Esta ultima, reforcando uma caracteristica da elite
exposta por Needell (1993), daqueles cuja riqueza e posicdo permitiam veranear no fresco
refagio serrano, mantinham além da residéncia na cidade, outra, para veraneio.

Eduardo Guinle (1878 - 1941), também, engenheiro civil, diplomado pela Escola
Politécnica do Rio de Janeiro, casou-se com Branca Ribeiro, com quem teve trés filhos:
Evangelina Guinle, Eduardo Guinle Filho e Cesar Guinle. Seguia o perfil dos irméos, como
figuras populares na sociedade, desfrutavam da vida em sociedade e frequentavam clubes e
saldes. Needell (1993), entdo enfatiza que os Guinles participavam desse circuito (de salbes,
sécios de clubes ou figuras da moda), “porque isso fazia parte de sua condicdo de homens

8 E, como promotores de saldes, transformaram suas

poderosos na Capital Federal’
magnificas casas em ponto de encontro da sociedade na década de 1930.

O mesmo autor enfatiza o objetivo pratico dos salGes, na politica, nas finangas e nos
negoécios; como locais privilegiados, e certamente eficientes para 0s contatos pessoais, para a
troca de opinides, ideias e valores; e, onde tipos de intelectualidade se misturavam a uma elite
de profissionais liberais e homens de negécios, orgulhosa de sua cultura geral e artistica.
Estas, caracteristicas da belle epoque carioca, dado a natureza extremamente personalizada
da elite, por sua vez, intensificada pelo pequeno nimero de pessoas envolvidas, assim todos
se conheciam pessoalmente.

Finalizaremos nossa abordagem acerca da cultura e sociedade de elite, para
compreensédo da familia e mundo dos quais Cesar Guinle descendente, com a transcricdo de

artigo de Nelson Rodrigues, publicado no jornal O Globo,

[...] os jornais anunciam a morte de um Guinle. [...] a morte de um Guinle
causou em mim todo um formidavel fluxo de nostalgia.

N&o sei se vocés me entendem. Quando desaparece um Guinle, morre um
pouco do nosso passado. Posso dizer, sem nenhuma énfase, e, com a maior
isencdo e objetividade, que esta é uma grande familia brasileira. [...] haveria de
reconhecer em cada um o gentil-homem.

[...] “Os Guinle”, o romance de toda uma sociedade e de toda uma época.
Houve um momento em que, no Rio, tudo era Guinle. O Copacabana-Palace,
ou o Palace-Hotel, ou o Teatro Fénix, era Guinle. Em Teresopolis, terras

imensas, paisagens, fazendas. ..., tudo era Guinle. Hoje, quando passamos por

% Ibid., p. 137
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certos jardins, h4 sempre quem diga: - “Doagao dos Guinles.” O Palacio das
Laranjeiras, hoje presidencial, era da familia. E os Guinle ou davam a cidade os
seus palacios, seus parques, seus terrenos, ou o0s vendiam a preco de
liquidacdo da Avenida Passos. [...]

Os Guinles trouxeram, para o Brasil, todo o gosto europeu em forma de
tapetes, de quadros, de passaros, de cortinas, de méveis e de flores. Quando
fizeram o lago, em Teresopolis, mandaram buscar peixes, se ndo me engano,
na Alemanha. [...] Viajaram muito. [...], [e] embora viajadissimos, tinham paixao
pelo Brasil. Conviviam maravilhosamente com as nossas coisas. E n&o importa
gue suas telas, seus passaros, suas flores tenham sotaque. Arnaldo foi tdo
brasileiro quando fez o Fluminense. O Fluminense é profunda e eternamente
Guinle.

[...] estd morrendo o0 nosso passado e repito: - um dia, acordaremos sem
passado. (RODRIGUES, 1969)
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4.2. ARQUITETURA E URBANISMO: O ESPIRITO DA EPOCA

Assim como nos capitulos anteriores, seguiremos neste o intuito de revelar o contexto
em que Cesar Guinle elabora o projeto para a Cidade Jardim Parque S&o Clemente; pois,
como defende Hall (1995), atores da historia tem seu desempenho determinado pelo mundo
cultural e social em que viviam, e que forneceu “o material essencial as suas percepcdes”; e,
“‘onde eles mesmos se acham inseridos” e, “posteriormente, pelos problemas com os quais
nesse mundo se defrontam”.®

Particularmente no Brasil, como reconhece Pereira (2011), as primeiras décadas do
século XX sao identificadas como “anos formadores da nocédo de politica publica nas areas de
educacado e urbanismo, ou do que se pode definir como anos de criagdo de uma ‘educagao
urbana’ voltada para a formagdo de novos citadinos e cidaddos”.??

Leme (1999), em seu livro Urbanismo no Brasil, divide o intervalo de tempo abordado
em nosso trabalho em dois periodos. O primeiro periodo, 1895 a 1930, é caracterizado pela
reforma e ampliagdo dos portos maritimos e fluviais; pela construcdo de ferrovias; e, pela
proposta de melhoramentos localizados em partes das cidades, principalmente nas areas
centrais, onde, projetando-se sobre a cidade existente, tratava-se de melhora-la, substituindo-a
por uma cidade moderna. Dentro destas propostas de melhoramentos hd a presenca de
sistemas de parques e jardins; e, obras de infraestrutura das cidades, como saneamento e
abertura e regularizacéo do sistema viario.

A autora, também, aponta como caracteristicas do periodo a perspectiva do urbanismo
como contetdo a ser discutido, transferido e paralelamente a ser ensinado — anunciando as
origens do urbanismo e do planejamento urbano modernos em nosso pais; e, a atuagao sobre
as cidades de profissionais com formacao em engenharia. Visto que, estabelece a trajetoria
desta area do conhecimento no Brasil, como tendo “sua origem nos cursos de engenharia civil
e engenharia arquitetura”. ® Em outro texto, Leme (2003) enfatiza, ainda, que essa primeira
geragdo de engenheiros que atuou na transformagédo da estrutura urbana das cidades
brasileiras era, com raras exececdes, de familias de classe alta e que sustentavam seus
estudos em escolas de engenharia de fora do pais, ou nas Escolas Politécnicas do Rio de

Janeiro e de Sao Paulo.

8 HALL, op. cit., p. 05 e 06

% PEREIRA, Margareth da S. Localistas e Cosmopolitas: a rede do Rotary Club Internacional e os
primérdios do urbanismo no Brasil (1905-1935). Oculum Ensaios 13. p. 45 — 63. Campinas, jan. — jun.
2011. p. 46

8 | EME, Maria Cristina (coord.). Urbanismo no Brasil: 1895 — 1965. S&o Paulo: Studio Nobel, FAUUSP,
FUPAM, 1999. p. 22
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Reforcando a perspectiva exposta a cerca do urbanismo, Anhaia Mello (1929),
engenheiro e professor da Escola Politécnica de Sado Paulo, em palestras proferidas no Rotary
Club e no Instituto de Engenharia de S&o Paulo entre 1928 e 1929, afirma ser o urbanismo um
problema para o engenheiro, mas que exige, para sua solucdo perfeita e adequada no
desenvolvimento ordenado e na realizacdo de uma cidade ideal, a colaboracdo do sociélogo,
do legislador, do jurista, do politico, do administrador, do economista e de todo o cidad&do. Este
autor considera que quem melhor definiu o urbanismo foi Raymond Unwin, em seu livro Town
Planning in Practice®, como a ciéncia de estabelecer ligacdes entre as coisas; e sugere que
examinassem como os outros “mais velhos ou mais sagazes” resolveram problemas urbanos e
que procurassem “aplicar, com inteligéncia e n&ao servilmente ou por mero espirito de imitagao,

os métodos e processos que se adaptem as nossas condi¢des locais”, “ndo sé pela paridade
de situagdo, mas também pela exceléncia do modelo”.®
Em Nova Friburgo, temos o artigo do engenheiro Werneck (1947) que ao apontar

questdes de urbanismo como um dos problemas a serem enfrentados na cidade, apresenta,

hé alguns decénios, em todo o mundo civilizado, espiritos bem formados, tanto
dos circulos cientificos, como da alta administragdo publica, vem procurando
resolver as relevantes questées essenciais ao estabelecimento das cidades e
do mais elevado padréao de vida de seus habitantes, dando lugar tais estudos a
uma nova ciéncia, com a sugestiva denominagao de “urbanismo”. (WERNECK,
1947. p. 80)

E, refletindo o interesse dos profissionais pelos problemas e solugbes em cidades fora
do Brasil, a autor segue, entdo, relatando o “cuidado de urbanismo” praticado em outros
paises; como a lei de 14 de marco de 1919 que estabelecia que toda cidade de mais de 10.000
habitantes era obrigada a organizar um projeto de sistematizacdo, embelezamento e extenséo
na Franca; a revisdo do “Town Planing Act’, na Inglaterra, “a patria das cidades-jardins”,
determinando “minucias extremas, como o numero de prédios por hectares, sua altura, carater,

etc.”; a organizacdo de “suas cidades de uma forma reconhecidamente modelar”, na

Alemanha; ou ainda, nos Estados Unidos, “onde, em 1929, j4 689 cidades possuiam suas

8 UNWIN, Raymond. Town Planning in Practice: an introduction to the art of designing cities and
suburbs. 2. ed. 3. impress. London: Adelphi Terrace — Leipsic, 1913.

% MELLO, op. cit., p. 13
122



comissdes de plano de urbanismo”, e, “tendo os 48 estados da Unido uma legislagao especial
sobre a matéria”. %

Ainda, no que se refere ao ensino do urbanismo, seja como disciplina (na producgéo
deste saber técnico) ou como profissdo (na consolidacdo de um meio técnico local), Leme
(1999) destaca que a influéncia estrangeira € notavel; assim como na contratagdo de
especialistas, que incluia de diversas formas os urbanistas estrangeiros. O que podemos
observar nos exemplos expostos no capitulo 1.2. E que, sem dlvida, exerceram grande
influéncia sobre uma geracdo de engenheiros, urbanistas e arquitetos que estavam se
formando, tanto no campo da teoria, quanto na préatica de intervencao e planejamento urbano
no Brasil. Neste cenario, a mesma autora, aponta que a criacdo de instituicbes e 6rgdos de
classe, como a Associacdo e o Clube de Engenharia, assumem importante papel no
encaminhamento de projetos e como veiculos de divulgacdo de ideias e das praticas
profissionais.

Chamamos, entdo, atencdo para o artigo da professora Margareth Pereira (2011),
Localistas e Cosmopolitas: a rede do Rotary Club Internacional e os primérdios do urbanismo
no Brasil (1905-1935) ¥, que relata a importancia dessa associacéo civica para a sociologia
urbana e para a histéria do urbanismo. Pereira (2011) relata que criado em 1905, em Chicago,
0 Rotary Club delineou seu perfil ndo somente como uma organizagado associativa interessada
em promover a coesao social de seus membros nos negocios; mas, se autodefiniu e organizou
sua agenda a luz do processo de discussdo sobre a natureza da cidade e sobre os papéis
sociais desempenhados por cada ator, coletiva e individualmente. Segundo a autora, vistas em
uma perspectiva historica, a criacdo e expansao do Rotary Club no Brasil, bem como suas
atividades, permitem observar a troca “transnacional de experiéncia em questbes do
planejamento urbano, focando atores sociais, conceitos, linguagens e planos, em escala global

e local” ®; valendo observar que,

a partir de 1925 e durante mais de uma década, o nome do Rotary Club passou
a ser cada vez mais associado a uma firme ac¢do social no campo da
educacdo, da assisténcia e do planejamento da cidade, entendida como uma
acdo coletiva que deveria ser estimulada por diferentes meios de mobilizacdo e
propaganda e posta em préatica da forma mais quotidiana. (PEREIRA, 2011. p.
58)

% WERNECK, Francisco José dos Santos. Alguns problemas municipais de Nova Friburgo: forca e luz —
adutora do debossan — urbanismo — inundagdes. Rio de Janeiro: Grafica Laemmert Limitada, 1947. p.
80 — 81.

¥ PEREIRA, op. cit., p. 46

% Ibid., p. 62
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Anhaia Mello (1929) também sugere que “as nossas associagbes como o Rotary,
Associacdo Commercial, Club Commercial, Centro das Industrias, Automoével Club, as
associacbes de profissionais médicos, advogados, engenheiros, devem promover essa
propaganda”; além disso, considera que “toda a grande sabedoria”, das teses, discussdes,
conclusdes e problemas debatidos nestas associagdes, “seria praticamente de pouquissimo
resultado para o pais” se “ficassem enclausurados nas salas de reunido”, o que, segundo o
autor, ndo acontece devido as revistas de urbanismo, os Proccedings e Reports das diferentes
associacdoes que “pdem ao alcance de todos os estudiosos a experiéncia desses grandes
homens”. O autor, entao, defende que “o urbanismo, mais que qualquer ciéncia € um saber de
experiéncia feito”; desta forma “nessas publicagcbes é que nds podemos e devemos
aprender”.®

Outro aspecto também introduzido no nosso capitulo 1.2., Leme (1999) destaca que as
revistas se constituiram como féruns para a divulgacdo das ideias conferindo, inclusive,
credibilidade ao urbanismo e ao planejamento urbano; e, um excelente indicador da cultura
técnica de cada cidade. Assim como, 0s congressos realizados no periodo de 1900 a 1950,
que segundo a mesma autora, através da concentracdo de técnicos tém grande importancia
como impulsionadores de novas ideias; para a elaboracdo de projetos e planos; e, para a
criacdo de departamento e 6rgaos normativos.

O segundo periodo, definido por Leme (1999), trata de 1930 a 1950. Periodo do Estado
Novo, caracterizado por transformacdes radicais na estrutura das cidades e pela circulacéo,
transferéncia e traducbes de ideias. Segundo a autora, neste periodo, além dos ja citados,
planos que tinham por objetivo o conjunto da &rea urbana na época, sdo formuladas as
primeiras propostas de zoneamento, assim como, de sistemas de vias e de transporte.

Em relacdo a modelos urbanisticos, no artigo O legado do urbanismo moderno no
Brasil, Del Rio (2000) relata que nos anos 1930 e 1940, ao contrario da arquitetura modernista
- jA plenamente consolidada, ainda persistia 0 embate entre 0os modelos que, a exemplo de
Choay (2010b), chamamos de culturalista, e o progressista. Entre exemplos classificados como
culturalistas, no capitulo 1.2 - por seus tragados inspirados nas cidades-jardins, citamos 0s
planos urbanos de Agache para vérias cidades brasileiras, as cidades no Parana, assim como,
os loteamentos da Companhia City, em Sao Paulo.

Quanto ao modelo progressista, conforme afirma Del Rio (2000), nos anos seguintes,
logo tornou-se hegemédnico e iria encontrar em Lucio Costa 0 seu maior representante.
Citando, importantes projetos urbanos, embora ainda localizados, como o conjunto da

Pampulha e o Parque Ibirapuera. E, por fim, conclui que o urbanismo moderno no Brasil iria

% MELLO, op. cit., p. 23 e 43
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atingir a sua expressdo maxima com o concurso para Brasilia no fim dos anos 50, bem depois,
portanto, da sua cristalizacdo como modelo arquitetdnico.

Tal descompasso pode ser explicado por Leme (2003), que ao falar sobre os desafios
do urbanismo no Brasil, afirma que “o final da década de 40 constitui-se com um momento de
inflexdo no ensino do urbanismo com a criacdo das faculdades de Arquitetura e Urbanismo”.
Neste momento, entéo, “definem-se duas vertentes: uma em continuidade a que teve origem
na engenharia e uma nova, que se desenvolve a partir do movimento moderno, em arquitetura
e urbanismo”. Onde, enquanto a modernista enfatizava o ensino de projeto; a continuidade do
que era ministrado anteriormente na engenharia, tinha “por objetivo a formacado de um novo

profissional — o planejador urbano”. %

% | EME, Maria Cristina. Os desafios do urbanismo no Brasil: ensino e profissdo. In: MACHADO, Denise
Barcellos Pinheiro Machado; et al. (org.). Urbanismo em questéo. Rio de Janeiro: UFRJ/PROURB, 2003.
p.113e120
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4.3. TRAJETORIA INDIVIDUAL

Cesar Guinle (1911-1989) membro de familia de grandes empreendedores nacionais,
que, como narrado por Cattan (2003), soube adaptar-se as mudancas ocorridas na primeira
metade do século XX e, mesclar interesses particulares, empresariais e comerciais com
importante atividade filantropica e cultural.

Needell (1993), ao apresentar a elite carioca na virada do século XIX, relata que os
filhos de fazendeiros ricos, grandes comerciantes e homens de negocios eram educados em
casa, pelos pais ou tutores (em geral, europeus); e, enfatiza que durante a Monarquia e a
Republica Velha, em geral, apenas as familias de posses e posi¢ao tinham acesso a educacao
secundaria; visto que o0s tutores e 0s poucos colégios existentes custavam caro. Inserido neste
grupo privilegiado, Cesar Guinle foi acompanhado por tutores até atingir a idade adequada e
seguir, a exemplo de seu pai e tios, para a antiga Escola Politécnica da Universidade do Brasil.

Para admisséo na Escola Politécnica apresentou certiddes de exames preparativos do
Colégio Pedro Il — inscritos no livro de atas de alunos ndo matriculados neste colégio, e, do
Ministério da Educacgdo e Saude Publica, emitidos entre os anos 1926 e 1930; assim como
uma carta de recomendacdo de seu tutor José Oiticica Filho®, atestando “‘que o S° Cesar
Guinle, meu aluno, tem sempre conduta exemplar”.

E, segundo Histdrico Escolar da Escola Politécnica, matriculado no curso geral em
1931, em regime de adaptacéo, colou grau em Engenharia Civil e Elétrica em 07 de dezembro
de 1935. A Escola Politécnica, entdo, “eram o campo de treinamento para 0s mais ambiciosos
e resolutos ‘modernizadores’ que atuavam no meio urbano”, e como revela Needell (1993), os
estudantes, ai formandos, “em geral viam a si mesmos como servidores cientificamente
treinados do futuro de sua nacdo — os defensores altruistas e militantes da ‘modernizag¢ao’ da
patria”. %

Guima (1960), o colunista de Memdrias do homem sisudo e colega de turma de Cesar
Guinle, em artigo comemorativo dos 25 anos de formatura, relata que no ano de 1930, “néo
eram muitas as oportunidades que se ofereciam”, e assim, restava-lhe “procurar o futuro entre
os ‘doutores’ em engenharia, medicina e direito. [...] Sendo que agrbnomos e dentistas,
veterinarios e até arquitetos (que mais tarde iriam projetar e fazer respeitar a cultura brasileira)

eram olhados de nariz torcido, injustamente situadas em segundo plano”. Relata ainda que

° José Oiticica Filho (Rio de Janeiro, 1906 - 1964), fotografo, pintor, entomologista e professor. Forma-
se na Escola Nacional de Engenharia em 1930, no Rio de Janeiro. Leciona matematica nos colégios
Jacobina, Pedro Il, na Faculdade Nacional de Medicina e no Colégio Universitario, entre 1928 e 1962.
Como registro desta amizade fica a premiada fotografia de José Oiticica Filho, chamada O Kiosque, que
trata-se em uma fotografia do quiosque do Parque Sao Clemente.

%2 NEEDELL, op. cit., p. 26 e 27
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para a escolha eram colocadas “os pros e contras na balanca das convenc¢des em familia”,

contudo, no seu caso particular “foi o [seu] amor ao asfalto — e a este bendito asfalto carioca —

que [o] féz decidir: ‘vou para a Politécnica”. %

Sobre os 5 anos na “tradiconal Politécnica do Largo de S&o Francisco”, o colunista
afirma
recordo com saudades e carinho [...], mas com travo das decepc¢bes que se
sucederam. No curso académico e pouco pratico, em meio a instalacdes
precarias e aparelhagem obsoleta (o prédio esteve sempre em obras,
interminaveis), sofremos as deficiéncias que terdo sido de outras épocas,
dentro do espirito pretensiosos e ja superado do “politécnico” onisciente. E
sofremos mais, ainda, as experiéncias da primeira turma entrada pos-revolucao
de 1930, atravessando um periodo de anormalidades sob o ponto de vista
politico e administrativo (caracterizado pelas revolucdes de 32 e de 35, além de
uma série de agitacfes), agravadas em particular, pela reforma do ensino, com

inovagcBes mal estudadas e solu¢gbes de emergéncia. (GUIMA, 1960)

Contudo, essas dificuldades teriam provocado “o espirito de luta da turma e
despertaram-lhe o sentido de personalidade que a iria caracterizar. [...] Foi uma e Unica,
tornando solidarios e fraternais todos os seus componentes, de ponta a ponta, permitindo que
ela reagisse prontamente aos problemas, sabendo resolvé-los”. ** E, em outro artigo publica,

Lembro-me bem do César. Alto, magro, cruzando o Largo de S&o Francisco
com as suas passadas largas e firmes. Simples e modesto. Quase timido.
Inteligente e estudioso, aluno dos mais aplicados.

[...] ele pretendia ser engenheiro. E assim se diplomou como um dos elementos
mais significativos da querida sempre lembrada turma de 35. Logo foi trabalhar
nas Propriedades Reunidas Eduardo Guinle, iniciando os projetos que
resultaram nas espléndidas realiza¢des que sdo o Parque Eduardo Guinle, nas
Laranjeiras, aqui no Rio, e o Parque Sao Clemente, em Friburgo. Neste, entéo,
ele se projetou através de obras de urbanizacdo e loteamento, ajardinamento,
drenagem e irrigacdo, calcamento e pavimentacdo, regularizacdo do
abastecimento de agua e do fornecimento de forca e eletricidade, e, na

construcdo do Park Hotel — segundo projeto de Lucio Costa. (GUIMA, 1962)

% GUIMA. Memoérias do homem sisudo. Correio da Manha. Rio de Janeiro, 11 dez. 1960. 4° caderno, p.
1.

% Ibid., 16 set. 1962. 4° caderno, p. 1.
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Ou seja, além da educacao como heranca do privilégio familiar, o inicio de sua carreira
profissional também se da em empresas de carater familiar. A partir dai, ele abriria seu
caminho como engenheiro, empreséario e politico, como uma especificidade da atuacdo do
profissional de urbanismo e de planejamento urbano no Brasil, observada por Leme (1999) — a
dupla, e no caso, tripla insercao profissional, coincidindo sua atuacdo como empresario, hora
como engenheiro, hora como politico.

Casado com Edelvira de Mello Fléres Guinle teve cinco filhos: Luiz Melo Flores Guinle,
em 1938; Jorge Melo Flores Guinle, em 1939; Maria Cecilia Melo Flores Guinle, em 1941;
Maria Helena Melo Flores Guinle, em 1948 e César Melo Flores Guinle, em 1964 (e falecido
em 1995).

Em sua trajetoéria profissional, acompanhamos que logo se distinguiu como empresario,
por assumir, em 1935, a administracdo dos negdcios e propriedades de seu nucleo familiar, em
Nova Friburgo. Seguiremos a partir dai seu percurso, tendo como base o depoimento do
préprio Cesar Guinle em dois documentos: seu Curriculum Vitae (1969) e a entrevista,
intitulada Memoria Oral (1987), concedida ao Pr6-Memoria de Nova Friburgo.

De 1935 a 1940 exerce a profissdo de engenheiro, “trabalhando por conta prépria em
urbanizagdo, topografia e construgéo civil tendo como campo de atividades o antigo Distrito
Federal e Nova Friburgo”.%

No Rio de Janeiro, Lucio Costa (1995) conta que numa tarde do comeco dos anos
1940, foi informado “que os herdeiros de Eduardo Guinle — o visionario e gastador — encaravam
a contingéncia de ter que abrir uma rua no parque da mansao para obter renda”, foi entdo
conversar com Cesar Guinle, e aconselhou, “uma arquitetura contemporanea que se adaptasse
mais ao parque do que a mansao”, para o projeto que hoje constitui o Parque Eduardo Guinle.

Por esta aproximacéo, Cesar Guinle pede para Lucio Costa o projeto de um hotel, o
Park Hotel, para seu empreendimento na cidade de Nova Friburgo. O que Cattan (2003), como
ao referir-se ao projeto da sede do Banco Boavista®, de 1943, analisa como “gesto arrojado,
sintonizado com a emergéncia do moderno naquele momento chave da cultura brasileira,
arquitetbnica, mas ndo so, em oposi¢cdo ao conservador trago francés adotado em geral pela
familia” Guinle.®” E, embora, Comas (2003) afirme que o projeto do Parque Guinle ja estava
aprovado na Prefeitura do Rio em 1944, datamos o Park Hotel como anterior, por ja ter sido

inaugurado em 1944,

% GUINLE, Cesar. Curriculum Vitae. Niterdi, jun. 1969.
% Também de autoria de Llcio Costa, mas, sob a encomenda de Guilherme Guinle.

9" CATTAN, op. cit., p. 142
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Entdo, de volta ao Parque Eduardo Guinle, no Rio de Janeiro, 0 mesmo arquiteto
projeta trés edificios (Bristol, Caled6nia e Nova Cintra); construidos entre 1947 e 1952, que
segundo Costa (1995), trata-se do primeiro conjunto de prédios construidos sobre pilotis e a
primeira experiéncia de um conjunto residencial de apartamentos destinados a alta burguesia,
no entanto, relata que “lamentavelmente os corretores da época ndo souberam vender as
inovagBes e assim os proprietarios, a meio caminho foram levados a fazer outra coisa na parte
restante do terreno”.%®

Em nossas pesquisas, has correspondéncias pertencentes a Colecdo Cesar Guinle da
Fundacdo Casa de Rui Barbosa, encontramos um depoimento de Augusto Guimaraes Filho,
engenheiro de que dirigiu 0 escritério técnico e as obras do Parque Eduardo Guinle, no qual
relata que “o conjunto sé foi possivel pelo elevado espirito da familia Guinle em particular do
Dr. César que era o proprietario do empreendimento”. Entre as dificuldades enfrentadas revela
que “os desafios eram vencer a incompreensao dos compradores. A arquitetura moderna nao
era uma aceitagdo unanime”; e, completa, “os eventuais compradores achavam um absurdo
um prédio tdo caro ndo ter sanca (de gesso, com funcdo de adorno)’. Mas, “ndo sé pela
resisténcia ao moderno, mas também pela situacéo econdmica muito dificil da época”. *°

E, reforcando aquela assertiva de Lucio Costa, acrescenta “além disso, os corretores
ndo estavam preparados, nem acreditavam na arquitetura que estavam vendendo”. Por fim, ao
falar sobre os elementos utilizados na construcao dos trés prédios, revela “a preocupagao do
Dr. Cesar Guinle em fazer o melhor”; e, conta que “o marmore utilizado no revestimento dos
adornos do Nova Cintra e do Bristol € Marmore Carrara proveniente do que sobrou da
construgao do palacio”; e, que “a ceramica vazada das varandas dos prédios foram executados
na Ceramica Parque Sao Clemente da Propriedades Reunidas Eduardo Guinle em Nova
Friburgo”.*®

Tendo como caracteristica a implantacdo urbanistica dos prédios dentro de um parque,
Cattan (2003) afirma que é a composi¢do do Parque Guinle criou “um valioso ambiente urbano,
um dos conjuntos arquitetdnicos-urbanisticos de maior qualidade da cidade”. ' Na
combinacdo do Palécio francés, do jardim circundante, com o0s trés prédios modernos
projetados por Lucio Costa no final da década de 1940, somados ao também moderno paredao
de blocos dos Irmaos Roberto, obra ja do inicio dos anos 50, todos reunidos na concha

geogréfica definida pela propriedade original de Eduardo Guinle, percebe-se o desenrolar de

% COSTA, Lucio. op. cit., p. 205

% GUIMARAES FILHO, Augusto. [Depoimento sobre o Dr. Cesar Guinle]. Assunto: O Parque Eduardo
Guinle. Rio de Janeiro, 2003. (Colecdo Cesar Guinle da Fundacdo Casa de Rui Barbosa)

100
Id.

9L CATTAN, op. cit., p. 113
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uma conversa respeitosa entre passado e presente; reconciliados, mas nado tentam disfargar ou
diminuir as suas diferencas. Ou seja, ndo ha um esforco no sentido de integrar passado e
presente, mas sim, ambos estavam felizes em coexistirem.

Em Nova Friburgo, Cesar Guinle constitui e administra a empresa Construtora Parque
Sédo Clemente, destinada a explorar os parcelamentos de terra dali advindos, sob a forma de
loteamentos urbanos; e, embora ndo morasse no municipio, afirma que a exemplo de seu pai,
ia a Friburgo todas as semanas, e, “assim ia mantendo contato com todos e tudo”.1? E, como
primeiro projeto, apresentamos o Bairro Bela Vista em terrenos desmembrados do Parque S&o
Clemente, que embora nao tenhamos identificado a data do projeto original sabemos que, em
1939, seus lotes estavam a venda, como revela a citada, nos capitulos 1.5 e 2.1, reportagem
de Magalhdes Corréa (1939), onde descreve sua visita a propriedade em junho do referido ano.

Também em terrenos do Parque S&o Clemente, como acompanhamos, em 1944, lanca
o empreendimento urbanistico e paisagistico Cidade Jardim Parque Sdo Clemente, nosso
objeto de estudo. Projeto, no qual, Cesar Guinle expressa as tendéncias de seu tempo,
revelando a capacidade de sintetizar o passado e projetar, com base nesse passado e no
presente, tendéncias futuras. Fruto da condensacdo cultural, que inclui desde seu contexto
familiar ao social, ao contato com o clima e personalidades da vanguarda modernista, ligada ao
‘o espirito da época”, a conjuntura econdmica e politica, e, a importacdo de modelos e
correntes de pensamentos.

Para além da influéncia do modelo de cidade-jardim inglés; do reconhecimento deste
como icone de valorizacdo do mercado imobiliario, e, da apropriacéo, no Brasil, deste ideario
pelos profissionais de formacéo politécnica — discussdes inseridas no capitulo 1.2. Cesar
Guinle revela, ainda, justificativa propria e peculiar para a ado¢éo deste modelo. A aceitacdo do
modelo cidade-jardim por Cesar Guinle € relacionado, também, ao interesse particular por
assuntos relacionados ao paisagismo, e a perspectiva de transformar o Parque Sao Clemente
num conjunto residencial atraente, um empreendimento imobiliario, mas que proporcionasse
uma compensacdo adequada, e, que ao mesmo tempo prolongasse o jardim de Glaziou.
Revelando-se, assim, o Parque Sao Clemente como conceito condutor do projeto.

Maria Helena, em depoimento do jornal A voz da Serra sobre seu pai, acentua que
Cesar Guinle “era um apreciador do belo, tanto do belo natural como o belo construido, dai sua
paixao pela natureza e pela arquitetura. A biblioteca dele, com muitas obras raras e de tiragem
limitada, é sobretudo baseada nestes dois temas”.'®® Merecendo destaque, entre outros, um

exemplar do livro La Maison des Hommes - encontrado em uma das minhas visitas a sua casa;

192 GUINLE, op. cit., 1987. p. 05

19 GUINLE, Maria Helena. In: VENTURA, Dalva. Cesar Guinle: um exemplo de homem publico para as

outras geracdes. A voz da serra. Nova Friburgo, 15 a 17 mar. 2003. p. 7.
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de Francois de Pierrefeu e Le Corbusier, de 1941, publicado pela Librairie Plon, em Paris.
Neste livro, os autores desenvolvem suas teorias sobre as necessidades dos homens e as leis
fisicas como norteadoras da arquitetura e do urbanismo e, abordam conceitos como o projetar
arquitetura, a economia, e, a preservacdo da paisagem. Além disto, acompanhamos que a
preocupacdo com a defesa do Parque estava presente nos discursos de Cesar Guinle em
relagéo ao empreendimento.

Por fim, vamos mencionar outro empreendimento imobilidrio de Cesar Guinle, ja de
finais dos anos 1970; e, também citado por Cattan (2003), com pousada projetada por James
Lawrence Vianna, em colaboracdo com os arquitetos Davino Pontual, Maria Elisa Costa, Paulo
Jobim e Jorge Leve; e, com supervisdo de Lucio Costa, em Angra do Reis. Segundo Cattan
(2003), “obra tempora e que mesmo fora da cidade do Rio de Janeiro merece ser mencionada
quer por sua afinidade e identidade tipolégica com o Parque Hotel de Friburgo de Lucio Costa,
construido quarenta anos antes”.'® O premiado projeto, pela XXIIl Premiacdo Anual do
IAB/RJ,em 1985, serviria assim como o Park Hotel para a Cidade Jardim Parque S&o
Clemente, de apoio ao Condominio de Recreio, na Freguesia de Santana, Angra dos Reis.

Empreendimento realizado pela Cia Docas de Santos e desenvolvido pelo engenheiro
Cesar Guinle, entre 1977 e 1980. Com projeto composto de vias de acesso, publicas e
particulares, inclusive embarcadouros; lotes para conjuntos unifamiliares agrupados para
‘pousadas” e “aldeia”; lotes indivisiveis para residéncias unifamiliares; lotes especiais (igreja,
escola e cemitério, existentes); areas alodiais e de marinha, de uso comum, destinadas ao uso
e goso dos futuros adquirentes. E, conforme afirma Cesar Guinle (1980), “a tbnica do
empreendimento é a integracdo do projeto na paisagem, preservando-se todas as belezas
naturais existentes”. A colecdo Cesar Guinle da Fundacdo Casa de Rui Barbosa conta,
também, com fotografias e croquis deste empreendimento.

Ja sua carreira politica revela o engajamento de Cesar Guinle aquela elite friburguense
empenhada na construgdo de uma imagem de cidade moderna para Nova Friburgo. Cesar
Guinle (1987), no entanto, relata que teve uma surpresa ao ver seu nome cogitado para
prefeito por lideres politicos de Nova Friburgo, em 1945. Contudo, a ideia tomou forma e
chegou aos ouvidos de Galdino do Valle Filho, que lanca sua candidatura oficialmente, em
1947, pelo partido da UDN (Unido Democratica Nacional). Ao aceitar o contive, no entanto,
alerta “que nao tinha experiéncia e mais, queria carta branca. Nao me submeteria a imposi¢ées

e conchavos; viria em nome de uma renovagao”.'® E, como revela Costa (1997), mantem-se

104 CATTAN, op. cit., p. 143

1% GUINLE, op. cit., 1987. p. 06
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firme a sua convicgdo, ndo aceitando vincular seu nome ao de Getulio Vargas; e, assim mina a
tentativa de consumar alianca entre a UDN e o PTB.

Costa (1997), afirma que o grupo galdinista forja um discurso que ligava o candidato a
Nova Friburgo, “tanto com referéncia a seu passado historico quanto a apresentacdo de
propostas concretas para seus problemas cotidianos”; e, consegue conquistar a opinido publica

” 106

‘com um projeto politico mais bem delineado para administrar a cidade . Dentre as

propostas defendidas e publicadas nos cartazes de campanha para prefeito™®’

, estavam: a
estrada direta do Rio de Janeiro a Nova Friburgo; planejamento urbanistico; campo de aviacao;
amparo a lavoura; maternidade e assisténcia social; casas populares; desenvolvimento
turistico; protecao a infancia e a velhice desamparada; e, melhoria dos servicos de forca, luz e
telefone.

Araujo (2003a) relata que Cesar Guinle, como Prefeito Municipal de outubro de 1947 a
janeiro de 1951, consolida o pensamento liberal como relevante legado politico de Galdino do
Valle, assim como retoma com intensidade o discurso ideoldgico voltado a identificar Nova
Friburgo a Suica brasileira. Desta forma, foi o projeto turistico que contou com desdobramentos
mais imediatos, concentrando-se em torno das festividades comemorativas do 130° aniversario
de fundacdo da cidade. H4 a oficializacdo das comemoracdes pelo governo, que declara
feriado municipal o dia 16 de maio, abre crédito especial para as solenidades e decreta o
encerramento do expediente nas reparticbes municipais nos dias 13, 14 e 15, dedicando-se
uma semana inteira as festividades organizadas por uma Comissdo de Turismo indicada e
presidida pelo prefeito.

E, como aponta Costa (1997), em seu estudo Visées do ‘paraiso capitalista”
hegemonia e poder simbdlico na Nova Friburgo da Republica, “conforme atesta a opinido

generalizada de diversos friburguenses”®

sua administracédo é considerada uma das melhores
e mais atuantes da histéria da cidade. Sobre estes aspectos, identificamos no depoimento de
Cesar Guinle para o Memoria oral (1987), na pesquisa de Costa (1997) e, em publicacdes de
periddicos locais, que interviu desde em detalhes de organizacdo interna da prefeitura até as
questdes de base na vida municipal. A questdo da energia elétrica — adquirindo um conjunto
Diesel de regular poténcia, que possibilitou boa luz e a ampliagdo das redes; saude publica;

suprimento alimentar; transportes; reestruturagdo e reformulagdo do servigco de telefénico -

1% COSTA, op. cit., p. 157 e 158

197 Cartaz de Cesar Guinle em sua candidatura para prefeito, pertencente a Colecdo Cesar Guinle da

Fundacao Casa de Rui Barbosa.

1% COSTA, op. cit., p. 172
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“‘exemplar testemunho de organizacdo bem estruturada, livre e bem sucedida”; e,
“demonstragéo de como a livre iniciativa pode funcionar”.**

Rede de esgotos; abastecimento d’agua; assisténcia meédica nas zonas rurais;
calcamento do perimetro urbano. Construcdo de 120 casas populares - em terrenos doados
pelo proprio prefeito e que foram vendidas a preco acessivel e em condigdes modicas, a
familias operéarias. Desenvolvimento do ensino municipal, com o Ginasio Municipal Noturno e
os diversos grupos escolares construidos ou remodelados, e, destaque para o Ginasio Nova
Friburgo, educandario padrdo do Brasil, edificado pela Fundacdo Getulio Vargas, através da
Prefeitura Municipal.

Reforma do Cdédigo Tributario; instituicho da Caixa de PensbGes dos Servidores
Municipais; incremento da construcao civil. E, por fim, a estrada direta que liga Nova Friburgo
ao Distrito Federal - inaugurada na administragdo seguinte, mas conseguida gragas as verbas
gue Cesar Guinle, por seu prestigio e determinacdo, obteve do Governo Federal.

Cesar Guinle (1987) relata, ainda, “com satisfagdo” que em sua administragao
municipal, houve a reativacdo do Rotary Clube de Nova Friburgo, que ja havia funcionado com
um grupo expressivo; mas, “com a guerra, foi desativado por questbes especiais”. E, ressalta
que, em 1983, recebeu desta entidade, “um diploma e medalha, como reconhecimento por
trabalho comunitario”. °

Dando continuidade a sua carreira politica, € eleito também pela UDN, Deputado
Estadual pelo Estado do Rio de Janeiro (1951 a 1955). Periodo no qual relata que havendo
uma politica da interiorizacdo das capitais e que “questionava-se Brasilia e ndés achavamos
Niter6i sem condicbes de permanecer com sede do governo fluminense”; apresentou o
“projeto, que na época nos parecia valido isto é; a transferéncia da capital de Niterdi para
Friburgo”. O projeto procurava demonstrar a viabilidade da mudanga; no entanto, perdeu por 3
ou 4 votos, na votacao final. ***

E, como podemos acompanhar na cronologia a seguir, foi ainda candidato a Deputado
Federal pela UDN em 1958, tendo sido eleito 1° suplente; Presidente da ARENA de Nova

Friburgo; e, candidato, por este partido, a Prefeito, nas eleicdes de novembro de 1966.

1% GUINLE, op. cit., 1987. p. 19
19 |bid., p. 32

" 1bid., p. 25
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#1935 - Formatura em Engenharia Civil e Eletricista
. +1941 - Presidente da Construtora Parque S&o Clemente S.A.
#1942 - Gerente geral da Propriedades Reunidas Eduardo Guinle
191943 - Diretor da Campreste S.A.
+1947 a 1951 - Prefeito Municipal de Nova Friburgo
+1951 - Séclo Fundador do Rotary Clube de Nova Friburgo
« 1951 a 1955 - Deputado Estadual
+1956 - Diretor Tesoureiro da Indistria de Refinagéo de Bicos S.A. - IBRGE

«1958 - 1° Suplente de Deputado Federal
+196[?] - Presidente da ARENA
+1960 - Diretor Presidente da firma Guinle S.A. IntercAmbio Comercial
#1963 - Diretor Presidente de Guinle S.A. Investimento
+1964 - Sécio-Gerente de Lubrificantes Cardinal Ltda.
+1966 - Candidato a Prefeito

+1967 - Presidente do Banco do Estado do Rio de Janeiro S.A.
1911 I H 1989

CESAR GUINLE

«1957 - Diretor Presidente da Pedrinco S.A. (Pedreira e Indistria de Concreto)

«1966 - Diretor da Fazenda da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo

Figura 94: Cronologia da atuag&o profissional de Cesar Guinle

E, assim além da apresentacao de forma sistematica da producdo e atuacao de Cesar

Guinle; as passagens aqui examinadas surgem como indicadores e testemunhos da vida social

e do tempo que pretendemos compreender.

Por fim, Maria Helena Guinle (2003), naquele mesmo depoimento ao jornal A voz da

Serra, relata que em 1979, Cesar Guinle adoeceu, perdeu parte da audicdo e assim “viveu

durante nove anos, mergulhado no siléncio”; e, “foi ficando entristecido”.**? E, em notas sobre 0

falecimento de Cesar Guinle, em maio de 1989, Herédoto Bento de Melo o descreve como

idealista, generoso, sempre aberto as grandes ideias, um exemplo, “até o fim da vida, quando o

desencanto e a tristeza aparentemente o afastaram de tudo e de todos”.**
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outras geracfes. A voz da serra. Nova Friburgo, 15 a 17 mar. 2003. p. 7.
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Nova Friburgo, maio 1989. p. 7. (Notas sobre o falecimento de Cesar Guinle)

GUINLE, Maria Helena. In: VENTURA, Dalva. Cesar Guinle: um exemplo de homem publico para as

MELLO, Herodoto Bento de. O pensamento de Herddoto: Cesar Guinle. Imprensa de Nova Friburgo.



5. CONSOLIDACAO E ALTERACOES DA CIDADE JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE

Neste capitulo abordamos o processo de implantacdo do projeto Cidade Jardim Parque
Sdo Clemente, apresentando sua reconfiguracdo até seu parcelamento atual. Para isso,
partimos da analise dos documentos (transcritos nos anexos), como a Consolidacdo dos
Cadernos de Encargos, Memorial justificando o tombamento do Parque S&o Clemente,
Pareceres, Plantas e outros, que compdem a pasta de tombamento junto ao Arquivo Central do
Iphan — secédo do Rio de Janeiro; e, do acervo pertencente ao Nova Friburgo Country Clube,
como os livros de Atas de Assembleia, do Conselho Deliberativo e Diretor, e, os Pareceres de
Orlando Lima e Prado Kelly Advogados em resposta as consultas a respeito do condominio e
lote VI da Cidade Jardim Parque S&o Clemente. Neste processo desvendaremos a significativa
relacdo, conflitos e redelineamento entre o empreendimento e o Parque Sao Clemente.

Por fim, utilizamos ainda a Base Cartogréafica do Municipio de Nova Friburgo, elaborada
pela Prefeitura de Nova Friburgo, visitas ao local e depoimento da senhora Eva Bitto, moradora
da Cidade Jardim Parque Sao Clemente, desde o final da década de 1950. Tal depoimento
trata-se de relatos informais — feito de acordo com a disponibilidade da entrevistada em
diferentes momentos; o primeiro, em 2002, em visita a Cidade Jardim Parque Sédo Clemente,
para realizacdo de outra pesquisa; e, posteriormente, em 2012, em etapa de coleta de dados
para este trabalho.

Na pasta do processo de tombamento n® 444T do Iphan, encontramos um documento
informativo de autoria de Lucio Costa, na época diretor da Divisdo de Estudos e Tombamento
deste |Instituto, julgando o requerimento de tombamento solicitado por Cesar Guinle
procedente, visto que o0 parque conservava o projeto original delineado por Glaziou, e a casa,
embora reformada em alguns pormenores, ainda preservava feicdo primitiva de grande
nobreza, merecendo destaque a sala de visitas, com valiosa pintura no forro e mobiliario
caracteristico da época (22 metade do século XIX) e que deveriam ser incluidos no
tombamento.

E assim, o Parque S&o Clemente, compreendendo os lotes V e VI da Cidade Jardim
Parque Sao Clemente, com Chalet e benfeitorias, é declarado Patriménio Nacional, com
inscricdo n° 440 no Livro de Tombo de Belas Artes, ao dia 28 de novembro de 1957. A partir de
entdo, além de indivisivel, a propriedade tornou-se intangivel no que diz respeito a sua
finalidade e ao seu aspecto paisagistico.

No acervo do processo de tombamento, encontramos também uma listagem dos
compradores de lotes na Cidade Jardim Parque Sdo Clemente, a qual permite-nos identificar
gue o empreendimento tenha sido predominantemente escolhido como local para veraneio e

fins de semana, sendo 68% dos compradores de outros municipios; entre os quais 91% do Rio
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de Janeiro, havendo ainda compradores de Niter6i e Sdo Paulo. Queremos destacar, também,
que identificamos entre os compradores além de nomes de familiares, como Candido Guinle de
Paula Machado, Francisco Eduardo de Paula Machado, Branca Ribeiro Guinle e outros; nomes
de arquitetos reconhecidamente modernistas envolvidos no projeto ou ndo, como Oscar
Niemeyer Soares Filho, David Xavier Azambuja e dos irmdos Marcelo, Milton e Mauricio
Roberto.

O empreendimento, no entanto, sofreu com as altas taxas inflaciondrias, que sujeitava o
pais naquele momento; e, com a seguida e rapida desvalorizacdo das prestacbes de
pagamento dos lotes, em virtude de, por contrato, serem irreajustaveis. Tém-se, assim,
consideraveis prejuizos em relacdo ao que poderia ter arrecadado e destinado a infraestrutura
e aos equipamentos oferecidos; passando-se a trabalhar continuamente abaixo do montante
previsto, 0 que ocasionou um ritmo lento de construgdo e levou Cesar Guinle a buscar
alternativas para a construcao dos citados equipamentos e do clube campestre.

Acompanhamos, nos capitulos anteriores, que o Parque S&do Clemente foi um dos
maiores atrativos da paisagem do bairro, assim, deve ter sido dificil abrir m&o de um elemento
tdo valorizado do conjunto urbanistico. Mas, em virtude das exigéncias legais quanto ao
cumprimento do Caderno de Encargos, e, dos equipamentos oferecidos no Plano Geral de
Urbanizacao; o retalhamento e possivel venda de trechos do Parque, com a inclusdo das areas
IV e V a area loteada, representaram movimento comercial e o aumento do rendimento
financeiro. Além do que, com o tombamento das &areas V e VI e as restricdes determinadas nas
legislacdes as quais o empreendimento estavam sujeitos, em Ultima instancia, ndo modificava-
se a imagem do bairro. Entre a possibilidade de lucro e a identidade que vinha projetando para
o bairro, desde o lancamento do empreendimento cerca de treze anos antes, mantinham-se 0s
dois.

Concomitantemente, em abril de 1957, um grupo formado por aquela elite friburguense
apresentada no capitulo 3.1, e encabecado por Antonio Roussoulieres, fundaria legalmente o
Nova Friburgo Country Club. Uma associacao civil, de direito privado, sem fins lucrativos, tendo
como finalidade, definida por estatuto, proporcionar aos associados a pratica de esportes e
promover reunides sociais, culturais e civicas; um novo clube, que segundo o livro 01 de Atas
de seu Conselho Deliberativo, corresponderia ao avango que a cidade vinha enfrentando.

Conservava a ideia dos clubes apresentados por Needell (1993), como uma versao
formal dos salBes da belle epoque, citados no capitulo 4.1., assim, tais locais permitiam a
congregacdo ampla e publica dos membros da elite e de seus possiveis membros e o tipo de
atividade dela decorrente; importantes contatos, discussao discreta de negoécios e politica,

entre outras. Convinha afinal, segundo o citado autor, que uma pequena elite em uma cidade
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pequena, “onde tanta coisa era resolvida cara a cara, tivesse tais lugares a disposicao”. ** E,
analisa que o proprio nome dado a agremiacdo ja € bastante revelador quanto ao carater
declaradamente elitista de tal institui¢cao.

“O termo club originava-se diretamente dos clubes que surgiram em Londres no século
XVIl e chegaram ao apogeu em Paris e Londres no século XIX como locais onde se reuniam os
cavalheiros refinados”. Assim seus socios “conservavam uma inequivoca postura aristocratica,
por mais que se dedicassem a atividades burguesas. Muitos de seus fundadores eram titulares
e o préprio clube dedicava-se a diversGes consideradas elegantes, adotando uma atitude
seletiva”; seja pelo elevado custo de admissdo, como barreira econbmica, ou pelo, “apelo
esnobe nascido da tradicdo elitista’, com “a exclus&o social praticada ativamente”.**

De acordo com os Boletins informativos do Nova Friburgo Country Clube, tal grupo
ciente que a familia Guinle loteava o Parque Séo Clemente em partes, procurou Cesar Guinle
para tratar da possibilidade do Parque se dedicar, também, a um clube. Cesar Guinle, entéo,
teria relatado as dificuldades existentes em razdo dos compromissos ja assumidos junto aos
compradores de lotes. Desta forma, caso fosse encontrada uma solugdo juridica, ndo via
nenhum inconveniente em se considerar tal hipotese. E, oferece a area V, onde se situava o
Chalet e demais benfeitorias, que estava “livre” e que, portanto, poderia ser negociado; desde
que encontrassem uma solugdo que resolvesse, também, a situacdo global do
empreendimento e sem que houvesse qualquer prejuizo para os ja promitentes compradores.

Indo, entdo, ao encontro de seus interesses, Cesar Guinle concorda que parte do prego
da &rea Ihe fosse paga com titulos do novo clube, que seriam destinados aos compradores dos
lotes da Cidade Jardim Parque S&o Clemente. Nestes termos, de acordo com a Ata do
Conselho Deliberativo de 06 de outubro de 1957, o clube adquire a propriedade para acolher
sua Sede Social. E, ficava prevista a entrega do imo6vel ao clube para o dia 01 de maio de
1958, tempo necesséario para a familia Guinle que residia na propriedade organizasse e
efetuasse sua mudanca. Para este fim, entdo, Cesar Guinle redefine o lote IV - em area dentro
do parque, por tras do Chalet; e, constréi nele sua residéncia — anteriormente citada, com
projeto arquitetdnico de David Xavier Azambuja; e, projeto paisagistico de sua prépria autoria.

Mais uma vez, entdo, ao julgar necessario para a concretizacdo do empreendimento,
Cesar Guinle diversifica na atuacdo ao estabelecer acordo com outro grupo privado para
melhor aparelhar o bairro com equipamentos de lazer e esportes. E, inicia um longo processo
de investigacdo sobre a natureza juridica do empreendimento frente a existéncia do Parque

Sao Clemente para, enfim, dar continuacdo as negociacdes da area VI com o Nova Friburgo

114

NEEDELL, op. cit., p. 104

5 pid., p. 95, 96 e 103
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Country Club. Visto que era necessério que ndo houvesse dividas quanto a propriedade da
area. H4a, entdo, uma sequéncia de consultas realizadas por Cesar Guinle e pareceres de
advogados para ter argumentos convincentes se e quando fosse questionado pelos
proprietérios dos lotes da Cidade Jardim. O objetivo, entdo, era convencé-los dos direitos dos
loteadores e evitar perda de tempo e desgaste diante de um processo instaurado por algum
morador.

Alguns meses apés a fundacdo do Nova Friburgo Country Club ha a substituicdo do
Cadernos de Encargos, que sofre algumas modificacdo e recebe o titulo de Consolidacao dos
Cadernos de Encargos. Agora, neste, sdo indicados como proprietarios do Parque Séao
Clemente, além da vidva e dos herdeiros do falecido Dr. Eduardo Guinle, todos que
comprovem essa qualidade com os titulos de propriedade em seu poder.

Na Consolidagdo dos Cadernos de Encargos, Cesar Guinle (1957a) trata sobre o
Condominio da area VI e rateio do mesmo. Em relacdo a area VI, agora com a area de
168.370m2 - lembrando que a principio seriam reservados 213.000m? a Preservacao do Parque
e seu entorno imediato, dos quais 152.950m?, destinados a condominio - , detalha que cedera
a fracdo ideal de 1/300 (um trezentos avos) do trecho do Parque Sdo Clemente, a cada
adquirente ou a cada promitente-comprador, cujos contratos definitivos e de promessa tenham
sido assinados até 15 de agosto de 1957, desde, porém, que estes “manifestem,
expressamente, a vontade de também adquirirem aquelas fracbes-ideais, e se tornarem,
assim, condéminos do aludido trecho do Parque”.

Aos futuros adquirentes ressalta, que podera Ihes facultar a aquisicao de fragcdes-ideais
relativas ao Parque, sempre que disponiveis se apresentem. Sobre o rateio do condominio,
explica que as despesas com a manutencdo da area VI e com a construcdo de benfeitorias
executadas no seu interior, serdo custeadas pelos condéminos na proporcao de suas fracoes-
ideais. Com excecdo das instalagcdes esportivas, previstas no artigo 25° que correrdo as
expensas do loteador, tais como: piscina, picadeiro, quadras para ténis, basquetebol, voleibol,
etc.; e, que poderdo ser utilizadas pelos condéminos, nas condi¢des do Regulamento do
Condominio a ser elaborado logo depois da cess@o das fragBes-ideais aos adquirentes e
promitentes-compradores.

Os artigos 4° e 27° mantém e reforcam que a area VI e o lote V bem como as
benfeitorias ali contidas, deverdo ser preservados com as atuais caracteristicas; e quanto ao
paisagismo, deverdo conservar uma certa harmonia de conjunto, a fim de dar a impresséo de
um Parque Unico, devendo suas divisas ser 0 mais discretas possivel. E, no artigo 28°, ha um
informativo sobre o tombamento do lote V e respectiva casa e da area VI; de forma que
guaisquer obras novas a serem ali edificadas, estdo sujeitas a aprovacao do 6rgao federal

competente. Desaparece a delimitacdo especifica das trés zonas do Parque que
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acompanhamos no capitulo 2.2. E, integra a &rea IV — na qual, como citamos anteriormente,
constroi sua residéncia, e a area V — vendida ao Nova Friburgo Country Club, a &rea loteada
para a venda dos lotes a prazo e em prestacdes. Assim como, parte dos lotes | e I,
inicialmente destinados para Hotel e Praca de esportes.

Apresenta, também, que o plano inicial para dotar o bairro com instala¢des esportivas,
foi ampliado com a criagdo de dois nucleos para pratica de esportes: o primeiro, 0 campo de
esportes do “Fluminense Atlético Clube” em terrenos doados pelos loteadores; e, 0 segundo,
com as instalacBes necessarias a pratica de outros esportes; prevendo, ainda, um clube
campestre no lote V.

Além da listagem dos compradores de lotes e da Consolidacdo dos Cadernos de
Encargos, na pasta de tombamento do Parque Sdo Clemente pertencente ao acervo do
Arquivo Central do Iphan, encontramos também o Memorial justificando o tombamento, com
documentacdo, pareceres, relatério de Obras Realizadas, e, de Modificacdes Parciais da
Planta. Neste ultimo, detalha que a “Planta Geral” (figura 01 de nosso trabalho), datada de
1944, abrange sete diferentes areas referidas com os algarismos romanos |, Il, lll, IV, V, VI e
VII. No entanto, a area VII, ao redor das primeiras, até entdo ndo havia sido mencionada e néo
esta assinalada na planta, mas compreendemos que corresponde a area loteada para lotes
residenciais. E, especifica que a planta sofreu modificacbes seguidas e aprovadas pela
Prefeitura Municipal, inscritas nas seguintes datas: 22 de novembro de 1949, 26 de janeiro de
1950, 24 de julho de 1951, e 28 de abril de 1954.

A seguir apresentamos o projeto final e que corresponde ao atual bairro Cidade Jardim
Parque Séao Clemente, (salvo por desmembramentos ou alteracdes irregulares), sob o titulo
Planta de Conjunto da Cidade Jardim Parque S&o Clemente: consolidando o plano de
urbanizacdo e paisagismo em suas modificacbes e acréscimos, sendo composta por duas

pranchas; e, datada em agosto de 1957.
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FIGURA 95: Planta do conjunto da =
Cidade Jardim Parque Sdo Clemente

— consolidando o plano de urbanizagdo e paisagismo em suas modificagdes e acréscimos
Fonte: Redesenhada por Adré Alves a partir de planta pertencente ao acervo da COPASC
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Quatro anos apos a Consolidagdo dos Cadernos de Encargos e o tendo como base,
veio o Parecer conclusivo do escritério Prado Kelly Advogados, em resposta a consulta de
Cesar Guinle. Segundo o qual como ressalva a Consolidacdo dos Cadernos de Encargos, a
“estipulacdo feita em beneficio dos que negociaram lotes até a data referida”, “de que o
loteador cederd, [...], a fracdo ideal de 1/300 [...] - deste que venha a manifestar expressamente
a vontade de constituir-se condémino do dito trecho do parque, para todos os efeitos legais”,
“em nada se confunde com o compromisso para venda dos lotes”.**°

Explica também que fica claro que o que haveria ai, seria “um efeito necesséario da
condicdo de condémino™"’, de forma que, segundo Prado (1961) “o proponente” ndo foi além

do oferecimento de “doacdo pura’ ou ‘onerosa’, [...], nas circunstancias enunciadas”.**® E,
conclui que,
se a consulente pretende dispor de suas quotas ideais, cedendo-as a terceiro,
ndo faz nenhuma ofensa a expectativa dos adquirentes de lotes, que néo
acudiram a sua oferta quanto a area VI, dado que impossivel seria constrangé-
lo a contratar uma doagédo, onerosa por lei, segundo demonstramos. (PRADO

KELLY ADVOGADOS, 1961)

E certo que, havendo a intencdo de transferir a responsabilidade relativa as areas do
Parque aos moradores que deles usufruiriam o planejador ndo poderia adotar qual decisédo
desde o inicio das vendas, pois os jardins e toda a propriedade necessitavam estar limpos,
gramados e bem cuidados para atrair o comprador na hora da visita ao terreno desejado. Era
interessante que se instigasse a imaginacéo do provavel residente sobre o futuro, exatamente
como faziam as propagandas.

Entdo, embasado nos pareceres dos escritorios de advocacia, Cesar Guinle,
representante da familia Guinle detentora da maioria das fra¢des ideais do terreno, propunha a
transferéncia para o Nova Friburgo Country Club de 151/300 da area VI do Parque Séo
Clemente, ou seja, a area de condominio do referido Parque, em troca de 25 titulos do clube,
ficando, entretanto a cargo deste a construgdo de pracas de esportes e demais obrigacdes
estabelecidas no Caderno de Encargos e que competiam & familia Guinle.

Desta forma, o Nova Friburgo Country Clube compra a referida area VI e construiria ai

uma sede esportiva, para uso dos socios e também dos que tinham comprado uma fragédo do

1 PRADO KELLY ADVOGADOS. Parecer. 9p. Em resposta a consulta de Cesar Guinle [...]. Rio de
Janeiro, 18 out. 1961.

7 Onde o “proprietario tem direito aos frutos, rendimentos e acessdes da cousa na proporgao de sua

parte ideal e é, na mesma proporcao, responsavel pelas despesas de conservacdo, melhoramentos e
maneio.” (PRADO, 1961)

18 4
142



loteamento. Ficando acordado, também, que a diretoria do clube negociaria titulos do clube em
troca dos diretos de condominio com os proprietarios dos lotes do Parque S&o Clemente; bem
como facultaria aos atuais conddminos que ndo desejassem negociar seus direitos de
condémino, ingressarem como sOcios temporarios.

Na pratica, o que se propde aos proprietarios dos lotes da Cidade Jardim € a permuta
das despesas de conservagdo, melhoramentos e administragdo na proporgdo de sua parte
ideal da propriedade, pelo titulo do clube e a despesa de manutencéo da titularidade do clube.
E, como informa o Parecer de Lima (1957), a forma de utilizagdo do “Parque” dependeria da
vontade da maioria dos conddminos; cabendo ainda, a qualquer condémino a renunciar ao
direito de preferéncia quanto a aquisi¢cdo de cotas do condominio. Podendo, esta renuncia “ser
de duas formas: tacita — quando decorrer, com o siléncio do preferente, o prazo fixado para o
exercicio do direito de preferéncia, ou expressa — por documento idéneo, com a manifestacéo
clara da vontade de renunciar”.**?

Inicia-se assim, uma nova fase, marcada por conflitos entre o clube e os moradores. Em
Ata do Conselho Deliberativo, jA em 13 de fevereiro de 1958, relata-se que a possibilidade de
ingresso como sécio do clube estava sendo bem recebida pelos condéminos; no entanto, estas
negociacdes ocupariam muito mais tempo do que supunha a diretoria do clube e exigiriam um
exercicio vigoroso de todos os envolvidos para se alcancar uma solucédo; que por fim, ndo
conseguiu a adesdo de todos os proprietarios. Por exemplo, a Ata do Conselho Deliberativo de
04 de julho de 1961, discorre sobre “o desinteresse de varios deles por suas respectivas
fracBes, dispondo-se alguns a transaciona-las inclusive pelo valor de seu débito para com a
taxa de conservacdo do condominio”.*?°

As acles e reacdes sobre os assuntos relativos a area VI, demonstra que nao havia,
naguele momento uma compreens@o ou entendimento sobre a citada area, assim como, de
seu uso e de sua contribuicdo para uma boa qualidade de vida. E, como no caso da nao
aceitacdo dos jardins internos no Jardim América da Cia City em S&o Paulo, estudado no
capitulo 1.2., que as autoras Paula (2008) e Wolff (2001) analisam como a indicagdo da
dificuldade em lidar com espacos e formas de sociabilidade coletiva sem o estatuto da
propriedade particular, que nao se conciliavam com os habitos e valores locais; e mais, que
resultavam de conceitos e vivencias culturais que ndo acomodavam as tradi¢cdes brasileiras.

Quanto a transferéncia de responsabilidade do loteador para o Nova Friburgo Country

Club, que obrigava o clube a até o ano de 1963 executar diversas obras tais como piscina e

9| IMA, Orlando Moniz Dias. Parecer: Segundo Parecer. 14p. Em resposta a consulta de Cesar Guinle

sobre um “parque recreativo”, 15 set. 1957. Rio de Janeiro, 31 dez. 1957.

120 NOVA FRIBURGO COUNTRY CLUB. Atas do Conselho Deliberativo. Livro 01. Nova Friburgo: 04 jul
1961.
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outros, para uso dos condéminos da Cidade Jardim Parque S&o Clemente, a Ata de
Assembleia Geral, datada em 19 de outubro de 1961, cita aquele “Parecer do Dr. Prado Kelly”,
que “tinha encontrado uma solugdo com fundamentos juridicos excelentes e que deveria ser

[...] a solugéo ideal do problema” **

, que seria a aquisicdo das restantes fracbes ideais do
condominio em maos de terceiros.

Considerando “que a maioria das fracbes ideais esta ainda em poder do Dr. Cesar
Guinle. Visto que, inUmeros beneficiarios das doacfes das fracdes ideais do condominio, até
aguela data ndo compareceram a fim de se positivar as doagbes”. Havendo “assim a
possibilidade de se dar como nula a promessa de doacdo, ponto juridico perfeitamente
contornavel, e, que se trara algum embaraco, sera simplesmente de ordem moral
perfeitamente contornavel, comprando-se a fracado ideal”. 122 F jniciada, entdo, a nova
negociagao.

Por fim, em 02 de novembro de 1967, segundo Ata de Assembleia Geral, decide-se
pela extingdo do direito de permuta de fragBes ideais do condominio Cidade Jardim Parque
S&do Clemente por titulos de socios proprietarios condéminos, visto que transcorridos 10 anos
do inicio das transagfes, os condéminos remanescentes, 26% do total, apesar de avisados
demonstraram néo estar interessados na mesma.

Em todo o processo a atencdo de Cesar Guinle para com os compradores dos lotes da
Cidade Jardim Parque Séo Clemente transparece nos registros das Atas dos Conselhos Diretor
e Deliberativo, que ao suspenderem a permuta, ainda, apela para que se abram excecdes para
dois condéminos; pelo pedido “para que o clube oficie aos moradores da Cidade Jardim Parque
Sdo Clemente comunicando ter sido feita ligacdo de agua a piscina” '%; ou, ainda, pela
“sugestdo no sentido de ser feito convites, aos conddbminos, para frequentarem as
dependéncias do clube; mostrando aos referidos que o clube tem muito a oferecer-lhes”. ***

Consideramos, ainda, que o propdsito de Cesar Guinle era resguardar-se de todas as
formas para evitar o confronto com o proprietario de lotes da Cidade Jardim, seu cliente e
investidor. A Ultima coisa que poderia acontecer era tal proprietario sentir-se lesado, visto que,
como pessoa publica (Prefeito Municipal, 1947-1951; Deputado Estadual, 1951-1955;

Presidente do Partido ARENA, a partir da década de 1960; e, ainda Candidato a Prefeito,

21 NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas de Assembleia Geral. Livro 01. Nova Friburgo: 19 out.
1961.

122 NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas de Assembleia Geral. Livro 01. Nova Friburgo: 19 out.
1961.

22 NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Diretor. Livro 01. Nova Friburgo: 24 jan
1960

2 NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Diretor. Livro 01. Nova Friburgo: 14 jan.
1961
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1966), tais procedimentos poderiam repercutir na competéncia de suas acdes desenvolvidas
na cidade. Lembramos, também, daquele depoimento, sobre a administracdo do Parque S&o
Clemente aos cuidados de Cesar Guinle, de Afranio do Valle (2003) que afirma “sua
preocupacdo com a conserva da propriedade sempre foi uma constante na sua vida, e a
criacdo do Country Club foi a maneira que permitiu a continuidade do bem que ele tanto
amou”.'®

E possivel que ja naquele momento, Cesar Guinle tenha percebido o alcance da
iniciativa de lotear em partes o Parque Sdo Clemente, ou seja, que isso poderia levar a
extincdo total dessas areas em relacdo ao empreendimento e, consequentemente, a
desconfiguracdo do projeto urbanistico e paisagistico Cidade Jardim Parque Sao Clemente.
Fato que viria a se concretizar meses apés o falecimento de Cesar Guinle, em maio de 1989.
Sabemos, que antes disso, haviam desentendimentos entre Cesar Guinle e a diretoria do Nova
Friburgo Country Club gerados exatamente pelo questionamento do “direito do clube de murar

ou ndo as passagens ali existentes” e dos condéminos de “passar/entrar pelo clube” *?; assim

como, pela “extin¢do da classe de sécio proprietario conddmino”.*?’

Por fim, em junho de 1989, a constru¢do de um muro isola as areas V e VI, ou seja, 0
Parque Sdo Clemente; e, aponta para a descaracterizacdo do planejamento realizado pelo
engenheiro, assim como para o descumprimento do determinado pelo Caderno de Encargos,
em 1944, e, reafirmado pela Consolidacdo dos Cadernos de Encargos, em 1957; que suas
divisas deveriam ser as mais discretas possiveis, conservando a harmonia de conjunto e dando
a impressdo de um Parque Unico. Assim, o projeto da Cidade Jardim Parque Sao Clemente foi
descaracterizado pela adaptacdo a nova configuracdo. E, os conflitos entre o clube e os
proprietarios de lotes contiguos ao Parque ainda perduram devido o fechamento do acesso a
suas residéncias.

Moradora do lote n° 5, quadra D da Cidade Jardim Parque S&o Clemente, Eva Bitto, em
conversa em dois momentos diferentes (2002 e 2012), relata que na década de 1950, seus
pais compraram encantados um lote diretamente na COPASC. “Era muito lindo [...] ndo tinha

L]

aquele paredao”. Lembra que ao comprar um lote “do projeto de sonho” da Cidade Jardim
Parque S&o Clemente, estava-se comprando “um pedaco”, uma fracdo ideal do clube; tanto

que junto a escritura do lote, os proprietarios recebiam um titulo do clube. E, obtinham nao

5 VALLE, Afranio de. [Correspondéncia enviada a Dalva Ventura — jornalista de “A voz da serra’].

Assunto: Cesar Guinle. Rio de Janeiro, jan. 2003. Carta. (Cole¢do Cesar Guinle da Fundacdo Casa de
Rui Barbosa)

126 NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Diretor. Livro 01. Nova Friburgo: 07 mar.
1965

2 NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas de Assembleia Geral. Livro 01. Nova Friburgo: 01 jul.
1973.
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apenas um terreno, numa promessa de um bairro de sucesso, como o livre acesso a um clube
visado. “Era um verdadeiro pacote de luxo”.

Relata que todos tinham livre acesso ao clube, visto que ali era passagem e entrada
para suas casas; e, que por isso era cobrada uma taxa de manutencdo. Analisa que no periodo
da compra a promessa do bairro ndo tinha infraestrutura para atrair os moradores, desta forma
0 maior interesse em morar ali era ter o titulo do clube. E, por fim, segundo a moradora, sem
mesmo serem comunicados previamente, os moradores sécios do clube tiveram seus titulos
vendidos sem autorizacao.

Em busca de explicacao, por entender que os titulos estavam vinculados a escritura da
casa, recebe como resposta a alegacdo de que tudo havia sido publicado no Jornal do Brasil
no Rio de Janeiro. E, ao buscar um advogado recebe a orientagdo que a “briga” nao valia a
pena, pois se tratavam de pessoas poderosas na cidade. Concluindo que, numa sequencia
totalmente sem fundamento, “a promessa de uma sociedade de uso-fruto em comum foi
afanada dos compradores que sonhavam um dia, ver sair do papel”’. Eva Bitto lembra, ainda,
das orientacdes e restriches estabelecidas para o tipo de construgdo; mas que muitas foram
descumpridas, a comecar pelo clube com a construgdo do muro; e, assim foi se perdendo as
caracteristicas que o local tinha.

Em uma segunda conversa, Eva Bitto analisa que com a passagem do tempo, o
abandono e descaso em relacdo a questdes do bairro foram ficando evidentes, aumentando a
sensagdo de um bairro em decadéncia, largado e sem vida; e com isso, foram aparecendo
outros problemas como a violéncia; principalmente com o fechamento do Park Hotel, quando
segundo a moradora, 0 bairro ficou ainda mais morto. Sendo, a falta de seguranga a queixa
mais frequente da moradora, sensacdo agravada pela falta de iluminacdo adequada; pelos
terrenos baldios; pelos labirintos de suas ruas que levam a quem ndo conhece o local a se
perder; e, até mesmo pelas “trilhas”, caminhos para pedestres — que por ora facilitam a
circulacdo, mas, que as vezes também sao perigosas.

Assim, o bairro Cidade Jardim Parque Sdo Clemente, a partir da adaptagcdo a sua nova
configuracdo imposta com extinsdo da entrada principal e portaria do empreendimento, e o
fechamento das passagens pelo clube, fica como uma ilha dentro da cidade. E, se ajusta a

narrativa de Duarte (2002), ao tratar sobre a permanéncia das formas na cidade,

Resistindo, em meio as transformagfes, determinadas formas se atualizam e
se renovam. No entanto, as permanéncias podem ser referir também aos
esquecimentos. E o caso dos objetos singulares ou conjuntos edificados que se
encontram num determinado momento, a margem do processo da dindmica

imobiliaria. Como se “esquecidos” pela cidade, eles permanecem, inscritos no
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curso de processos de degradacédo e abandono. S&o formas anacrbnicas de
resisténcia, a espera de sua completa substituicdo ou, como em certos casos

também se verifica, de sua renovacao. (DUARTE, 2002)

Acompanhamos, assim, as alteracbes em relacdo ao plano inicial, mas, como previsto
pelo projeto o empreendimento se consolida como bairro residencial; e, apesar das dificuldades
enfrentadas, aqui também, como nos exemplos dos bairros jardins em Séo Paulo, e acrescidas
ainda da indigéncia urbanistica e ambiental do que se construiu ao seu redor do
empreendimento e no restante da cidade; as novidades do projeto — inspiradas no modelo
inglés das cidades-jardins, o rigor e controle de sua implantacdo e o belo resultado de jardim
continuo, conferiam status aos seus moradores.

As caracteristicas de suas ruas, do parcelamento do solo, da vegetacdo natural e do
padrdo arquitetdnico projetado para o bairro — a partir das exigéncias especificas implantadas
pelo loteador, sdo ainda reafirmados pelo Cédigo de Obras, de 1959, da Prefeitura Municipal
de Nova Friburgo, que revoga e substitui o decreto lei n° 70, de 16 de fevereiro de 1944, e,
busca assegurar a preservacao das caracteristicas da paisagem do empreendimento.

As ruas oferecem circulagcdo tranquila aos passantes, cujo tracado se destaca pela
sinuosidade, a ponto de formar pequenos labirintos, que como vimos no depoimento da
moradora, levam aos que desconhecem o lugar a se perderem. A arborizagdo e a grama nas
calcadas também merecem atencao, pois se fazem presentes na maioria das ruas. E, nos lotes
das quadras internas, as casas ficam quase ocultas no meio da vegetacdo, e estdo envoltas
por jardins que se alongam e se integram a arborizagdo das ruas. E embora a ideia de verde
continuo tenha sido obtida, ndo conseguiram eliminar a separagdo entre terrenos e rua,
havendo gradativamente a substituicdo das cercas vivas exigidas pela legislacdo, por grades e
muros; e, estes, principalmente quebram a harmonia antes planejada.

Por sua vez, os lotes das quadras externas, com o crescimento da cidade, foram bem
descaracterizados quanto ao uso, a dimenséo e padrédo de implantacdo; e, ficaram submetidos,
principalmente, aos imperativos postos a sociedade no gerenciamento do espaco urbano.
Nestes, as construcdes foram edificadas sem restricdes, e, tanto os edificios isolados como em
seu conjunto, pela arquitetura e implantacdo, deixam muito a desejar em relacdo aos outros
resultados obtidos na Cidade Jardim Parque Sdo Clemente. E, como resultado, o bairro
apresenta desequilibrios qualitativos em sua arquitetura e de continuidade espacial.

O padrdo arquiteténico idealizado por Cesar Guinle de uma arquitetura campestre e
moderna; ndo se concretizou. Nesse sentido, a arquitetura dos bangalés em estilo “missfes”
implantada pela COPASC e a arquitetura modernista do Park Hotel, do Hotel de Montanhas —

que ndo chegou a ser construido, ou dos reconhecidos projetos residenciais de David Xavier
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Azambuja, configuram-se mais como elementos de destaque do que como modelos
incorporados. E, muito menos resultou em um namero significativo de residéncias efetivamente
modernas. Assim, no bairro a arquitetura de vanguarda comparece como excecao e ndo teve o

papel de influenciar na configuracdo geral da arquitetura no bairro.

Figura 97 e 98: Fotografias da residéncia de David Xavier Azambuja. Com projeto de sua autoria e
detalhe para utilizacdo, originalmente, exclusiva do material cerdmico da Ceramica Parque Sao
Clemente. A exemplo, na foto ampliada, das manilhas para passagem agua, utilizadas neste trecho
como tijolinhos decorativos.

De modo geral, a Cidade Jardim Parque S&o Clemente apresenta caracteristicas
especiais, devido ao seu urbanismo e a busca pela integracdo da arquitetura na paisagem;
mesmo que a maior parte de suas casas continuou a ser construidas como sempre tinham
sido, e ndo parece diferenciar-se essencialmente daquelas de mesmo padrdo construidas em
outros bairros em que a implantacdo das edificacbes também era regida por recuos e
alinhamentos dos terrenos.

Quanto a consolidagcédo da Cidade Jardim Parque Sao Clemente, evidentemente, existe
uma lacuna entre o projetado e a realidade; visto que o que se propds ndo se concretizou
inteiramente. Assim como em relacdo aquele conjunto de projetos elaborado para trechos da
cidade, apresentados no capitulo 1.5, do qual apenas parte foi de fato executado, como
podemos identificar na atual planta da cidade (figura 98), a na pagina seguir.

No caso especifico da Cidade Jardim Parque Sao Clemente, a atuacao de Cesar Guinle
se definiu entre o lucro e a identidade; entre o controle e a construgdo da imagem do bairro e a
flexibilizagdo de seu desenho; entre o0 estabelecimento de padrBes arquitetbnicos e a
redefinicdo destes parametros; rigorosa no cumprimento das diretrizes preestabelecidas e
maledvel no redirecionamento de algumas delas, permanentemente redesenhado suas

estratégias.
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FIGURA 99: PLANTA DE NOVA FRIBURGO, ATUALMEN Tt.

FONTE: Elaborado a partir da Base Cartografica da Prefeitura de Nova Friburgo.
Demarcado em vermelho aqueles projetos apresentados na Figura 68 que foram implantados.




O Park Hotel, por sua vez, rapidamente se torna autbnomo em relagdo ao
empreendimento, como podemos ver no anuncio publicado em jornal do Rio de Janeiro, em
1946. Entra na bibliografia das obras singulares da arquitetura brasileira; e, torna-se um lugar
conhecido para feriados, fins de semana e lua de mel. Projetado para durar 10 anos, funcionou
como hotel por 60 anos, até seu fechamento em 2004.

Pank HotEL
 Neva Friburge-A Rainhs da Serrs
Hole! de Monfanhe - Moderno « Conjoribve!
|~ —Cotinks ¢ Sersico de fo. ordem————|-
Preces Especidis - Temporads do Inverns
Figura 100: Antincio do Park Hotel. Informagdes be Rio: Av. R. Brance, 135/72-3» Tal. 43-2482
Taleg. Parkotel - Tel. 376 Nlmto ;

Fonte: Correio da manha (3 set. 1946).
Disponivel em:
<http://memoria.bn.br/hdb/periodo.aspx >

Em 1985, o Park Hotel foi declarado parte do Patrimdénio Histérico Nacional e
reconhecido como marco da introducdo da arquitetura moderna no Brasil, integrando o
conjunto de obras de Lucio Costa tombadas pelo Iphan. A este respeito, encontramos, nas
correspondéncias pertencentes a Cole¢do Cesar Guinle da Fundacdo Casa de Rui Barbosa,

uma carta de Cesar Guinle enviada a Augusto Guimaraes Filho, onde escreve,

Aqui em Friburgo fomos também contemplados com o tombamento do Park-
Hotel, mais um projeto notavel do nosso querido Lucio Costa.

E oportuno mencionar o magnifico trabalho de equipe executado pelo nosso
escritorio do Parque sob a orientagdo magistral de Lucio Costa. (...) [E, lembra
também dos] auxiliares amigos: Sidney Martins Gomes dos Santos [colega de
turma de Cesar Guinle]; David Xavier Azambuja; Manoel Lopes Martins; Bela
Torok; George Henze e Seixal, no Rio [Parque Eduardo Guinle]; em Friburgo
0S mesmos e mais Arnaldo Monteiro, Armando Carestiato e Edmond Chervet.
(GUINLE, 1985)

E atualmente, o Parque Sao Clemente, pertencente ao Nova Friburgo Country Clube,
possui uma area de 194.250m?, dos quais, aproximadamente, 180.000m2? sio jardins. E
reconhecido por Carlos Fernando Delphim, coordenador-geral do Patriménio Natural do Iphan,
como um dos jardins histéricos brasileiros mais bem preservados. E, aliado a antiga Praca
Princesa lzabel (atual Praca Getulio Vargas) - também projeto de Auguste Glaziou sob a
encomenda da mesma familia Clemente Pinto, em 1881; sdo reconhecidos como marcos da

paisagem; e, referéncias significativas para a imagem da cidade de Nova Friburgo.
150



aluawa|) ors anblued op eibojouoi) :TOT vInbIH

sagdeop eled soudLId) 9p OJuBWERIqUIBWSA(Q

W 000°€1.2Z :enbied op ogdeAsesesd ep eery
U 000°0€6 -eely

Suewerd 0gs enbued wipier opepid oued £ £

1918YD Op BIRORYD Bp [eulBuo BaIR BP %/

sjuewe}) ogs enbied wipser epepiD ep [enued enbied o eied ejsjaeld BaIg BP %16
AUOGZ P61 eely

eqni) Aquno) ofiinqu4 eaoN Jod opeudwiod § enbied O

U 055'981 ‘eary

1S - b :0sseo0xd 0p u ‘NVHdI ojed sjuswel) ogs enbued op ojuewequo]

| EISIA Bjeg auleg Op cjueweelo| O eied SOUALS} 8P CJUBWEIqUILISE]

 sauenbie g¢, ‘valy

]

@ eeweld ogs enbied eewseidwis siodep e ‘ejuswel) oS
~' 8puo) op enbued owod epeyuod Jes e essed epepeudoid y

sasenbje 0g :eely

noze|o ejsibesied © ipjeuyesm ojexnbuy :ojefoid

Ojuid ejuswe}d ouQiuy ofinqud BAON ep ogleg ougjeudold
19[eYD Op BIBOBYD

w mmoz_agvmigﬂagwgowwggn_o
=H

®
3

151



CONSIDERACOES FINAIS

Acompanhamos em nosso estudo acerca do empreendimento Cidade Jardim Parque
Sédo Clemente que 0s processos sociais e 0 contexto de Cesar Guinle - 0 autor da proposta,
foram determinantes para a concepc¢dao, alteracdes e consolidacdo deste projeto urbanistico e
paisagistico. E, acreditamos que ao elucidar a génese, significado e limitag6es das ideias em
sua época, pudemos entender as implicacdes e significagcbes das nossas atuais reflexdes e
questionamentos acerca desse espago construido.

Assim, numa proposta coerente com seu contexto geogréfico, arquitetbnico e
cronoldgico, Cesar Guinle resume boa parte da cultura técnica e das preocupacdes estéticas
de seu tempo e orienta-se pela observagédo e estudo da topografia do local e adequacéo do
tracado e da arquitetura ao lugar; pela preexisténcia do parque; pela definicho de um
zoneamento; pela hierarquizacdo e classificacdo das vias de trafego de acordo com sua
respectiva fungao; e, pela atribuicdo de beleza, salubridade e conforto a cidade. E, lanca méo
de aspectos formais identificados nas propostas das cidades-jardins, como o desenho sinuoso
das vias; a busca de interacdo entre edificacdes e areas ajardinadas; a presenca de parkways;
zona central constituida por um jardim e presenca de espacos verdes em toda parte;
exclusividade de unidades habitacionais unifamiliares; entre outras.

Nossas pesquisas em documentos e publicagcdes da época revelaram o interesse dos
profissionais brasileiros pelos problemas e solu¢des estrangeiras nas primeiras décadas do
século XX, anos significativos para a origem do urbanismo e do planejamento urbano
modernos em nosso pais, sobretudo no periodo de 1930 e 1950 que, segundo Leme (1999), é
marcado pela énfase na problematica circulagdo, transferéncia e tradugbes de idéias.
Ressaltamos, em especial, a importancia das experiéncias vinculadas ao ideéario da cidade-
jardim inglesa, e, a reconhecida primazia e incorporacdo deste modelo por profissionais de
formacao politécnica.

Contudo, para a Cidade Jardim Parque S&o Clemente ao propor certa autonomia, com
a previsdo de meios destinados ao abastecimento do bairro, tais como granjas modelos para
fornecer os alimentos basicos e uma zona comercial completando “a série de outras
necessidades indispensaveis a uma cidade desse padrédo”, Cesar Guinle vai além daqueles
aspectos formais.

Acreditamos que o engenheiro Cesar Guinle, neste empreendimento, se volta para o
modelo inglés, por este ser uma referéncia para o desenho urbano e por sua valorizagédo para o
mercado imobiliario brasileiro, a exemplo dos jardins da Cia City em S&o Paulo. No entanto, ao

incorporar os conceitos deste modelo surgiriam alguns problemas, como exemplo o caso do
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sistema econdmico-social de corresponsabilidade da manutencdo das &reas comuns do
Parque.

Assim, aceita-se primeiramente o modelo cidade-jardim na medida em que ele possui
algo em comum com o que se deseja, ou, com 0 que ja se utilizaria. No entanto, parte desse
modelo € ignorada, uma vez que entraria em contradicdo, da mesma forma, com o que se
deseja. Desta forma, utiliza-se de aspectos do modelo de Ebenezer Howard, mas agenciando-
0 segundo os propdsitos desejados para o empreendimento. Isso ndo significa dizer que Cesar
Guinle ndo conhecia, ou, interpretou erroneamente a esséncia da proposta de Howard; mas,
sim que ele selecionou no modelo inglés os aspectos que ja haviam sido determinados a priori
pelo contexto de seu projeto.

Dai a importancia de se confrontar as estruturas temporais, as possibilidades e
condigcbes materiais de cada lugar, assim como a trajetéria individual do profissional para as
distintas formas de apropriagdo e interpretacdo de modelos e ideias. Nesta “reproducéo
‘imperfeita’ do modelo”, usando os termos de Lopes (1993) e como ja afirmamos ao citar
Dantas (2006), fazer uma cidade-jardim, significaria expandir, a partir do Parque Sdo Clemente,
os limites desta parte isolada e desarticulada da cidade servindo como referéncia a reforma
urbana como um todo; e, prolongando o parque pela cidade.

E mais, aqui a importacdo do modelo funde-se ao reconhecimento e valorizagdo do
legado historico, artistico e paisagistico do Parque Sdo Clemente. Partindo, entdo, da defini¢cdo
dada por Osborn, no prefacio do livro Garden Cities of To-morrow (1970), para a cidade-jardim
de Ebenezer Howard como “uma cidade em um jardim”, e, também, “uma cidade de jardins”;
temos na Cidade Jardim Parque S&o Clemente, uma cidade de jardins no Jardim de Glaziou.

Longe de ser apenas uma referéncia abstrata, a influéncia do Jardim de Glaziou &
evidente. Explicada, talvez, pelo interesse particular por assuntos relacionados ao paisagismo,
ou, pela ligacio afetiva em relagéo a propriedade. E certo, ainda, que quando uma ag&o ocorre
num espaco ja construido, tendemos a ser condicionados pelo que as formas do passado
representam, caminhando, inevitavelmente, para uma composi¢cdo do espaco onde admitimos
e depositamos sucessivamente camadas de tempo e desejo. O projeto paisagistico de Glaziou
para o Parque Sao Clemente atua, entdo, como ordenador, conceito condutor e d4 nome ao
projeto desta Cidade Jardim.

Nestes termos, reconhecemos, entéo, a influéncia do modelo inglés no plano da Cidade
Jardim Parque Sao Clemente, porém, longe das dimensdes sociais presentes na cidade-jardim
de Ebenezer Howard. Contudo, no exemplo de Nova Friburgo, o plano urbanistico para um
novo bairro cumpriu 0 seu papel no processo de producdo do espaco social mantendo a sua
singularidade; e, como o modelo inglés original, também, cumpriu um papel utépico, inspirando
o real, como uma meta da qual se tentou aproximar na medida do possivel.
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Ressaltamos, ainda, que diferentemente do modelo inglés, a Cidade Jardim Parque S&o
Clemente foi pensada com vistas a atender aos interesses financeiros de um grupo, no caso, a
familia Guinle. E, para os compradores de terrenos neste bairro, veranear ou residir em uma
proximidade com razoavel conforto e em residéncias cercadas por jardins acabou por despertar
um maior desejo para a aquisi¢ao, do que o que poderia significar a cidade-jardim inglesa.

Além disso, na cidade de Nova Friburgo, a Cidade Jardim Parque Sao Clemente
caracterizou-se como uma experiéncia inovadora e como modelo para empreendedores nas
terras vizinhas e para o desenvolvimento de outros loteamentos residenciais na cidade. Assim,
como observamos se nao conseguiu promover a extensdo do Parque para além do bairro; ao
menos, definiu um padrdo urbanistico cujo tracado foi reproduzido nos futuros projetos e
empreendimentos de Cesar Guinle.

O acervo documental que encontramos na COPASC, por sua vez, permitiu trazer a
publico o trabalho deste engenheiro, como urbanista, que atuou de forma expressiva na
elaboragédo de projetos e na administragdo da cidade; assim como, desvendar o conjunto de
projetos urbanisticos elaborado para trechos da cidade. Embora apenas parte tenha passado
do terreno das ideias para o das realiza¢gfes, o potencial de uma idealizacdo nédo precisa estar
plenamente realizado para justificar o seu valor.

Em nosso estudo, na implantacdo do projeto as possibilidades, imprevisibilidades e
caréncias do mundo real vao redesenhado a proposta e redefinindo a atuacéo de Cesar Guinle,
entre a obtencdo de lucro e a construcdo de uma imagem que se confundia a paisagem do
bairro. Para Cesar Guinle, a partir da criacdo do Nova Friburgo Country Clube, o retalhamento
e venda de trechos do Parque S&o Clemente foi a solugdo encontrada para garantir a
continuidade e preservacéo do Parque e o cumprimento das exigéncias legais do Cadernos de
Encargos diante das dificuldades financeiras enfrentadas.

Contudo, isso leva a extingdo dessas éareas em relagcdo ao empreendimento e,
consequentemente, a desconfiguracéo do projeto da Cidade Jardim Parque S&o Clemente. A
realidade, entdo, o transforma. O fechamento do Parque com a constru¢cdo de um muro, pelo
Nova Friburgo Country Clube, isolam as areas V e VI, ou seja, a area do Parque Séo Clemente
propriamente dita; e aponta para a descaracterizacdo do planejamento realizado pelo
engenheiro; e, para a adaptagdo a uma nova configuragdo, conferindo-lhe outro tragado,
distante daquele idealizado de conservacdo de harmonia de conjunto dando a impresséo de
um parque unico; e, muito mais, do prolongamento do parque pela cidade.

A partir da adaptagdo a sua nova configuracdo o bairro Cidade Jardim Parque Sé&o
Clemente e o préprio Parque Sao Clemente, ficam como ilhas dentro da cidade. E, se mantem,
assim, como expresso por Duarte (2002), a margem do processo da dindmica imobiliaria,
esquecidos. Por sua vez, tanto o nome dado ao empreendimento, Cidade Jardim Parque S&o
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Clemente, quanto o reconhecimento como Patriménio Historico Nacional pelos tombamentos
da area V e VI, com Chalet e jardins de Glaziou e, do Park Hotel cristalizaram fragmentos de
uma histéria que fica a dever ao plano original que fora tragado.

Agora é necessario um esforco, ao observar o espaco construido, a fim de rastrear
retéricas identificadas com os propositos originais almejados na construcdo do
empreendimento. Contudo, como exposto pelo mesmo autor, Duarte (2002), “a conservagao
dos vestigios do passado, sob a forma do patrimonio edificado, permite incorporar a imagem da
cidade um sentido de continuidade histérica”; e, mais, estes elementos, “os prédios e
monumentos histéricos”, se renovam, “reapropriados e revalorizados pela dindmica urbana”, e,
“persistindo ao longo do tempo, [...] adquirem novos significados €, como que dotados de uma
vitalidade continua, tornam-se elementos referenciais”.

Atualizando o debate acerca da preservagdo do Patrimoénio Cultural no Brasil, que
transcorrido mais de meio século da criacdo do Iphan, “muita coisa mudou desde entdo, pelo
menos do ponto de vista conceitual e no que se referente a abrangéncia da ideia de patrimonio
e de preservacao”. Contudo, a exemplo do estado de fragilidade estrutural e fisica em que se
encontram o Chalet e do Park Hotel, “ainda permanecem muitas das dificuldades [...] quanto a
exiguidade de recurso para a intervencao na recuperacéo e preservacao dos bens patrimoniais
e no que se refere a falta de consciéncia nos homens de Estado e na opini&o no Brasil”. *?®

Chamamos atencéo, ainda, para o multiplo e dificil papel de Cesar Guinle em relacéo a
Cidade Jardim Parque Séo Clemente. Como engenheiro, idealizador da proposta; empresario e
proprietario, devendo assegurar o sucesso financeiro da empreitada e, por um tempo, atuando,
também, como prefeito do municipio, assistindo a materializacdo de seu plano, sem conseguir
se antecipar e influir nos fatos.

Em sua trajetéria, como membro de uma importante familia de grandes
empreendedores, herda valores e expectativas vinculadas ao nome familiar, mas também a
acao empreendedora voltada a investimentos imobiliarios. Assim, seguiu agregando com obras
de alta qualidade e relevancia arquitetdnicas ao conjunto de arquitetura construidas no ambito
da familia Guinle.

Em especial, deixa sua marca na arquitetura e cidade moderna brasileira, com um gesto
arrojado, em sintonia com a emergéncia do moderno naquele momento chave da cultura
brasileira. Fruto da condensacéo cultural, que inclui desde seu contexto familiar ao social, ao
contato com o clima e personalidades da vanguarda modernista; e, ligada ao modo de

producgédo — “o espirito da época”; assim como a conjuntura econémica e politica.

18 SANTOS, op. cit., p. 131.
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Assim, cabe destacarmos, sua preocupacdo em integrar, em seus empreendimentos, a
arquitetura com a tematica das vanguardas; e, também a identificacdo da rede de
relacionamento entre Cesar Guinle e Lucio Costa; seja como profissionais, engenheiro e
arquiteto — por uma troca de orientacdes e indicagdes; seja como cliente e arquiteto.

Como prefeito, trés anos apds o langamento do empreendimento imobiliario Cidade
Jardim Parque Séo Clemente, Cesar Guinle proporciona autonomia ao municipio quanto aos
servicos de energia elétrica, telefonia e de abastecimento de 4gua; e, tem sua administracéo
reconhecida como uma das melhores e mais atuantes da cidade. Tomando medidas para
efetivacdo e defesa do discurso ideolégico voltado a identificar Nova Friburgo a Suica
brasileira, como um modelo turistico e industrial.

Quanto a imagem de uma cidade moderna e europeia para Nova Friburgo, propagada
pela elite friburguense, assim como Costa (1997) consideramos que a historia de criagdo do
municipio, a presenca de imigrantes e sua trajetéria politica parecem influenciar
significativamente a vida e o0 modo de pensar de seus habitantes, a partir dos projetos e
estratégias determinadas pelos representantes do grande empresariado e liderangas politicas
locais.

Contudo, Araujo (2003a) e o cotidiano revelam que as previsdes nao se confirmaram.
Nem “Suica brasileira”, nem “Paraiso Capitalista”, a partir do final da década de 1980, a
realidade friburguense caminhou para uma situacdo bem mais “modesta”. Nova Friburgo fica
conhecida como a “Capital da moda intima”, ao mesmo tempo em que sofreu um crescimento
desordenado propiciando a ampliacdo de favelas e da violéncia. E, a catastrofe provocada
pelas chuvas em janeiro de 2011, chamou atencdo para 0s sérios problemas econdmicos,
sociais e ambientais nos quais o0 municipio esté envolvido.

Nova Friburgo, como a Suica brasileira, assim como, as diversas fases, na trajetoria de
mais de 150 anos, da Chacara do Chalet, atual Parque S&o Clemente, e, da qual a Cidade
Jardim Parque Sao Clemente faz parte, estdo hoje numa daquelas esferas de vidro, depositada
num comodo do palacio de metal de Fedora, apresentado na epigrafe desta tese.
Consideramos, ainda, que dia a dia, as infinitas Fedoras, cintilantes nas esferas de vidro de
cada um, lutam por se materializar. Diante, porém, dos mudltiplos combates travados entre

projetos nas e para as cidades, é raro que consigam atingir a perfeicdo de seus modelos.
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ANEXOS

Anexo I: NOVA FRIBURGO. Decreto-Lei N° 70, de 16 de Fevereiro de 1944. Decreta que 0
loteamento do Parque de Sdo de Sao Clemente devera ficar subordinado as exigéncias de
ordem urbanistica constantes da presente lei. Nova Friburgo: Prefeitura Municipal de Nova
Friburgo, 1944,

Anexo llI: Listagem dos aquivos consultados pertencente ao ACERVO CESAR GUINLE. (Estes
e outros arquivos foram doados a Fundacdo Casa de Rui Barbosa, pela Maria Helena F. Guinle
em 2011)

Anexo lll: GUINLE, Cesar. Caderno de Encargos da Cidade Jardim Parque Sdo Clemente.
Nova Friburgo, 1944.

Anexo IV: GUINLE, Cesar. [Correspondéncia enviada ao snr. Rodrigo M. F. de Andrade -
Diretor do SPHAN]. Assunto Planta Geral de Urbanizacdo do Parque S&o Clemente e
Indicacdo de propriedade da area n° V, aos herdeiros de Eduardo Guinle e da &rea n° VI, ao
Condominio — constituido pelos vendedores e compradores de lotes (com listagem destes). Rio
de Janeiro, 30 abr. 1951.

Anexo V: GUINLE, Cesar. Consolidagdo dos cadernos de encargos da Cidade Jardim Parque

S&do Clemente. Nova Friburgo, ago. 1957.

Anexo VI: GUINLE, Cesar. Memorial. 7p. Nova Friburgo, 09 ago. 1957. (Memorial justificando
tombamento do chalet do Bardo de Nova Friburgo e dos jardins de Glaziou do Parque S&o
Clemente)

Anexo VII: NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas de Assembléia Geral. Livro 01. Nova
Friburgo: 20 abr. 1957 a 17 set. 1995. [Transcricdo apenas de trechos relacionados a Cidade
Jardim Parque S&o Clemente]

Anexo VIII: NOVA FRIBURGO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Deliberativo. Livro 01.

Nova Friburgo: 18 ago. 1957 a 19 fev. 1967. [Transcricdo apenas de trechos relacionados a

Cidade Jardim Parque S&o Clemente]
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Anexo XI: NOVA FRIBURGO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Diretor. Livro 01. Nova
Friburgo: 01 nov. 1957 a 13 dez. 1965. [Transcricdo apenas de trechos relacionados a Cidade
Jardim Parque S&o Clemente]

Anexo X: LIMA, Orlando Moniz Dias. Parecer: Segundo Parecer. 14p. Em resposta a consulta

de Cesar Guinle sobre um “parque recreativo”, 15 set. 1957. Rio de Janeiro, 31 dez. 1957.

Anexo Xl: LIMA, Orlando Moniz Dias. Parecer: Cidade-Jardim Parque S&o Clemente,
condi¢cBes para a constituicdo do Condominio da Area VI da Planta de Loteamento. 5p. Em
resposta a consulta de Cesar Guinle sobre as estipulacfes da Consolidacdo dos Cadernos de

Encargos. Rio de Janeiro, 17 mar. 1958.

Anexo XlI: LIMA, Orlando Moniz Dias. Parecer. Consulta e documentos. Em resposta a
consulta de Cesar Guinle sobre a desapropriacdo da Area VI da “Cidade Jardim Parque S&o
Clemente”, 27 jul. 1959. Rio de Janeiro, 12 out. 1959. (incompleto)

Anexo Xlll: PRADO KELLY ADVOGADOS. Parecer. 9p. Em resposta a consulta de Cesar
Guinle sobre o Memorial de 9 de agosto de 1957 e as plantas relativas a “Cidade Jardim
Parque Sao Clemente”; a Consolidagao dos Cadernos de Encargos; o Decreto Municipal de 12
de maio de 1959 e os oficios de 21 de maio e 13 de julho do Diretor do Patriménio Histdrico e
Artistico Nacional. Rio de Janeiro, 18 out. 1961.

Anexo XIV: NOVA FRIBURGO. Resolugéo n° 449, de 18 de marco de 1959. Cédigo de Obras.
Nova Friburgo: Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, 1959. p. 119-130.
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Anexo |I: NOVA FRIBURGO. Decreto-Lei N° 70, de 16 de Fevereiro de 1944. Decreta que o
loteamento do Parque de Sdo de S&o Clemente devera ficar subordinado as exigéncias de
ordem urbanistica constantes da presente lei. Nova Friburgo: Prefeitura Municipal de Nova
Friburgo, 1944,

O prefeito Municipal de Nova Friburgo,

Usando da atribuicdo que lhe confere o art. 12 n°® 1, do Decreto-Lei Federal n° 1.202 de 8 de
abril de 1939, e tendo em vista 0 que preceitua o art. 268, do Decreto-Lei Municipal n® 53, de
14 de janeiro de 1943.

Decreta:

Art. 1° - O loteamento do Parque de Sdo Clemente, situado na Rua Sado Clemente, na sede
deste municipio, devera ficar subordinado as exigéncias de ordem urbanistica constantes da

presente lei.
Das confrontagdes

Art. 2° - As disposi¢Oes do presente Decreto-Lei serdo aplicadas na area assim delimitada: ao
sul pela Rua Sao Clemente; a leste pelos terrenos da fabrica de rendas de Arp & Cia. E
Antbnio Esposito; ao norte pelos terrenos de diversos, e a oeste pelos terrenos do espélio de
Eduardo Guinle e de d. Evangelina, Eduardo e Cesar Guinle e Protasio Turhler.

Da utilizac&o
Art. 3° - O loteamento do Parque Sao Clemente devera ficar subordinado as caracteristicas de

Cidade-jardim, destinando-se especialmente a construcdes de casas residenciais.

§ Unico — A construcdo de hotéis serd permitida como obra residencial nos lotes que forem
especificadamente marcados para tal fim na planta a ser submetida & aprovacdo desta
Prefeitura. As dependéncias e chalets individuais obedecerao em seu estilo ao tipo “Hotel de

Montanha.”

Art. 4° - A fim de atender as necessidades de abastecimentos serdo reservados alguns lotes

para constru¢des de casas comerciais.

§ Unico — Futuramente e desde que o desenvolvimento do Parque justifique poderd ser
admitida a criacdo de nudcleos comerciais observadas, entretanto, as disposi¢cdes do Codigo

Municipal de Obras e da presente lei.

Art. 5° - Para fins de servicos de conserva, reparacdes e pequenas tarefas de tipo industrial,
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tolerar-se-4 a construcao de oficinas e depdsitos, observados 0s necessérios requisitos de

estética de acordo com o plano de conjunto.

Art. 6° - Em casos especiais a Prefeitura podera autorizar, em lotes adequadamente
escolhidos, a construcao de restaurantes, casas de chd, casas de diversfes e instalacdes que
se destinem a facultar utilidades e comodidades aos moradores.

Art. 7° Nao serdo permitidas construcdes para hospitais, sanatérios e casas de saude.
Outrossim, ndo serdo concedidas licencas para construcdes que se destinem a cocheiras de
aluguel, currais, curtumes e, de um modo geral todo e qualquer estabelecimento ou exercicio
de atividades, profissdes. Comeércio ou industria que pelo ruido, odor, emanac¢fes, ou
quaisquer outras causas, sejam de nhatureza a incomodar a vizinhangca ou perturbar a sua

tranquilidade.

§ Unico — Fica expressamente velada a construgdo ou adaptacdo de cassinos e quaisquer

estabelecimentos congéneres.
Das construcdes

Art. 8° - Além do que a respeito dispde o vigente Codigo Municipal de Obras, as construcdes
no Parque ficam subordinadas as exigéncias da presente lei.

Art. 9° - Serao considerados de area minima, e, portanto, impossiveis de desmembramento os
lotes que constarem do projeto aprovado, s6 sendo permitida em cada um deles, a construgao
de um unico prédio e dependéncias (portaria, garagem, aviario e baias para trés (3) animais

de sela, no méaximo, de uso do morador).

8 Unico — As construcdes de estrebarias, dependem de licenca especial da Prefeitura, que

podera fazer exigéncias com o fim de preservar a saude publica.

Art. 10° - Todas as construgfes deverdo ter um cunho marcadamente campestre, ndo sendo

admitidas as casas de madeira de tipo desmontéavel.

Art. 11° - As construcdes residéncias terdo no maximo dois (2) pavimentos e menos de quinze
metros (15,00m) de altura, medidos entre o nivel do terreno junto a entrada do prédio e o

ponto mais alto do telhado.
8 Uinico — os hotéis e prédios nos lotes comerciais poderao ter até trés (3) pavimentos.

Art. 12° - As construcdes nos lotes residéncias terdo o recuo minimo de trés (3) metros do

alinhamento e cinco metros (5,00m) de afastamento das divisas laterais.

Art. 13° - Nos lotes comerciais, os prédios terdo o recuo de cinco metros (5,00m), observada a

necessaria composi¢cao de conjunto: - desde que os prédios adjacentes sejam residenciais.
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8§ Unico — os prédios comerciais serdo construidos em blocos arquitetbnicos ocupando, no
maximo, trés (3) lotes contiguos, com os afastamentos necessarios, tendo em vista o plano de

conjunto de tais construcdes.

Art. 14° - Serdo obrigatérias as seguintes areas maximas de ocupac¢do, quer a construgdo
ocupe efetivamente, o solo, quer seja feita sobre colunas, caso em que se considerara a

projecéo da obra sobre o solo:

a) Lotes residéncias

Com menos de 2.000m? ............. 1/6

de 2.000 a 3.000m2 ...........ceee.. 7

de 3.000 a 4.000mM? ........cceeeeennne 1/8

de 4.000 a 10.000m?2 .................. 1/10

b) Lotes comerciais ........cccceeveeeeeeee. 60%

Art. 15° — O fechamento dos lotes sempre sera feito com cerca viva, na altura maxima de um

metro e cinglienta centimetros (1,50m).

§ Unico — Atraz das cercas vivas poderdo ser construidas muretas, desde que estas fiquem
encobertas pelas primeiras.

Art. 16° - Os fechamentos laterais poderéo ser feitos com cercas vivas ou muros, neste caso,

encobertos por cercas vivas, com altura maxima de trés metros (3,00m).

Art. 17° — Além das plantas exigidas pelo atual Cédigo Municipal de Obras, seré obrigatéria a
apresentacdo da planta de paisagismo.

Art. 18° - Os projetos de construcdo a serem submetidos ao julgamento e aprovagdo da

Prefeitura, deverdo ser encaminhados através do loteador.
8§ Unico — Nos casos de divergéncia cabera recurso ao Departamento das municipalidades.

Art. 19° - Os logradouros do Parque, tendo em vista 0 seu aspecto peculiar receberdo a

denominacgao de “Alamedas”.

Art. 20° - As alamedas principais compreenderao faixas com vinte metros (20,00m) de largura,
no minimo, dentro das quais deverd haver uma pista de veiculos com cinco metros e
cinquenta centimetros (5,50m) e um ou dois passeios de um a dois metros (1 a 2,00m) de
largura, fundidos com a vegetacéo, subordinados a contornagéo do terreno e a existéncia de

lotes numa s testada ou em ambas (“park way”).
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Art. 21° - A pista de veiculos, de 200 em 200metros, no minimo, devera ter uma pequena

praca destinada a manobra de carros.

Art. 22° - As pistas serdo macadamisadas até 8fide rampa. Para rampas mais fortes sera
aplicado o calgcamento a paralelepidedos sobre colch&o de areia.

Art. 23° - A principal Alameda e que devera conservar o nome de “Alameda Imperial” medira
quarenta metros (40,00m), entre alinhamentos, isto é, vinte metros (20,00m), para cada lado
do eixo do rio, com duas pistas de sete metros (7,00m) cada uma, respectivamente situadas a

direita e & esquerda do mesmo rio.

§ Unico — as pistas da Alameda considerada terdo pavimentagdo de paralelepipedos sobre
colchdo de areia e meios fios de granito apicoado, e 0s passeios, junto ao rio, terdo um metro
e cinglenta centimetros (1,50m) e, do lado dos lotes, nhove metros (9,00m), sendo nestes

plantados, de preferéncia, touceiras, de bambus imperiais convenientemente dispostas.

Art. 24° - O escoamento das aguas pluviais podera ser superficial, devendo todos os

logradouros ser providos de sarjetas que as conduzam ao mais préximo curso d’agua.

Art. 25° - As despesas com a instalacdo de condutores de aguas pluviais, redes de agua e
esgotos e pavimentacdo deverdo correr por conta do loteador, embora figuem os mesmos

servigos pertencendo ao patrimonio municipal.

Art. 26° - Tendo em vista o aproveitamento das esséncias existentes nas Alamedas, a
arborizagcdo sera constituida, nesses casos, por conjuntos disseminados, assimétricos e em

harmonia com o aspecto do Parque.

Art. 27°. — A derrubada das arvores existentes nos lotes ndo podera exceder de um terco,

previamente obtida a necessaria autorizacdo do Conselho Florestal Municipal.

Art. 28° - As ares destinadas a logradouros publicos serdo constituidas em serviddes publicas
mediante escritura a ser lavrada entre esta Prefeitura e o proprietario, de acordo com a planta

do loteamento.
DisposicOes gerais

Art. 29° - os estabelecimentos industriais existentes na zona a ser loteada devem ser dela

transferidos dentro do prazo de 15 (quinze) anos.

Art. 30° - O reconhecimento dos logradouros dar-se-4 mediante requerimento & Prefeitura ou
“ex-oficio” desde que sejam satisfeitas pelos interessados as disposicbes do presente

Decreto-Lei e tudo mais que conste da legislacdo vigente aplicavel no caso.
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Art. 31° - Revogam-se as disposicdes em contrario.
Registre-se, publique-se e cumpra-se.
Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, em 16 de fevereiro de 1944.

Dante Laginestra, prefeito.
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Anexo II: Listagem dos aquivos consultados pertencente ao ACERVO CESAR GUINLE.
(Estes e outros arquivos foram doados a Fundacdo Casa de Rui Barbosa, pela Maria Helena
F. Guinle em 2011)

- Memorial justificando tombamento do chalet do Bardo de Nova Friburgo e dos jardins de

Glaziou do Parque Séo Clemente (1957)
- Folder para loteamento do Parque Eduardo Guinle — Standard Propaganda

- Folder da Cidade Jardim Parque S&o Clemente incluindo Caderno de Encargos sancionado

pelo prefeito Dante Laginestra (1944)- Standard Propaganda.

- Album Propriedades Reunidas Eduardo Guinle — fotos de Arno Kikoller

- Album Hotel do Parque S&o Clemente — fotos Lourenco Facchetti

- Fotos maquetes Hotel de Montanha projeto Oscar Niemeyer nado realizado

- Fotos residéncia Cesar Guinle projeto David Xavier Azambuja, paisagismo Cesar Guinle
- Plantas, cortes, perspectiva Capela do Cénego projeto Lucio Costa ndo realizado

- 4 (quatro) desenhos originais do Chalet do Parque S&o Clemente

- Curriculum Vitae: Cesar Guinle

- Depoimento a Prefeitura Municipal de Nova Friburgo — Pr6-Memoria, 1987.

- Acervo do Instituto Cesar Guinle: plantas Park Hotel / COPASQ — Construtora Parque Séo
Clemente.
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Anexo lll: GUINLE, Cesar. Caderno de Encargos da Cidade Jardim Parque Séao Clemente.
Nova Friburgo, 1944.

CADERNO DE ENCARGOS DA CIDADE JARDIM “PARQUE SAQO CLEMENTE”

NOVA FRIBURGO

CAPITULO PRIMEIRO: Situacdo — Propriedade — Cessao do “Parque”

Art. 1° - SITUACAQ — Os terrenos que ora se loteiam sob a denominagéo da CIDADE JARDIM
“PARQUE SAO CLEMENTE”, acham-se situados no 1° Distrito de Nova Friburgo, Estado do
Rio de Janeiro, no local denominado PARQUE SAO CLEMENTE e adjacéncias.

Art. 2° - PROPRIEDADE — Sao proprietarios dos terrenos objeto deste Caderno os herdeiros

do falecido Dr. Eduardo Guinle, adiante designado simplesmente proprietarios ou vendedores,
qualidade que comprovam com os titulos de propriedade em seu poder.

Art. 3° - USO E GOZO DO “PARQUE” — Os atuais proprietérios, por si, seus herdeiros e
sucessores, cedem no ato da venda, aos Compradores, direito de uso e gozo do trecho do

“PARQUE” assinalado sob o n°® VI, na planta geral com uma area aproximada de 152.950 m=.

CAPITULO SEGUNDO: Administracdo e Venda

Art. 4° - ADMINISTRACAO — A supervisdo, bem como a administracéo geral de todas as obras

e servicos decorrente da execucdo do projeto aprovado ficardo a cargo da Sociedade
PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE S/A., adiante designada simplesmente
“Sociedade” a que os vendedores conferiram os mais amplos e ilimitados poderes para em

seu nome, promover todos os atos indispensaveis ao perfeito desempenho do seu mandato.

Art. 5° - VENDAS - Além das atribuicbes acima definidas, fica a Sociedade incumbida das

vendas de lotes e recebimentos de toda e qualquer importancia devida aos Vendedores.

CAPITULO TERCEIRO: Objetivo — Programa
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Art. 6° - OBJETIVO — As presentes convencdes tém por objetivo estabelecer direitos, encargos

e obrigagbes dos Compradores e Vendedores de lotes situados no “PARQUE SAO
CLEMENTE” e adjacéncias, fazendo parte integrante das escrituras de compra e venda, como
si nelas estivessem transcritas, rubricadas pelos contratantes, ficando uma via em poder de
cada um deles. O plano geral de arruamento, loteamento e paisagismo, foi devidamente
aprovado pelo Decreto-Lei n° 70, de 16 de fevereiro de 1944, da Prefeitura Municipal de Nova

Friburgo.

Art. 7° - PROGRAMA - A Sociedade na qualidade de incorporadora e administradora do

presente empreendimento, propde-se realiza-lo dentro de um prazo maximo de 20 (vinte)
anos, de 1944 a 1964, salvo motivos de forca maior. As instalagbes da CERAMICA PARQUE
SAO CLEMENTE seréo obrigatoriamente removidas, o mais tardar até 31 de dezembro de

1958, época em que o local devera estar completamente desimpedido.

CAPITULO QUARTO: Garantia — Entrega dos Lotes — Medicdes e Precos

Art. 8° - GARANTIA - A Sociedade se compromete a entregar aos compradores 0s terrenos

objetos da escritura de compra e venda, livres e desembaracados de todo e qualquer 6nus,
litigios, evicgdes, alienacdes e quaisquer outros impedimentos, salvo o foro devido a Prefeitura
de Nova Friburgo.

Art. 9° - ENTREGA DOS LOTES — Os compradores receberdo os lotes no estado em que

acharam no dia da venda, sem direito a qualquer indenizacdo ou abatimento no preco com

fundamento no mencionado estado ou por qualquer outro motivo.

Art. 10° - MEDICOES E PRECOS - Os lotes constantes da planta geral serédo considerados

como unidades indivisiveis, sendo o seu pre¢o calculado por metro quadrado de éarea

projetada. As areas constantes da planta aprovada (...) aproximadas e sujeitas, por ocasido da
venda, a corregdo para mais ou menos. Visando esta condi¢édo, cada lote serd objeto de um
levantamento topografico preciso, onde representardo em escala adequada, as divisas e
confrontagbes com as medidas e &areas que deverdo prevalecer para calculo definitivo do
preco do lote; este servico sera executado obrigatoriamente por técnicos indicados pela
Sociedade sendo facultado aos compradores a nomeacdo de um fiscal para controlar a
operacdo. A planta assinada pelo técnico da Sociedade e previamente aprovada pelo

comprador, ou seus representantes, fara parte integrante da escritura. Uma vez aceita pelas
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partes, a &rea, constante da planta, na forma indicada acima, o preco do lote ndo podera
sofrer qualquer contestacéo futura, desde que as diferengas para mais ou para menos na dita
area ndo excedam 5fi(cinco por cento).

CAPITULO QUINTO: Logradouros — Conservacdo — Alamedas — Pargue

Requlamento do Pargue e Areas Livres

Art. 11° - LOGRADOUROS — com o fim de dar acesso aos lotes oferecidos a venda, foi

previsto pela Sociedade um certo nimero de vias, que se denominardo alamedas, e estédo
devidamente assinaladas na planta geral de urbanizacéo, fica formalmente convencionado
que todo o Comprador aceita as ditas vias no estado em que se acharem por ocasido da
compra, embora néo estejam inteiramente terminadas, desde que 0 acesso a seu lote esteja
assegurado, ndo cabendo ao comprador exigir qualquer mudanca quanto a este estado, ou a
execucgdo das obras especificadas no Capitulo 9°, Art® 27 — “Acabamento das Caixas de Rua e

Passeios”, sem que se extinga o pré-prazo estabelecido no Cap. 3°, art® 7° - Programa”.

A Sociedade reservar-se-a o direito de a qualquer momento entregar a Municipalidade uma
parte ou a totalidade das vias de acesso, sem que aos compradores assista qualquer direito a
indenizacdo, seja a que titulo for. A oportunidade deste ato fica a juizo da Sociedade; em
consequéncia, os Compradores ndo poderdo se opuser a esta atitude da Sociedade; nao
poderdo tdo pouco, provocar este ato, nem aceita-lo sem o prévio consentimento da
Sociedade. A medida que os ditos logradouros forem sendo transferidos aos Poderes
Publicos, eles serdo submetidos ao regime das outras vias Municipais e os Compradores
serdo obrigados a se sujeitarem a este regime sem que Ihes assista, em caso algum, o direito

a reclamacéo ou recurso contra a Sociedade.

Art. 12° - CONSERVACAO — Enquanto as vias de acesso ndo forem reconhecidas pela

Prefeitura, caberd a Sociedade a regulamentagéo de seu uso, 0 mesmo acontecendo com 0s

demais espagos livres existentes.

Quanto a conservacao do parque, dos espagos livres, e enquanto ndo forem reconhecidas
pela Prefeitura, a das referidas vias acesso, sera custeada pelo condominio, na propor¢édo de

1/300 avos da despesa total, para o proprietério de cada lote.

Conforme o estabelecido no Capitulo. 1°. Art® 3°, os vendedores cederdo aos Compradores o
direito de uso e gozo de parte do Parque, ou seja, o trecho indicado na planta geral sob o n°

VI, que desta forma passa a ser um condominio dos proprietarios de lotes do novo bairro.

177




Inicialmente enquanto ndo forem vendidos todos os lotes que constituem o condominio,
caberdo a sua administracdo aos vendedores, seus herdeiros e sucessores. Terminadas as
vendas proceder-se-a a eleicdo dentro dos conddéminos, de — trés elementos para administrar
o condominio: um sindico e dois suplentes. Quando for oportuno, os Vendedores organizarao

um regimento que vigorara durante o periodo de sua administragéo.

Art. 13° - ALAMEDAS - Sob este titulo estdo enquadrados todas as faixas de terrenos

destinadas ao acesso aos lotes e que constituirdo os futuros logradouros do bairro; a
designacdao “ALAMEDAS” abrange toda a faixa de logradouros, isto é, caixa, passeios e

ajardinados.

Enquanto a Municipalidade néo tiver aceito e recebido os logradouros e acessos, a Sociedade
regulamentara o transito nestas vias, podendo suspender temporariamente a circulagdo de
veiculos quando, a seu critério, tal suspenséo for necessaria para a execugdo de servigos de
recuperacdo e conserva. Os moradores e frequentadores do bairro ndo poderdo, em caso
algum, interceptar ou prejudicar a livre circulacdo de veiculos ou transeuntes seja depositando
materiais ou objetos, seja estacionando veiculos em lugares ndo permitidos ou, ainda,
residuos domiciliares ou de qualquer outra proveniéncia. Os compradores nao poderao criar,
por iniciativa prépria, outros meios de acessos que nao estejam previstos na planta geral sem

prévia consulta a Sociedade, que se reserva o direito de negar a licenca.

Art. 14° - PARQUE - Considera-se “PARQUE” propriamente dito, a area de terreno
representada em planta sob este titulo e sob o nimero 1V, V e VI. Nesta superficie de cerca de

200.000 m? estdo contidas todas as obras de arte, - reservas floristicas e aquaticas que
constituem o “PARQUE SAO CLEMENTE”, propriamente dito, obra prima do grande arquiteto
e paisagista, A. Glasiou, autor de muitos outros afamados jardins do pais (Quinta da Boa Vista
antiga Praca Tiradentes, Campo de Santana o Passeio Publico, no Rio de Janeiro e Praca 15
de Novembro, em Friburgo). A fim de preservar e defender este precioso patrimdnio artistico, a
Sociedade mantera rigorosa vigilancia através de seus propostos para impedir qualquer abuso
ou até de depredacdo de quem quer que seja. Em artigos especiais, serd estabelecido o
regulamento do PARQUE e vias livres em geral. Este PARQUE divide-se em trés (3) zonas, a

saber:

12 ZONA - Privativa dos Vendedores, seus herdeiros e sucessores; figurando em planta sob o
n°V, com 28.400m>.

22 ZONA — Condominio dos Vendedores e Compradores, figurando em planta sob o n° VI,
com 152.950,00 m2,
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32 ZONA - Indicada em planta sob o n° IV, com 15.000,00 m2 Zonas, embora independentes,
deverdo conservar-se certa harmonia do conjunto, a fim de dar a impressdo de um Parque
Unico; as divisdes das zonas deverdo ser 0 mais discretas possivel, aproveitando-se de
preferéncia, os dentes naturais, ndao devendo os fechamentos indispenséaveis quebrar a
continuidade do Parque. A configuracdo do Parque devera ser preservada sempre com o
mesmo carater que tem hoje; qualquer modificacdo ndo prevista nos atuais projetos sé podera
ser introduzida depois de aceita pela Sociedade e autorizada pela Prefeitura Municipal. Que
efidicagcBes novas que se venham a construir numa das trés (trés) zonas, também estardo

sujeitas a aprovacado prévia das duas entidades acima referidas.

Art. 15° - REGULAMENTO DO PARQUE E AREAS LIVRES — PORTARIA — Na entrada

principal de acesso ao Parque, havera um prédio destinado a portaria e moradia de porteiro. O

porteiro terd como atribui¢do principal o controle da entrada e saida de pessoas, moradores ou
visitantes, (...) fiscalizacdo de observancia dos regulamentos em vigor, por parte dos
frequentadores. Os compradores deverdo aceitar as condi¢cdes dos regulamentos em vigor do

Parque e éareas livres, constantes de documentos a parte.

CAPITULO SEXTO: Fechamento — Construcdes e Serviddes “Non-aedificandi”

Art. 16° — FECHAMENTO - Todo Comprador devera fechar o/s lote/s por ele adquirido. O

fechamento podera ter um carater provisorio e far-se-a, neste caso, por meio de cerca de

arame farpado de 4 (quatro) fios espacados de 25 cm (vinte e cinco centimetros) um do outro,
0 1° a 25 cm do outro e moirdes espacados de 2,50 (dois metros e cinqiienta centimetros) um
do outro, 1,20 (um metro e vinte centimetros) de altura util fora do terreno, rolicos ou sec¢éo
quebrada, com didmetro ao lado minimo e maximo respectivamente de 10 cm (dez
centimetros) a 15 cm (quinze centimetros); os moirdes deverdo ser pintados de branco e
assim conservados enquanto durar a cerca. O fechamento provisério, conforme ficou acima
indicado, ndo dispensa o plantio, de uma cerca viva plantada por fora da cerca. O fechamento
definitivo, dos alinhamentos constara obrigatoriamente de cercas vivas na altura maxima de
1,50 (um metro e cinglienta centimetros); atras destas fica facultado a constru¢éo de muretas,
gradis, ou qualquer outro tipo de fechamento suplementar, desde que a cerca viva o encubra
completamente e de maneira que pelo lado de fora (do logradouro) ndo apareca sendo a cerca
viva. Os fechamentos laterais (separadores de lotes) poderdo ser em cerca de arame farpado
ou mureta com 1,20 (um metro e vinte centimetros) de altura, desde que haja

simultaneamente cerca viva que esconda 0os moirdes e arame ou a mureta; esta cerca nao
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poderd exceder 3,00m (trés metros) de altura. As despesas de fechamentos entre os lotes
serdo rateadas proporcionalmente entre os Compradores; no caso de haver divergéncia entre
0S mesmos quanto ao tipo de fechamento; este serd construido fora de meacéo (dentro do
lote) e por conta de cada interessado. Os compradores vizinhos de lotes ndo vendidos néo
terdo direito a reclamar da Sociedade o reembolso das metades das despesas de fechamento,
entretanto, quando o/s lote/s for/em vendido/s fica 0 novo comprador obrigado ao pagamento

da meacdo ao/s seu/s vizinhos.

Art. 17° - OBRIGACAO DE CONSTRUIR — Sobre cada um dos lotes vendidos devera ser

construido um Unico prédio residencial; além da moradia, o comprador tera o direito de

construir no seu lote pequenos edificios destinados a garagem, depdsitos, cocheira, ou
portaria, desde que sejam 0s seus projetos propriamente aprovados pela Sociedade e pela
Prefeitura. Nao serdo permitidos os estabelecimentos destinados a hospitais, sanatorios,
casas de saude, etc.; Outrossim, ndo serdo permitidas, igualmente, as constru¢des destinadas
a estrebarias, currais, curtumes e, de modo geral, todo estabelecimento e o exercicio de
quaisquer atividades, profissbes, comércio ou industriais que pelo ruido, odor ou emanacao,
OU quaisquer outras causas — sejam de natureza a incomodar o0s vizinhos ou perturbar a sua
tranquilidade. Sao igualmente proibidas todas as constru¢des do tipo desmontavel seja de
madeira ou de qualquer outro material, sem prévio exame e autorizagdo da Sociedade. As
obras executadas em desacordo com essas proscri¢coes serdo pela Sociedade impugnadas e
deverdo ser demolidas ou removidas sem que ao/s seu/s Proprietarios assista qualquer direito
a indenizacdo. As construgbes, quanto ao seu uso, ndo poderdo ser transformadas sem
consentimento da Sociedade. Todos os lotes constantes do projeto aprovado séo destinados a

habitagbes residenciais para uma Unica familia, com excecao das seguintes:
Quadra “D” — Lote 0 (zero), Park Hotel.

Quadras “J e K’ — Estas quadras sdo destinadas: a 12 (primeira) — as residéncias e a 22

(segunda) a comércio e escola. Esses lotes, com excecédo do lote n° 11 - (onze) da quadra “J”,

ndo gozam dos direitos e nem estéo sujeitos as obrigacdes deste Caderno — de Encargos.

Quadras “A-1” e “B-1” — Os lotes de 1 a 8 da quadra “A-1” e de 8 a 23 da quadra “B-1”, néo

gozam dos direitos e nem estéo sujeitos as obrigacdes deste Caderno de Encargos.

Lote Il — Destina-se a um grande hotel. Poder4, no entanto, a Sociedade, se lhes convier,

destina-lo a outro fim, sujeito a aprovacéo na Prefeitura.
Lote lll — Destina-se aos servicos, oficinas e depdsitos da Sociedade.

A Sociedade podera autorizar ou criar em outros lotes a instalacdo de industrias, comércio em
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geral, hotéis, restaurantes, casas de cha ou concertos, ou outros estabelecimentos
comportando os divertimentos habituais a este tipo de bairro. Se a autoriza¢éo for posterior a
venda dos lotes contiguos, ou fronteiros, ela ndo poderi ser dada pela Sociedade sem o
prévio consentimento de seus Compradores, que ndo poderdo nega-la desde que lhe sejam
asseguradas as condicbes de sossego e tranquilidade evidenciadas, acima, neste mesmo

artigo. Os Hotéis, estabelecimentos, clubes e casas particulares ndo poderdo explorar os

jogos considerados de azar pelas leis vigentes. Os prédios inacabados que permanecam

neste estado por 34 (trinta e quatro) meses, contados da paralisacdo das obras, serdo

demolidos.

Art. 18° - REVENDA DE LOTES — Os lotes comprados em conjunto poderéo ser revendidos e
as demais prescricoes deste CADERNO DE ENCARGOS.

Art. 19° - ESTETICA DAS CONSTRUCOES — As construcdes que se erguerem sobre 0s

terrenos vendidos, deverdo ser executadas com a preocupacgdo de lhes incutir um carater

marcado de casas de campo. Onde por ventura houver transformagfes em prédios existentes,

este carater devera ser mantido.

Para construcdo, sera permitida uma taxa de ocupacdo minima do terreno de 17fi(cerca de
1/6).

Art. 20° - ALINHAMENTO — ALTURAS — RECUOS E AFASTAMENTOS - O fechamento dos
lotes — e as constru¢bes sé poderdo ser iniciadas depois de fornecidos pela Sociedade,

mediante solicitacdo de Comprador, os respectivos alinhamentos e cotas de nivel. O
nivelamento das soleiras é igualmente obrigatoério. O nivel das soleiras dos portdes de entrada
sera determinado em relacdo ao “gradiente” de eixo da via principal, isto €, sempre acima do
gradiente do eixo em frente ao portdo, ndo sendo tolerados degraus ou saliéncias para o lado

da rua.

As obras feitas em contradicdo com essas prescricdes deverdo ser incontinente demolidas

correndo as despesas e prejuizos por conta do Comprador.

Nos casos de construcdes feitas no alinhamento, ndo serdo permitidas saliéncias de mais de
vinte centimetros sobre a via. Quanto a altura, as constru¢bes ndo deverdo exceder dois
pavimentos, ou seja, ho maximo, 15,00m. (quinze metros) entre o nivel do terreno circundante
e 0 ponto mais elevado do telhado. Os recuos dos afastamentos minimos deverdo obedecer
ao indicado no projeto geral; na falta de indicacéo no projeto, o minimo permitido sera 3,00m.

(trés metros).

Art. 21° - APROVACAO DO PROJETO E AUTORIZACAO PARA CONSTRUIR — Antes de
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iniciar qualquer obra, os Compradores deverdo submeter & Sociedade 0s respectivos projetos
em quatro (a) vias: um original, de cada desenho, em tela, a nanquim e 3 (trés) copias de
cada; sdo obrigatorios os seguintes desenhos: 1) — planta de situacdo cotada na escala de
1/500; 2) — planta baixa cotada na escala de 1/100; 3) — quatro fachadas e cortes em dois
sentidos na escala de 1/50 (cotadas); 4) — planta de paisagismo relativa ao lote contendo a
indicacdo de caminhos, canteiros, etc., Todos os desenhos deverdo ser assinados pelo

Proprietério e pelo arquiteto, autor do projeto.

Como o Unico intuito da Sociedade, ao criar estas exigéncias, € (?)rar com os Compradores e
ndo criar-lhes obstaculos, seria de interesse reciproco, que o0s interessados antes de
submeterem para exame 0s projetos definitivos, promovessem o contato de seu arquiteto com
0 6rgdo competente da Sociedade, para que elaborassem o0s estudos e anteprojetos em
conjunto e dessa forma, assegurar ao Comprador a causa da aprovagdo do projeto. Esta
colaboracéo por parte da Sociedade sera inteiramente gratuita e tem como finalidade orientar
0s arquitetos e construtores no sentido de permitir-lhes um conhecimento perfeito das
diretrizes que determinaram o partido urbanistico adotado para o conjunto e o efeito
arquitetbnico e paisagistico que procura atingir.

A Sociedade reserva-se o direito de impugnar os projetos que estejam em desacordo com o
presente  CADERNO DE ENCARGOS, Aprovados o0s projetos pela Sociedade, esta
encaminhara o original e uma cépia a Diretoria de Obras da Prefeitura local com o seu visto;
uma das coépias serd visada e devolvida ao proprietario e a 32 cépia ficard no arquivo da
Sociedade. Para o exame dos projetos, sera particularmente levado em conta a estética das
construcdes, uma vez que 0 objetivo principal é obter um plano de conjunto harmonioso e

belo.

Nenhuma obra poderé ter inicio sem a aprovacao prévia da Sociedade (?) esta autorizacdo
sera concedida ou recusada dentro de 15 (quinze) dias da entrada do pedido. Os compradores
gue iniciarem as obras sem autorizagdo da Sociedade terdo as mesmas embargadas,
respondendo, perante a Sociedade, por perdas e danos; as obras ndo aceitas seréo

demolidas ou modificadas a juizo da Sociedade.

Quaisquer modificagBes introduzidas nos projetos s6 poderdo ser efetuadas depois de

devidamente aceitas pela Sociedade e ratificadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 22° - SERVIDOES “NON-AEDIFICANDI” — Quando for elaborada a planta definitiva do

lote, conforme estabelece o Art® - 10°, serdo fixadas as faixas de serviddo “non-aedificandi’

daqguele lote. Ndo havendo expressa mencéo na escritura de venda sobre a localizacdo da

serviddo, subentende-se que abranja uma faixa de (dois metros) 2,00m ao longo de cada
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divisa, lateral e do recuo estabelecido em planta; estas faixas serdo mantidas pelo Comprador.

CAPITULO SETIMO: Servico de Utilidade Publica

Art. 23° - ABASTECIMENTO D’AGUA E ELETRICIDADE — A Sociedade compete executar,

(?)tar e supervisionar todos os trabalhos de interesse geral.

Os servicos de abastecimento de agua e eletricidade serdo executados de acordo com as
Especificacfes adiante determinadas. As despesas decorrentes de sua instalacdo serdao por
conta da Sociedade que, desta forma, se obriga a fornecer as ditas utilidades ao longo das
vias constantes do projeto geral; se por qualqguer motivo, ndo Ihe for possivel abastecer
determinado lote, este fato devera constar de ato de venda. As ligagdes dos ramais de via até
o local de utilidade e quaisquer servicos complementares, correm por conta dos Compradores.
Cabem a Prefeitura Municipal de Nova Friburgo e a Companhia Concessionaria de
Eletricidade a fixacdo e cobranca das taxas do consumo dagua e energia elétrica
respectivamente; assim sendo, a Sociedade entrega a conserva e operacao das respectivas
instalacbes a essas entidades.

Art. 24° - AGUAS SERVIDAS E PLUVIAIS — FOSSAS CETICAS — Enquanto o sistema de
esgotos ndo for introduzido, cada — Comprador sera obrigado a fazer a sua custa, o

esgotamento das aguas servidas ou industriais.

Sera obrigatério o uso de fossa cética, cujo projeto de instalacdo devera ser submetido a
Sociedade para sugestdes e aprovacdo. Posteriormente, apos a instalacdo, a Sociedade tera

a faculdade de controle da fossa, para constatacdo das condi¢cbes do funcionamento.

O efluente das féssas sera obrigatoriamente canalizado em manilhas vidradas e ligado, por
conta dos Compradores, as canaliza¢gbes que a Sociedade fard — colocar ao longo de todos os
logradouros e que destinam precisamente a coleta dos afluentes das féssas, bem como, a das
adguas servidas; as despesas de canalizagcdo e ligacdo destas ultimas & rede mencionada

correm também por conta dos Compradores.

Os compradores deverdo aceitar as serviddes de passagem de canalizagdo ou posteacdo
através dos seus terrenos, conforme se estabelece no Art°® 22°. Somente as aguas pluviais de
superficie ou recolhidas pelos telhados ou terragcos poder&o ser langcadas nas sarjetas das vias
sob condi¢gBes de serem escoadas sobre os passeios em manilhas vidradas ou tubo de ferro.
Quando for instalada a rede de esgotos cabe aos Compradores fazerem as transformacodes

necessarias para ligar as suas féssas e aparelhos a réde; as taxas desta futura utilidade seréo
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fixadas pela Sociedade ou pela Prefeitura Municipal, ou por quem de direito. No decurso das
obras de edificacBes os construtores serdo compelidos a instalar na obra féssas moveis para
serventia dos seus operarios bem como conservar limpos os passeios e via da frente dos
lotes.

A bem do interesse geral e considerando que as condi¢des higiénicas e de saude das
habitacbes do bairro poderdo ser prejudicadas pela inobservancia destas prescricoes, fica
formalmente estipulado que nenhum Comprador poderd criar — obstaculos ao controle,
permanente que sera efetuado, seja pela Sociedade, na pessoa de seus representantes, seja
pelos poderes publicos, obrigando-se a respeitar as suas decisdes e cumpri-las nos prazos
marcados.

Na falta de providéncias por perto dos Compradores para cumprir as exigéncias resultantes
das presentes prescri¢cdes, a Sociedade podera, ou a pedido de outros Compradores ou por

iniciativa propria, executar 0s servigos que se impuseram por conta dos responsaveis.

CAPITULO OITAVO: Limpeza do loteamento — Plantacdes e Culturas

Art. 25° - LIMPEZA DO LOTEAMENTO - E proibido depositar nas vias de acesso, areas livres
ou jardins, terrenos e lotes, quaisquer entulhos ou detritos. A coleta dos residuos domiciliares

de cada lote serd feita sob os cuidados da Sociedade. De um modo geral as vias, jardins,
terrenos e residéncias deverdo ser mantidas em constante estado de limpeza e conservacéo,
de tal sorte que o seu conjunto apresenta sempre um aspeto particularmente agradavel.
Compete aos Compradores a limpeza dos passeios e sarjetas fronteiros ao/s lote/s. Na falta
de cumprimento dessas obrigacdes por parte dos Compradores a Sociedade podera executar
0s servicos mediante aviso por escrito, debitando-lhes as despesas verificadas que deverédo
ser saldadas o mais tardar 30 (trinta) dias ap0s a sua apresentacdo, sob pena de considerar-

se o0 débito vencido e os infratores sujeitos as penalidades previstas nas leis vigentes.

Art. 26° - PLANTACOES E CULTURAS — Os terrenos constantes do projeto sob o titulo areas

livres e abreviadamente “A. L.”, sao propriedades dos vendedores que se comprometem,

entretanto, a nunca utiliza-los para os fins sendo o plantio e cultura de essencias ou arvores
frutiferas que a Sociedade explorard como melhor julgar, inclusive para extragdo de lenha.
Neste Ultimo caso a Sociedade ou os Vendedores se obrigam a fazer o replante a mais tardar
um ano apls o corte para que essas areas mantenham o carater de reserva floristicas do

bairro. Os compradores ou seus propostos poderao derrubar em casos especiais até um terco
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das arvores existentes nos seus lotes, mediante, porém, autorizacdo da Sociedade e ouvido o

conselho FLORESTAL MUNICIPAL; os outros 2/3 (dois tergos) deverdo ser preservados.

CAPITULO NONO: Especificactes Gerais

Art. 27° - ESPECIFICACOES DAS VIAS DE ACESSO — De um modo geral os logradouros

publicos terdo 20,00m de largura; trechos reduzidos poderdo eventualmente ter menos de

20,00m e um minimo de 9,00m. (?)tamento das faixas destinadas aos logradouros sera o
seguinte: a caixa da rua tendo 5,50m (cinco metros e cinqienta centimetros) de largura com
pracas ou alargamento para manobras de 12,00m ou mais, espacados no minimo de 20,00m.
Quanto a via tiver lotes somente de um lado ou lotes com frente para duas ruas, o passeio de
pedestre poderé ter somente daquele lado, ou numa das ruas, respectivamente. A disposicao
da caixa da rua e dos passeios dentro da faixa de 20,00m, dependera, principalmente, da
conformagédo do terreno ou dos aspectos paisagisticos que se desejam alcangar; o objetivo é
aproveitar o mais possivel o terreno como ele é e sua vegetagdo natural evitando os cortes e
aterros e a consequente devastacdo das arvores. Este critério de tratamento, transformara o
logradouro num verdadeiro “parkway” cujos encantos e vantagens ressaltam aos olhos;
desaparece o carater convencional das ruas com a sua simetria rigida dando lugar a um
ambiente muito mais pitoresco e em harmonia com o partido que se pretende tirar do conjunto;
0 custo de construcao e futura conservacao reduz-se sensivelmente com reais vantagens para
0s proprietarios, compradores e o poder publico; os grandes cortes e aterros, inevitavelmente
necessarios nos arruamentos comuns, ficardo reduzidos ao minimo, evitando-se desgaste

feridas do terreno tdo desagradavel ao olhar.

Para arborizacdo do logradouro e critério sera o de aproveitar 0 mais possivel, das esséncias
existentes nas faixas da rua e a formagdo de massa e bosques nos lugares mais indicados,
evitando, desta forma, a arborizacdo comunal que aqui no caso ndo aplica. Os projetos

indicam claramente a disposicéo da rua e dos passeios cujo critério acima se expos.

ACABAMENTO DAS CAIXAS DE RUA E PASSEIOS - As caixas de rua serao

macadamizadas ou superficialmente ensaibradas, nos trechos onde a rampa nao exceder

8fi(oito por cento); nas rampas superiores sera feita a pavimentagdo com paralelepipedos

sobre colchao de areia.

A rua levard um ligeiro abaulamento sendo arrematado lateralmente de um lado e do outro por

meio de sarjetas com ou sem fios.
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Os passeios terdo em geral 2,00m de largura e no minimo 1,00m. Quanto ao seu revestimento
serdo permitidos o simples encaibramento executado sobre o terreno bem compactado; os

cimentados e outros acabamentos que a Sociedade aprovar.

ALAMEDA IMPERIAL — Esta alameda, figurada em planta sob titulo acima tera o seguinte

tratamento: a sua largura entre alinhamento sera de 40,00m - (quarenta metros), sendo
20,00m. (vinte metros) para cada lado do eixo do rio, conforme o indicado no projeto. As
caixas (uma de cada lado do rio) terdo 7,00m (sete metros) de largura; pavimentacdo com
paralelepipedos, ou pé de moleque, meios fios apicoados. Nos passeios juntos aos lotes seréo
plantados de 20,00m (vinte metros) a 20,00m (vinte metros), bambus imperiais cujas touceiras
ndo deverdo futuramente exceder 6,00m (seis metros) de diametro; os passeios que

marginam o rio terdo 1,50m de largura.

AGUAS PLUVIAIS — O escoamento das aguas serda ou superficialmente (ao longo) das

sarjetas ou por meio de galerias; as sarjetas e galerias deverdo despojar de preferéncia nos
cOrregos mais proximos ou ndo sendo possivel, esta solugdo, em local que ndo prejudique

nem os logradouros nem os terrenos vizinhos.

Art. 28° - ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL — Seréa todo em tubos de ferro fundido ou —
galvanizado, ligados a rede da cidade ou a mananciais locais, com altura suficiente para
abastecer por gravidade todos os lotes constantes do projeto no minimo até a cota de 10,00m.

(dez metros) acima do nivel das ruas.

CAPITULO DECIMO: Clausulas Diversas

Art. 29° - As condigbes do presente CADERNO DE ENCARGOS, deverdo ser respeitadas de
um lado pela Sociedade, na qualidade de mandataria dos Vendedores, seus herdeiros e
sucessores, e de outro lado pelos compradores, seus prepostos, herdeiros e sucessores; e
ndo cumprimento das suas clausulas e condi¢Bes trard como consequéncia, no caso de
vendas a prazo, a rescisdo do contrato de promessa de compra e venda. Si a venda ja tiver

sido efetuada, os infratores terdo que responder perante a Sociedade por perdas e danos.

Art. 30° - Independentemente das obrigacdes resultantes do presente CADERNO DE
ENCARGOS, os terrenos serdo vendidos com todas as servidfes ativas ou passivas,
ordinérias e de direito, aparente ou ocultas, continuas ou descontinuas. Os Compradores
pagardo a partir do ato de compra e venda todas as contribuigbes, taxas impostos e encargos

gue incidam ou venham a incidir sobre os imdveis (terrenos, construcdes, etc.). As despesas
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de compra e venda correrdo, como de praxe, por conta dos Compradores.

Art. 31 — CASOS OMISSOS - Os casos omissos serdo regulados pelos dispositivos legais

vigentes.
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Anexo IV: GUINLE, Cesar. [Correspondéncia enviada ao snr. Rodrigo M. F. de Andrade -
Diretor do SPHAN]. Assunto Planta Geral de Urbanizacdo do Parque S&o Clemente e
Indicagc&o de propriedade da &area n° V, aos herdeiros de Eduardo Guinle e da area n° VI, ao
Condominio — constituido pelos vendedores e compradores de lotes (com listagem destes).
Rio de Janeiro, 30 abr. 1951.

Rio de Janeiro, 30 de Abril de 1951.
Ao snr.

Rodrigo M. F. de Andrade. Diretor do Patrimonio Historico e Artistico Nacional. Ministerio da

Educacéo e Saude.

Senhor Diretor:

Em resposta ao oficio n°® 0533 de 7 de Abril de 1951, dessa Diretoria, anexada &
presente a planta geral de urbanizacdo do Parque S&o Clemente, com a indicacdo em tinha
vermelha, das areas que devam ser abrangidas pelo Tombamento, ali designadas sob
nameros Ve VI [...]

A area n° V e as benfeitorias existentes sédo de propriedade dos Herdeiros de Eduardo
Guinle.

A éarea n° VI pertence ao Condominio consituido pelos vendedores e compradores de

lotes, cuja relacdo abaixo transcrevemos:

PROPRIETARIO COM TITULOS DEFINITIVOS

Quadra Nome Enderecos
A (667)  Frederic Henri Nyssens Rua B. Ayres, 150. A. 2° and. Rio
A-1 Bardo Guido Antonio Pilatti Di Av. Pres. Wilson, 210. s/903. Rio

(668) Tassulo

C (660) Yolanda Augusto P. do Amaral e Travessa Santa Leocadia, 44. Rio

outros

D (670)  Antonio Fernandes Lima Rua Henrique Fleiuss, 35. Rio
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D (671)
D (672)
E (673)
E (674)
E (675)
E (676)
E (677)

E (678)

F (679)

G (680)

G (681)
H (682)
N (683)
N (684)

O (685)

Alvaro do Espirito Santo Moraes
Francis David Davies

Candido Guinle de Paula Machado
Joaquim G. de Moraes

David Xavier Azambuja

Oscar Niemeyer Soares Filho
Edward Lambert Lsaden

Maurice J. B. Bouyssou e Jane

Bouyssou
Walter Pretymann

Maurice Claude Bloch

Ernest Haymann
Alexandre Suidlovsky
Mariana Roizentul
Albrecht Meran

William Henry Davis

PROMITANTES COMPRADORES

A

A

A-1
A-1
A-1
A-1
A-1
A-1
A-1

Jorge Mussato de M. Uchda

Emp. De Propaganda Standard
Ltd.

Rubem Vassallo

llka Brust

Therezinha Silva Ramos
Antonio Cabral
Reynaldo Baptista Eyer
Mario Carestiato

Clarindo Carestiato

Rua André Cavalcanti, 123. Rio

Usina S&o José. Campos. Estado do Rio
Av. Rio Branco, 52. 3° and. Rio

Rua Itaipa, 20. Apt® 101. Rio

Rua Séo Luiz Gonzaga, 407. Rio

Rua Carvalho Azevedo, 96. Rio

Rua do Mexico, 90. 8° and. Rio

Rua do Mexico, 90. 8° and. Rio

Rua do Mexico, 90. 8° and. Rio

Rua Domingos Ferreire, 226. Apt® 902.
Rio

Baréo de Jaguaribe, 204. Rio

Trav. Frederico Pamplona, 29. Rio

Rua Visc. Itaborai, 291. Rio

Av. Rui Barbosa, 624. Apt® 201. Rio

Rua do Rosario, 166. Rio

Rua Odilio Barcellar, 12. Rio

Rua Debret, 23. 14° and. Rio

Rua Padre Luiz laba, s/n°. Friburgo
Rua Augusto Cardoso, 213. Friburgo
Av. Comt. Bittencourt, s/n°. Friburgo
Rua Visc. B. Retiro, 64. Friburgo
Rua Almirante Barroso, 5. Friburgo
Rua Silva Jardim, 42. Friburgo

Rua Alberto Braune, 57. Friburgo
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A-1
A-1
A-1
A-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
B-1
C

C

C

C

D

D

D

Jodo Luiz de Araujo
Antonio Alves da Rocha
Elza Maria de Tefté

Carl Wolf

Amaro Nunes Barbosa
Plinio Aureliano da Rocha
Geraldo Barroso

Carlos Marinho de Carvalho
Odazil de Oliveira Pereira
Gumercindo de Abreu
Thadyr Aor e Senhora
Evangelina Lima de Azevedo
Oswaldo Veiga de Castro
Aristéo Pinto

Rubem Leal Pinto

Salvador Magliano

Dolores Castilho R. Sauer
Benedita Izabel Goncgalves
Emahil Vassallo

Monclar Rocha Barbeto
Murilo Gondim Coutinho
Alice Grumbach Lips da Cruz
Carlos Soares dos Santos
José Corréa de Souza Pinto
Rebeca Aeditti Fossatti
Edward Lambert Sladen

Georges Karoly Kosztolanyi

Rua Sara Braune, 166. Friburgo

Rua Marechal Floriano, 165. Rio

R. Sigueira Campos, 33. Apt® 302. Rio
Rua da Assembléia, 73. Rio

Rua Casemiro de Abreu, 30. Friburgo
Rua Santa Clara, 267. Apt® 102. Rio
Rua Aryhur Araripe, 48. Rio

Rua Cacapava, 128. AApt°® 128. Rio
Insp. De Renda de Nova Friburgo
Rua D. Emilia Rochmaut, 49. Friburgo
Praca 15 de Nov., 154. Ap° 201. Friburgo
Rua Paulo Cesar de Andrade, s/ n°. Rio
Rua Uagari, 12. Apt® 101. Rio

Praca 15 de Novembro, 26. Friburgo
Praca 15 de Novembro, 26. Friburgo
Rua Visc. Bom Retiro, 80. Friburgo
Rua Fausto Barreto, 61. Rio

Rua Santa Sufia, 149. Rio

Rua Pdre Yabar, 21. Friburgo

Rua Sete de Setembro, 8. Friburgo

Av. Atlantica, 598. Apt°. 13. Rio

Rua Hilario Gouveia, 30. Apt © 401. Rio
Rua Almte. Gomes Pereira, 42. Rio
Endereco desconhecido

Av. Ruy Barbosa, 20. Rio

Rua do Mexico, 90. 8° and. Rio

Rua Olimpio de Mello, 546. Rio




Maurice J. B. Boyssou e Jane M.
Bouyssou
Dora Rabello Pougy

Marcelo, Milton e Mauricio

Roberto

Bennie Hausberb

Alipio Bezerra

Yves Maingui

Tryggve Johanssen

Walter Frederic Pretyman
David Xavier Azambuja
Francisco de Almeida Pimental
Aurinda Alves

Francisco Eduardo de Paula
Machado e outros

Geraldo Erbste

Arthur Alavres de Souza Filho
José Francisco da Silva
Antonio Pereira Pinto

Adgard da Costa Ramos
Mario Vieria Campos

Dante Latini

Demerval Barbosa Moreira
Jodo Baptista Bucharel
Secondino Bittencourt Miranda
Jodo Vieira

Joaquim Pinto Braga

Rua do Mexico, 90. 8° and. Rio

Rua Cosme Velho, 113. Rio

Rua Francisco Sa, 26. Apt® 602. Rio

Av. Atlantica, 686. Apt® 901. Rio

Rua Itapiru, 61. Rio

Rua Maxweel, 452. Rio

Av. Atlantica, 992. Apt® 31. Rio

Rua do Mexico, 90. 8° and. Rio

Av. Nilo Pecanha, 151. Rio

Rua Otavio Carneiro, 85. Niteroi

Rua Francisco Muratorio, 6. Apt® 51. Rio

Av. Rio Branco, 52. 3° and. Rio

Praca Duque de Caxias, 25. Friburgo

Av. Lineu de P. Machado, 291. Rio

Rua Alberto Braune, 238. Apt® 7. Friburgo
P. Antonio Carlos, 207. 5° and. Rio

Rua Alberto Braune, 214. s/ 208. Friburgo
Rua Baronesa, 88. 17. Friburgo

Rua Augusto Spinelli, 7. Friburgo

Rua Augusto Spinelli, 22. Friburgo

Av. Comte. Bittencourt, 42. 8. Friburgo
Rua 7 de Setembro, 33. Rio

Av. Comte. Bittencourt. Friburgo

Rua Dr. March, 273. Niteroi
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Luiz Novaes de Oliveira
Dimitry P. Shidlovky

Helvecio Dayrrell de Lima
Jorge Fernandes da Cunha
Charles Von Hombeck e Outros
lonal Gregoir Grumbenman
David Xavier Azambuja Junior
Luiz Serafim Derenzi

William Mello Costa e outros
Albert Willy Drescher

Gilberto Deschartre

Marina Laranjerias Cabral

M? |zabel de Souza Reis Bailly
Max Neumann e Maria Neumann
Annita Garcia de A. Portugal
Fernando de Vilhena Machado
Elizabeth Josette Pione

Earle Maury Elrich e outros
José Affonso Soares

Fritz Muller

Omar Vilella

Ubaldo Parreiras

Ricardo Maurogordato

Rua Cristovao Colombo, 25. Friburgo
Rua da Quitanda, 46. Rio

Av. Nilo Pecanha, 12. 5° and. Rio

Rua Itapira, 20. Apt® 301. Rio

Av. Ruy Barbosa, 422. Apt°® 12. Rio
Rua S. Vergueiro, 66. Apt® 1002. Rio
Rua Séo Luiz Gonzaga, 407. Rio

Rua da Assembléia, 51. Rio

Rua Nascimento Silva, 104. Apt° 2. Rio
Av. Ruy Barbosa, 139. Friburgo

Av. Atlantica, 3581. Apt°® 83. Rio

Rua Oliveira Pimental, 30. S&o Paulo
Rua Ribeiro de Almeida, 14. 1° and. Rio
Rua Bambina, 42. Rio

Rua Séo Clemente, 233. Apt® 402. Rio
Rua Nascimento Silva, 165, casa 1. Rio
Rua Almirante Alexandrino, 408. Rio
Rua Pedro Lessa, 35. 11° and. Rio
Rua Almirante Alexandrino, 312. Rio
Av. Almirante Barroso, 91. s/ 409. Rio
Rua da Assembléia, 51. s/ 202. Rio
Rua Estacio de S4&, 283. Niteroi

Rua do Mexico, 3. 5° and. Rio

Sem mais nada para 0 momento, SOmos,

Atenciosamente,

Cesar Guinle

PROPRIEDADES REUNIDAS EDUARDO GUINLE S/A.




Anexo V: GUINLE, Cesar. Consolidacdo dos cadernos de encargos da Cidade Jardim Parque

S&o Clemente. Nova Friburgo, agos. 1957.

CONSOLIDAGCAO DOS CADERNOS DE ENCARGOS DA CIDADE JARDIM “PARQUE SAQO
CLEMENTE” EM NOVA FRIBURGO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAPITULO PRIMEIRO: Situacdo — Propriedade — Planta de Conjunto — Condominio da Area

Art. 1° - SITUACAO - o loteamento sob a denominagdo de CIDADE JARDIM “PARQUE SAO

CLEMENTE”, esta situado no 1° Distrito de Nova Friburgo, Estado do Rio de Janeiro, no local

denominado Parque S&o Clemente e adjacéncias.

Art. 2° - PROPRIEDADE — S&o proprietarios dos terrenos, a Vilva e os herdeiros do falecido

Dr. Eduardo Guinle, adiante designados englobadamente LOTEADOR, e mais todos que
comprovem essa qualidade com os titulos de propriedade em seu poder.

Art. 3° - PLANTA DE CONJUNTO - A planta de conjunto da “Cidade-Jardim Parque S&o

Clemente”, consolidando o plano de urbanizacdo e paisagismo em suas modificacbes e

acréscimos, daqui por diante denominada abreviadamente “PLANTA”, foi aprovada pela
Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, em 5 de agosto de 1957, e contém os lotes e areas que
se subordinam a esta Consolidacdo de Caderno de Encargos, daqui por diante denominada
simplesmente “CONSOLIDACAQ”, e ao Decreto-Lei n® 70, de 16 de fevereiro de 1944, da
Prefeitura Municipal de Nova Friburgo.

Art. 4° - CONDIMINIO DA AREA VI (SEIS ROMANO) — O LOTEADOR ceder4, por si, seus
herdeiros ou sucessores a fragédo ideal de 1/300 (um trezentos avos) do trecho do “PARQUE
SAO CLEMENTE?”, assinalado sob n° VI (seis romano) na Planta, e com a area de 168.370m?

(cento e sessenta e oito mil, trezentos e setenta metros quadrados), a cada adquirente ou a

cada promitente-comprador de seus lotas, sujeitos a Caderno de Encargos, cujos contratos
definitivos e de promessa tenham sido assinados até quinze (15) do corrente més de agosto
de (1957) mil novecentos e cinquienta e sete, por estarem esses adquirentes e promitentes
com o0s precos dessas fragcOes-ideais quitados; desde, porém, que o0s adquirentes ou
promitentes manifestem, expressamente, a vontade de também adquirirem aquelas fracdes-

ideais, e se tornarem, assim, condéminos do aludido trecho do Parque, nos termos e forma da
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legislacao civel.

§ UNICO - Aos futuros adquirentes ou promitentes-compradores de lotes, poderd o
LOTEADOR Ihes facultar a aquisicdo de fracOes-ideais relativas ao Parque, sempre que

disponiveis se apresentem.

Art. 5° - RATEIO DO CONDOMINIO — As despesas com a manutencdo da Area VI (seis

romano) e com a construcao de benfeitorias executadas no seu interior, serdo custeadas pelos

condéminos na proporcdo de suas fragdes-ideais, na forma da legislacdo civel, excetuando-se

as instalacdes esportivas, previstas no artigo 25°, que correrdo as expensas do LOTEADOR.

CAPITULO SEGUNDO: administracdo das obras — objetivo — execucéo do projeto

Art. 6° - ADMINISTRACAO DAS OBRAS — A supervisio e a administracio geral de todas as

obras e servicos decorrentes da execugdo do projeto de loteamento aprovado pela Prefeitura

Municipal de Nova Friburgo, ficam a cargo do LODEADOR.

Art. 7° - OBJETIVO — A presente Consolidacdo harmonia os Cadernos de Encargos
anteriormente emitidos e tém PROMITENTES-COMPRADORES e o LOTEADOR, fazendo

parte integrante das escrituras de compra e venda como si nelas estivesse transcrita, e dos

contratos de promessa de compra e venda.

Art. 8° - EXECUCAO DO PROJETO — O LOTEADOR propde-se a executar o projeto de
loteamento até o dia 31 (trinta e um) de dezembro de 1964 (mil novecentos e sessenta e

quatro), salvo motivo de forca maior, previsto na legislacdo em vigor.

CAPITULO TERCEIRO: Garantia — Entrega dos Lotes — Medicées e Precos

Art. 9 ° - GARANTIA - O LOTEADOR se compromete a entregar aos ADQUIRENTES os

terrenos objetos da escritura de compra e venda, livres e desembaracados de todo e qualquer

onus, litigios, evicgdes, alienagbes e quaisquer outros impedimentos, salvo o foro devido a

Prefeitura de Nova Friburgo.

Art. 10° - ENTREGA DOS LOTES — Os ADQUIRENTES receberao os lotes no estado em que

acharem no dia da venda, sem direito a qualquer indenizacdo ou abatimento no preco com

fundamento no mencionado estado ou por qualquer outro motivo.
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Art. 11° - INDIVISIBILIDADE E PRECO DOS LOTES - Os lotes séo indivisiveis e seu preco €

calculado por unidade, uma vez que ja foi feito seu levantamento topogréafico conforme Planta.

CAPITULO QUARTO: vias de acesso — limpeza do loteamento

Art. 12° - VIAS DE ACESSO - Enquanto as vias de acesso nao forem reconhecidas pela

Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, caberd& ao LOTEADOR a administracdo e
regulamentacdo de seu uso, transito, circulacdo e estacionamento de veiculos. As vias de
acesso e logradouros, a medida que orem transferidas a Municipalidade, ficardo submetidas
ao regime das demais vias e logradouros municipais, passando os ADQUIRENTES a se

sujeitarem ao aludido regime.

Art. 13° - LIMPEZA DO LOTEAMENTO — A coleta do lixo domiciliar sera feita pelo LOTEADOR
as expensas dos ADIQUIRENTES e PROMITENTES-COMPRADORES, enquanto a Prefeitura

Municipal de Nova Friburgo ndo o avocar a si, sendo proibido depositar quaisquer entulhos ou

detritos nas vias de acesso, areas livres, jardins, e lotes. As despesas dessa coleta serao
rateadas pelos ADQUIRENTES e PROMITENTES-COMPRADORES que se utilizarem dos

servicos, na proporcdo do volume removido e conforme a sua natureza.

CAPITULO QUINTO

Art. 14° - REVENDA DE LOTES — Os lotes comprados em conjunto poderdo ser revendidos

isoladamente, desde que seja respeitada a sua indivisibilidade e as demais prescricbes desta

Consolidacéo e do Decreto-Lei n° 70 citado.

CAPITULO SEXTO: ESPECIFICACOES

Art. 15° - VIAS DE ACESSO —

1) CATEGORIAS: Alamedas, Aléias, Estradas e Caminhos, compreendendo todas as faixas

de terra destinadas a acesso aos lotes da PLANTA, assim classificadas:

a) Alamedas — Via mais importante e que, em geral, contém caixa, passeios e faixas
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marginais com a caracteristica de “pak-ways”;

b) Aléia: via secundaria;

c) Estrada e Caminho: de pequenas largura e extenséo.

2) LARGURA: variam de 6 a 20 metros, conforme PLANTA.

3) TRATAMENTO: a caixa tem um minimo de 5,50 metros de largura, com pragas ou
alargamento para manobras, quando as condicBes técnicas o exigirem. Quando a via tiver
lotes somente de um lado ou lotes com frente para duas ruas, o passeio poderd se

unicamente do lodo dos lotes ou numa das ruas.

4) CAIXA: macadamizadas e superficialmente ensaibradas ou de pavimentacdo de melhor
qualidade, nos trechos onde a rampa néo exceder 8fi(oito por cento); nas rampas superiores,
a pavimentagdo € em paralelepipedos ou em alvenaria poliédrica (pé-de-moleque). As caixas

tem ligeiro abaulamento, arrematado de ambos os lados, em sarjetas, com ou sem meio-fios.

5) PASSEIOS: permitindo seu revestimento de simples ensaibramento executado sobre o
terreno bem compactado; os cimentados e outros acabamentos serdo os aprovados pelo
LOTEADOR e/ou a Prefeitura Municipal.

6) ARBORIZACAO: aproveitando o mais possivel as esséncias existentes nas faixas e a
formagcdo de macicos ou bosques, nos lugares mais indicados, evitando-se a arborizagéo

convencional.

Art. 16° - AGUA POTAVEL —

1) ABASTECIMENTO:

a) tubos de ferro fundido ou galvanizado ou similares: ligados a rede da cidade ou a

mananciais com altura suficiente para abastecer por gravidade os lotes de terreno, no minimo

até a cota de 10,00metros acima do nivel das vias de acesso;

b) reqistros e acessorios;

c) pena d’agua: cada lote terd direito a uma, correndo as despesas de instalagéo, inclusive o

material, por conta do adquirente ou promitente-comprador do lote;

d) rede de abastecimento: as despesas decorrentes da instalagdo ao longo das vias, correm
a conta do LOTEADOR; se, por qualquer motivo, ndo lhe for possivel abastecer determinado

lote, este fato deverd constar do ato da venda ou da promessa de venda,

e) ligacdo de ramais: os servicos e materiais sdo custeados pelos adquirentes ou pelos

promitentes-compradores dos lotes.
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Art. 17° - AGUAS SERVIDAS E PLUVIAIS — FOSSAS SEPTICAS -

1) ESGOTAMENTO: cada adquirente ou promitente-comprador de lota, é obrigado a fazé-lo

a sua custa, para a galeria mais proxima.

2) FOSSA SEPTICA: de uso obrigatério; o projeto de instalacido devera ser submetido ao
LOTEADOR para aprovagao ou recusa, sendo-lhe facultada, quando pronta, a inspecao

periddica.

3) FOSSAS MOVEIS: no decurso das obras de edificacdes, os construtores seréo obrigados

a instala-las para serventia de seus operarios.

4) CANALIZACOES: as aguas servidas e pluviais - o efluente das fossas sépticas —
obrigatoriamente, em manilhas vidradas ou de cimento, e ligadas as expensas do adquirente

ou promitente-comprador, as canaliza¢des coletoras custeadas pelo LOTEADOR.

5) REDE DE ESGOTO: quando introduzida, por quem de direito, cabera aos adquirentes e
aos promitentes-compradores fazerem, as suas expensas, as transformac¢des necessarias a

ligacdo de seus lotes a rede, cabendo-lhes ainda o pagamento das taxas devidas.

6) ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS — somente as aguas pluviais de superficie ou
recolhidas pelos telhados poderdo ser lancadas nas sarjetas das vias de acesso, quando
escoadas sob os passeios, em manilhas vidradas ou tubos de ferro.

Art. 18° - ENERGIA ELETRICA —

1) INSTALACOES - a custa do LOTEADOR, ao longo das vias, de acordo com as

exigéncias da Consessionaria; sdo as seguintes:
a) postes: de ferro ou concreto, providos dos respectivos acessorios;
b) fios: de cobre nu ou encapado;

c) transformadores;

d) estacdes elevatdrias de dgqua: nos pontos necessarios.

2) FORNECIMENTO DE FORCA E LUZ: pela Empresa Concessionaria, nas condicdes

previstas pela Municipalidade;

a) LigacBes domiciliares, incluindo servigos e materiais: as expensas do adquirente ou

promitente-comprador.

Art. 19° — FECHAMENTOS -

1) LOTES: todos os adquirentes e promitentes-compradores sdo obrigados a fechar seus
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lotes, soa as seguintes condi¢fes:

a) cerca de arame farpado (provisoriamente): de 4 fios espacados de 25 centimetros, um do

outro; moirbes espagados de 2,50 metros, um do outro, com 1,20m de altura util, caiados de

branco;

b) plantio de uma cerca viva: junto da de arame, nas alturas maximas de 2 e 3 metros,

respectivamente, para frente e lados do lote; é facultado o fechamento em muretas e gradis,

desde que aprovado pela Municipalidade;

c) em havendo justificativa de ordem técnica, poderdo ser construidas muralhas de

sustentacdo na frente e nos lados dos lotes.

Art. 20° — CONSTRUCAO DE EDIFICIOS —

1) AUTORIZACAO: nenhuma obra de edificacdo ou de transformacdo podera ser iniciada
pelos adquirentes e promitentes-compradores sem que 0s interessados apresentem
previamente os respectivos projetos ao LOTEADOR, que os aprovara ou impugnara dentro de
15 (quinze) dias, a contar da data de recebimento dos projetos, tendo em vista as presentes
especificagcdes e os dispositivos do Decreto-Lei n°® 70, de 16/2/1944, da Prefeitura Municipal de
Nova Friburgo.

2) ORIENTACAO DOS PROJETOS: é facultado aos adquirentes e promitentes-compradores
de lotes, promover o contato de seus arquitetos ou construtores, com o 6rgdo técnico do
LOTEADOR ou por ele indicado, antes da elaboragéo do projeto definitivo, com a finalidade de

orientacdo dos estudos e conhecimento do plano urbanistico:

a) Colaboracdo do LOTEADOR: inteiramente gratuita para o fim de orientagéo dos projetos.

3) APRESENTACAO DOS PROJETOS: os projetos definitivos serdo apresentados ao
LOTEADOR, em 4 (quatro) vias: um original de cada desenho em tela, a nanquim; e trés

cépias de cada. Sao obrigatérios os seguintes desenhos:

a) planta de situacdo: cotada na escala de 1/500;

b) planta baixa: cotada na escala de 1/50;
c) 4 fachadas e cortes em 2 sentidos: cotados na escala de 1/50.

4) DESTINO DOS PROJETOS: aprovados os projetos pelo LOTEADOR, este encaminhara
o original e uma copia a Diretoria de Obras da P.M.N.F., com seu visto; uma das copias sera a
do arquivo do LOTEADOR.

5) FAIXAS DE SERVIDAO “NON-AEDIFICANDI” — AFASTAMENTOS: N&io havendo

198




expressa mencdo na escritura de venda ou na promessa de venda, sobre a localizacdo da
servidao, subentende-se que ela abrange uma faixa de 1 (um) metro ao longo de cada divisa

lateral. O afastamento minimo seréa de 3 de metros.
6) RESTAURA(;AO E LIMPEZA DOS PASSEIOS E VIAS DE ACESSO:

a) passeios e caixas das vias de acesso, apd6s as ligacbes imprescindiveis, serdo

restaurados sob custeio do adquirente ou do promitente-comprador do lote;

b) no decurso das obras de edificacBes, 0s construtores serdo responsaveis pela limpeza

dos passeios e vias aludidas.
7) PROIBICOES, IMPUGNACAO E DEMOLICOES: incidem sobre os seguintes casos:

a) construcdes em desacordo com estas especificacbes e com o Decreto-Lei n°® 70

mencionado;

b) paralizacdo das obras: além de 24 meses, a contar do inicio da construgdo, os prédios

inacabados serdo demolidos a custa do adquirente ou do promitente-comprador do lote;

c) obras iniciadas sem autorizacdo do LOTEADOR: poderdo ser por este embargadas e,

consequentemente, demolidas ou modificadas, a juizo do mesmo;

d) as construcdes de que trata a letra a) deste item deverdo ser demolidas ou removidas
pelos adquirentes ou promitentes-compradores responsaveis, sem direito a qualquer

indenizacédo; incluem-se as de tipo desmontavel, que sdo terminantemente proibidas.

Art. 21° - EXIGENCIAS DIVERSAS —

Todas as exigéncias de ordem técnica, ndo contidas nestas especificacdes, regem-se
pelo Decreto-Lei n°® 70, de 16/2/1944, da P.M.N.F., de demais dispositivos legais vigentes

sobre o assunto.

CAPITULO SETIMO: utilizacdo residencial dos lotes — hotéis — clubes — esportes -

Art. 22° - UTILIZACAO RESIDENCIAL DOS LOTES: Excetuados os lotes “0” (zero) da quadra

“D”, IV (quatro romano) e V (cinco romano), os demais lotes sujeitos a Cadernos de Encargos

serdo destinados a moradias residenciais para uma unica familia.

Art. 23° - HOTEIS - O lote “0” (zero) da quadra “D” destina-se a um hotel. O lote IV — (quatro

romano) podera ser utilizado para fins residenciais ou hotel, observados os dispositivos do

Decreto-Lei n° 70 ja referido.
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Art. 24° - CLUBES: no lote V (cinco romano) poderd instalar-se um clube campestre.

Art. 25° - ESPORTES: O Loteador, por si, seus herdeiros ou sucessores, obriga-se a construir,

as suas expensas, no interior da area VI (seis romano), em local adequado e a seu critério, as
instalacBes necessarias a pratica de esportes, tais como: piscina, picadeiro, quadras para
ténis, basquetebol, voleibol, etc. estas instalacbes poderdo ser utilizadas pelos condéminos,

nas condic6es do Regulamento de Condominio a ser elaborado.

CAPITULO OITAVO: administracdo do condominio da &rea vi (seis romano)

Art. 26° - ELEICOES E REGULAMENTO — Logo depois da cessdo das fragbes-ideais a
adquirentes e promitentes-compradores, na conformidade do artigo 4° desta Consolidagéo, o
Loteador tomara providéncias para a eleicdo dentre os conddminos, de 3 (trés) elementos

para administrar o Condominio ja referido, de acordo com a legislagdo em vigor.

CAPITULO NONO: paisagismo e tombamento

Art. 27° PAISAGISMO - A é&rea VI (seis romano) e os lotes IV (quatro romano) e V (cinco
romano), embora independentes entre si, deverao conservar uma certa harmonia de conjunto,
a fim de dar a impressdo de um Parque Unico, devendo suas divisas ser o mais discretas

possivel.

Art. 28° TOBAMENTO - O lote V (cinco romano) e respectiva casa e a area VI (seis romano),
indicadas na Planta, acham-se provisoriamente tombados nos termos do Decreto-Lei n° 25 de
3 de novembro de 1937, estando o processo respectivo em vias de ultimagéo para a definitiva
inscri¢do no Livro do Tombo, cumprindo a terminag&o do processo e essa definitiva inscricao

ao LOTEADOR, seus herdeiros ou sucessores.

CAPITULO DECIMO: Clausulas Diversas

Art. 29° - As condicdes da presente Consolidagdo deverdo ser respeitadas de um lado pelo
LOTEADOR, seus herdeiros e sucessores, e de outro lado pelos ADQUIRENTES e
PROMITENTES-COMPRADORES, seus herdeiros e sucessores; 0 ndo cumprimento das
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suas clausulas e condi¢es trara como conseqiiéncia, no caso de vendas a prazo, a rescisdo
do contrato de promessa de compra e venda. Se a venda ja tiver sido efetuada, os infratores
terdo que responder perante 0 LOTEADOR e outros ADQUIRENTES por perdas e danos.

Art. 30° - Independentemente das obrigagfes resultantes da presente Conciliacdo, os lotes de
terrenos serdo vendidos com todas as servidfes ativas ou passivas, ordinérias e de direito,
aparente ou ocultas, continuas ou descontinuas. Os Adquirentes ou Promitentes-Compradores
pagardo, a partir do ato de compra e venda ou da promessa de compra e venda, todas as
contribuicBes, taxas impostos e encargos que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis
(terrenos, construcdes, etc.). As despesas de compra e venda correm, como de praxe, por
conta dos ADQUIRENTES.

Art. 31° — CASOS OMISSOS - Os casos omissos serdo regulados pelos dispositivos legais

vigentes.

Nova Friburgo, 09 de agosto de 1957.
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Anexo VI: GUINLE, Cesar. Memorial. 7p. Nova Friburgo, 09 ago. 1957. (Memorial justificando
tombamento do chalet do Bardo de Nova Friburgo e dos jardins de Glaziou do Parque Séao
Clemente)

MEMORIAL

I - MEMORANDO

a) O projeto da “Cidade Jardim Parque Sao Clemente” oferece dois aspectos absolutamente
distintos: 0 1° é o da harmonia da paisagem deslumbrante da localidade, a ser mantida no
conjunto artistico formado com a area loteada e as areas independentes que a circundam,
inclusive a maravilhosa residéncia que pertenceu ao Bardo de Nova Friburgo, e seu filho o
Conde de Sao Clemente, e seus nobres netos descendentes, e, depois ao Dr. Eduardo Guinle;
harmonia exigida pelo decreto-lei-municipal n°® 70, de 16 de fevereiro de 1944, onde o
municipio procurou, sabiamente, secundando os desejos dos atuais proprietarios, defender
uma das mais preciosas reliquias da arte e da histéria do Império; e o 2° aspecto, refere-se a
area propriamente loteada, e, consequientemente, subordinada aos preceitos do decreto-lei-
federal n° 58, de 10 de dezembro de 1937, e o do decreto-federal n® 3.079 de 15 de setembro
de 1938, ambos relativos ao “loteamento e a venda de terrenos para pagamento em

prestacoes”.
Este duplo aspecto justifica-se, perfeitamente, em razdo do que se segue.

[.]

e) Conseqglentemente as areas que formam o conjunto urbanistico e paisagistico da atual
“Cidade Jardim Parque Sao Clemente”, sao todas elas foreiras ao Municipio de Nova Friburgo,

que, por sua vez, mantém o dominio direto das mesmas areas.

]

h) Certos, igualmente, de que nédo se podera estar dentro da civilizagdo e fora da arte, os
atuais proprietarios da “Chacara do Chalet” ou “Parque Sado Clemente”, desejando, como
herdeiros do Dr. Eduardo Guinle, acompanhar o progresso, e, ao mesmo tempo, defender a
grandiosidade artistica e historica, conservando a opulenta vegetacao, a flora e as esséncias
finissimas, os parques e jardins, as cascatas, o0s lagos, os canais, as ilhas, as pontes e as

numerosas obras d’arte que embelezam e engrandecem o imoével, - organizaram a “Cidade
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Jardim Parque Sao Clemente”, cuja Planta Geral se anexou ao Memorial depositado em 1944,

formando, assim, o mais belo conjunto campestre do pais.

i) Alias em consequéncia das notificagcbes n°s. 666/685, feitas pela Diretoria do Patriménio
Artistico e Historico Nacional, em 23 de novembro de 1951, as areas V e VI do conjunto ja
foram objeto do processo de tombamento, na conformidade do decreto-lei-federal de 1937.

i)  Os capitulos seguintes concernem as “modificagdes Parciais da Planta”, a “Consolidagao
dos Cadernos de Encargos”, as “Obras Realizadas” e, finalmente, a “Cronologia dos Titulos de

Propriedade”.

ll- MODICACOES PARCIAIS DA PLANTA

a) A “Planta Geral”, depositada em 1944, representando o conjunto artistico, urbanistico e
paisagistico, denominado “Cidade Jardim Parque Sao Clemente”, abrange sete diferentes
areas referidas com os algarismos romanos |, II, llI, IV, V, VI e VII; esta Ultima, em redor das
primeiras ndo esta assinalada na planta e corresponde a area loteada propriamente dita e que

consideramos a sétima area.

Todas essas sete areas estao subordinadas aos imperativos do decreto-lei-municipal
n® 70, de 16 de fevereiro de 1944, decreto que, como ja se viu no capitulo anterior, teve, e
tem, por objetivo, defender uma das mais preciosas reliquias da arte e da histdria do império,

o “Parque Sao Clemente”.

Mas as areas IV e V, e parte das areas | e Il, juntamente com a area sétima, além de
subordinacao aquele decreto-lei-municipal n°® 70, de 1944, estao subordinadas também aos
diplomas legais 58 de 1937 e 3.079, de 1938, ambos disciplinadores do loteamento: as areas

IV eV, parte das areas | e Il, e a area VII (algarismo romanos, ndo assinalada na planta.

b) [.]

c) Além da modificagdo ora apresentada, devidamente assinalada na planta junta, e
aprovada pela Prefeitura Municipal, o loteamento ja sofreu outras modifica¢des, inscritas nas
seguintes datas: 22 de novembro de 1949; 26 de janeiro de 1950; 24 de julho de 1951; e 28 de
abril de 1954.

lIl - CONSOLIDACAO DOS CADERNOS DE ENCARGOS

O “Caderno de Encargos de 1944” depositado em cartério com o primeiro Memorial

inscrito, sofreu varias modificacdes, também depositadas em cartorios para os devidos fins.
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Mas todas essas modificagbes forma apenas de forma, sem afetar o fundo, a esséncia, a
substancia. Para mais facilidade de consulta, os Cadernos consolidados agora, em 1957, sob

o titulo de “Consolidagéo dos Cadernos de Encargos.”

IV — OBRAS REALIZADAS

De 1944, ano em que se inscreveu o loteamento, até o corrente ano de 1957, foram
realizadas as seguintes obras: a) terraplanagem de todas as alamedas constantes da planta
inicial, num total aproximado de cinco (5) quilémetros; b) — calcamento e macadamizacao
(conforme especificado) de aproximadamente 15.000m2 de ruas, inclusive galerias de aguas
pluviais e caixas de ralos; ¢) — constru¢ao da réde de abastecimento d’agua potavel composta
de: 1.300 metros de adutora em tubo de 4” (quatro polegadas); caixa de 350.000 litros e rede
distribuidora com cerca de 3000 ml. (trés mil metros lineares); d) — construgdo de parte da
rede de distribuicdo de energia elétrica (cerca de 2/3); g) — construgcdo da portaria de acesso
ao Parque e a cada do Porteiro e numerosas obras de arte de pequeno porte nos lagos e

jardins do Parque.

Quanto ao zoneamento da CIDADE JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE, previsto na
“Consolidacao dos Cadernos de Encargos”, ou seja, a localizagdo das areas destinadas a fins

especiais, a planta definitiva o indica nitidamente.

O plano inicial para dotar o bairro com instalagbes esportivas, bem como, as
respectivas atividades, foi ampliado de acordo com as necessidades locais e no sentido de
proporcionar aos seus futuros moradores maior variedade de distracfes. Para este fim
criaram-se dois nlcleos para pratica de esportes: o primeiro, ja em fase adiantada de
conclusdo, situado no extremo sul da periferia do bairro, proximo a Olaria do Cénego, onde se
instalou 0 campo de esportes do “Fluminense Atlético Clube” em terrenos expressamente
doados pelos loteadores; o segundo nucleo ficara situado em local adequado e possuira as
instalagbes necessarias a pratica de outros esportes, estando ainda previsto um clube

campestre no lote V (cinco romano).

]

Nova Friburgo, 09 de agosto de 1957.

Cesar Guinle
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Anexo VII: NOVA FRIBURBO COUNTRY CLUBE. Atas de Assembléia Geral. Livro 01. Nova
Friburgo: 20 abr. 1957 a 17 set. 1995. [Transcricdo de trecho pertimentes a Cidade Jardim
Parque S&ao Clemente]

- ATA DA 12 REUNIAO, 20 ABR. 1957.

Define o Nova Friburgo Country Clube, como uma sociedade civil fundada em 20 abril de
1957, tendo como finalidade proporcionar aos seus associados a pratica de esportes e

promover reunides sociais, culturais e civicas.

- ATA DA 52 REUNIAO. 19 ouT. 1961.

Trata da transferéncia de responsabilidade do loteador para o Nova Friburgo Country Clube,
em escritura publica, que obrigavam o clube a até o ano de 1963 executar diversas obras tais
como piscina [...] “para uso dos condéminos da Cidade Jardim Parque Sao Clemente”. Aponta
como saida para o clube a aquisi¢cdo das restantes fragdes ideais do condominio em maos de
terceiros. Informa entdo o Snr. Cesar Guinle, que o Dr. Prado Kelly, tinha encontrado uma
solucdo com fundamentos juridicos excelentes e que deveria ser... a solucdo ideal do
problema. Surgiu o fato, de que a maioria das fragbes ideais estdo ainda em poder do Dr.
Cesar Guinle. Visto que, inumeros beneficiarios das doacbes das fracGes ideais do
condominio, até aquela data ndo compareceram a fim de se positivar a doac¢des. Havendo
“assim a possibilidade de se dar como nula a promessa de doagdo, ponto juridico
perfeitamente pacifico”, e “que se trara algum embarago, sera simplesmente de ordem moral
perfeitamente contornavel”’, comprando-se a fragcdo ideal. Desta forma, o clube seria entdo
possuidor da maioria esmagadora das fragdes, podendo entado, “respeitada a legislacdo sobre
condominios, administrar a seu bel prazer o condominio”’. Para este fim é autorizada a
transformar 100 vagas de sécios temporarios, em titulos de so6cios proprietarios com a

finalidade de transaciona-l6s com ra¢des ideais do condémino.

- ATA DA 72 REUNIAO. 02 NOv. 1963.

Tendo o clube a maior parte do condominio falasse sobre a extingdo desse; sobre a criacdo da
categoria socio proprietario condéminos — aos que cederem definitivamente ao Nova Friburgo

Country Clube sua fracédo ideal do condominio Cidade Jardim Parque Sao Clemente, nesta
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data, em ndmero de 96.

- ATA DA 102 REUNIAO. 02 NOV. 1967.

Define que as instalagbes poderdo ser utilizadas pelos condéminos, nas condicbes do
Regulamento do condominio a ser elaborado, tudo conforme o Art. 25° da Consolidagao dos
Cadernos de Encargos da Cidade Jardim Parque S&o Clemente. Assim como consequUéncia
desse compromisso e da posterior permuta de fracbes ideais do referido condominio por
titulos de sécios-proprietarios. Indica também, ser do interesse do clube a extincdo do direito
de permuta de fra¢des ideais do Condominio Cidade Jardim Parque Sao Clemente por titulo
de socios proprietarios-condéminos, isto porque decorridos 4 anos da autorizacdo de permuta
os 25 condbminos remanescente, apesar de avisados, alertados por carta ha cerca de 4
meses, demonstram ndo estar interessados na mesma, ndo podendo nem devendo o clube
ficar a mercé de sua vontade. Determina entdo, como prazo para permuta a data de 29 de

fevereiro de 1968.

- ATA DA 122 REUNIAO. 01 JuL. 1973.

Trata de Edital de convocacdo enviado a todos os associados e publicado nos Orgéos da
Imprensa local e no Org&o “O Fluminense” da cidade de Niter6i. E sobre, a extinsdo da classe

de sdcio proprietario-condémino, nesta data em nimero de 76.

- ATA DA 322 REUNIAO. 17 SET. 1995.

Encerramento do livro.
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Anexo VIII: NOVA FRIBURGO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Deliberativo. Livro 01.
Nova Friburgo: 18 ago. 1957 a 19 fev. 1967. [Transcricdo de trecho pertimentes a Cidade
Jardim Parque Sao Clemente]

- ATA DA 12 REUNIAO. 18 AGO. 1957.

- ATA DA 32 REUNIAO. 06 OUT. 1957.

Por unanimidade foi aprovada a proposta de se adquirir o imével correspondente ao lote cinco
(romano), conforme entendimento anteriores mantidos com o Dr. Cesar Guinle, localizado na
Cidade Jardim Parque Sao Clemente, da mansdo nele construida e demais benfeitorias
existentes no mesmo lote, cujas caracteristicas e confronta¢cdes, bem como clausulas e
condi¢cbes deverdo ser estipuladas na respectiva escritura de promessa de venda. O Dr. Cesar
Guinle, que abriu m&o de uma imensa area a preco tao baixo, colaborando grandemente para
0 engrandecimento patrimonial e social da cidade. E, o Presidente do Clube autorizado a
entrar em entendimento com os demais interessados, possuidores de lotes no Parque S&o

Clemente, quanto a possibilidade do ingresso dos mesmos no quadro social do clube.

- ATA DA 42 REUNIAO. 14 DEZ. 1957.

Apresenta-se a proposta de aquisicédo da area VI do Parque Sao Clemente e assuntos gerais.
A proposta inicial de aquisicdo da area VI fora feita nas seguintes condic¢des: o clube faria
entrega a familia Guinle de 200 (duzentos) titulos de so6cios proprietarios arcando ainda com
todos os 6nus e obrigagdes que a familia Guinle ja assumira com os detentores e promitentes
de lotes. Que o presidente do clube contrapropusera a seguinte proposta: 25 (vinte e cinco)
titulos de socios proprietarios em troca de 151(cento e cinqienta e uma) fracdes ideais do
terreno da area VI, esclarecendo que os titulos referidos se destinariam a familia Guinle ou
pessoas por ela iniciadas, assumindo o Clube todos aqueles encargos decorrentes do
condominio e constantes da Consolidacdo dos Cadernos de Encargos. Posta em votacao foi
aprovada unanimemente a referida autorizacdo: fica autorizado, a negociar com 0s co-
proprietérios da area VI, a aquisicdo do total de fracbes ideais até o valor de 20.000,00
cruzeiros, e em casos especiais a fazé-lo até o valor atual do titulo, ficando ainda autorizada a

emitir mais 50 titulos para transaciona-los de acordo com a decisdo acima.
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- ATA DA 52 REUNIAO. 13 FEV. 1958.

Tendo sabido estar o Parque Sdo Clemente oferecendo escrituras de propriedade a seus
conddminos, esta sendo bem recebidos por estes a possibilidade de ingresso como socio do
clube.

- ATA DA 112 REUNIAO. 22 AGO. 1959.

Expbe que foi anteriormente autorizada a reserva de 50 titulos para permuta por fracdes ideais
foram negociados 34. Suspenderam a permuta devido uma valorizagado dos titulos “em defesa
do patrimbnio do clube”. O dr. Cesar Guinle faz apelo para que se abram exceg¢bes para 2
conddminos Assunto para ser resolvido posteriormente, quando o clube tomar uma resolucao

sobre a melhor forma de se entender com os condéminos distantes.

- ATA DA 142 REUNIAO. 04 JuL 1961.

Apreciando em seguida o assunto relativo a aquisicdo das fragfes ideais dos condéminos do
Parque Sao Clemente... esclareceu o desinteresse de varios deles por suas respectivas
fracOes, dispondo-se alguns a transaciona-las inclusive pelo valor de seu débito para com a

taxa de conservacdo do condominio.

- ATA DA 252 REUNIAO. 11 AGO. 1964.

Com a elevacédo do numero de sécios proprietarios de 500 para 1000 e a autorizagdo para
permuta de titulos de sécio proprietario por fragdes ideais do condominio, ressaltando que isso

ja possibilitou ao clube adquirir 59 das 94 fracdes remanescentes, faltando somente 35.

- ATA DA 332 REUNIAO. 19 FEV. 1967.

Encerramento do livro 01.
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Anexo IX: NOVA FRIBURGO COUNTRY CLUBE. Atas do Conselho Diretor. Livro 01. Nova
Friburgo: 01 nov. 1957 a 13 dez. 1965. [Transcricdo de trecho pertimentes a Cidade Jardim
Parque S&ao Clemente]

- ATA DA 12 REUNIAO. 01 Nov. 1957.

Uma explanacdo do que ja foi feito para aquisicdo do Parque Sdo Clemente. Data prevista
para entrega do imoével ao clube 01 de maio de 1958. O Dr. Cesar Guinle solicitou que apés a
lavratura da escritura, fosse convocada a diretoria para se tratar da situacdo do Condominio
do Parque Sao Clemente. E, ainda esclareceu que o clube ao assinar a escritura, devera
assinalar também o Caderno de Encargos, que é o documento que o credencia como

condémino do Parque Sao Clemente.

- ATA DA 22 REUNIAO. 09 Nov. 1957.

Tratar da area VI da Cidade Jardim Parque S&o Clemente. O Dr. Cesar Guinle faz uma
exposicdo detalhada da situagcédo da referida area em face da transferéncia para o clube.
Esclareceu que o clube néo se tornaria automaticamente condomino da Cidade Jardim Parque
Sao Clemente ao adquirir a area VI, pois, condi¢ao indispenséavel para isso, seria a assinatura

de um compromisso de se tornar condémino, compromisso esse facultativo.

- ATA DA 32 REUNIAO. 29 NoV. 1957.

O Dr. Cesar Guinle faz uma exposicao sobre a situacdo da area VI do Parque Séo Clemente;
ou seja, a area de condominio do referido Parque. Esclareceu ser a area VI constituida de 300
fracdes ideais de terreno dos quase a familia Guinle era detentora da maioria. Propunha entéo
a transferéncia para o Nova Friburgo Country Clube de 150/300 dessa area, em troca de 25
titulo do clube, ficando entretanto a cargo desde a construcdo de pragas de esportes e demais
obrigacdes estabelecidas no Caderno de Encargos e que competiam a familia Guinle, ndo
devendo entretanto esses titulos serem anexados com a taxa de transferéncia. Propds da
mesma maneira que a Diretoria ficasse autorizada a negociar titulos do clube em troca dos
diretos de condominio, com os proprietarios dos lotes do Parque S&o Clemente, indo até o
limite da troca do titulo pela cota de condominio, bem como facultar aos atuais condéminos

gue nao desejassem negociar seus direitos de condémino, ingressarem como SOcCios
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temporarios; proposta esta que foi aprovada.

- ATA DA 182 REUNIAO. 10 JAN. 1960

Designacao de uma comissdo para resolver assuntos ligados ao condominio.

- ATA DA 192 REUNIAO. 24 JAN 1960

Comunicacao: pedido do dr. Cesar Guinle para que o clube oficie os loteadores da Cidade

Jardim Parque Sao Clemente comunicando ter sido feita ligacdo de agua a piscina.

- ATA DA 362 REUNIAO. 14 JAN. 1961

O Dr. Cesar Guinle apresenta sugestao no sentido de ser feito convites, aos condéminos, para
freqlientarem as dependéncias do clube; mostrando aos referidos que o clube tem muito a
oferecer-lhes. Freqliéncia esta que favorece-nos (ao clube) no sentido dos condéminos

abrirem mé&o das fracdes ideais da qual s&o proprietarios e muito interessa ao clube.

- ATA DA 442 REUNIAO. 15 JuL. 1961.

O Dr. Cesar Guinle ressalva que o prazo para cumprimento das obrigacbes do clube,
referentes ao Caderno de Encargos termina em 31 de dezembro de 1963.

- ATA DA 632 REUNIAO. 29 ABR. 1962.

Recebido carta da COPASC ofertando graciosamente 14 fracdes ideais do condominio da
area VI do loteamento Cidade Jardim Parque Sao Clemente.

- ATA DA 672 REUNIAO. 08 JuL. 1962.

Foi constituida uma comissdo para organizar o Regulamento do condominio Cidade Jardim

Parque Sao Clemente, do qual o clube é o cabecel e sindico.

- ATA DA 742 REUNIAO. 03 JAN. 1963.

Enviar carta aos conddbminos, avisando-os que a Diretoria resolveu cancelar a concessao
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dada para frequentar o clube com as mesmas regalias dos socios proprietarios, visto ndo ter

amparo nos Estatutos.

- ATA DA 982 REUNIAO. 01 MAR. 1964.

Listagem de sécios proprietarios-condéminos

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Gilberto Deschartre (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra N.)
Geraldo Barroso (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra B -1.)
Walter Sprulk (Seria Walter Pretymann?)

Tomas Neves Margues

Comunidade Evangélica Luterana

Grauz Steinitz

Ercila Martelletti

Gil Auz Deschartre

Neave Deschartre

Antonio Jesus de Castro

Lourdes Rodrigues

Mauricio Claudio Bloch (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra G.)
Atilio Costa Rodrigues

Candido Guinle de Paula Machado (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra G.)
Candido Guinle de Paula Machado

Edelvira de Melo Flores Guinle

Branca Ribeiro Guinle

Julieta A. Moreira dos Santos Filho

Noel Arens

Couto Henrique R. de Noronha

Peter Frauy Haherfeld

Francisco Eduardo de Paula Machado (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra E)
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23. Linco Eduardo de Paula Machado
24. Mauricio Roberto (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra E)

25. Marcelo Roberto (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra E)

- ATA DA 992 REUNIAO. 05 ABR. 1964.

Saocios conddéminos:

26. Branca Maria de Queiroz Costa

27. Alexandre Shidlovky (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra H)
28. Dimitry Shidlovky (consta na lista da COPASC, 1951. Quadra M)
1002 reunido. 16 jun. 1964

Saocios conddéminos:

29. Heiry Hermann Riedmann

30. Paulo Moreira Pinto

1112 reunido. 01 fev. 1965

Novos sdcios conddéminos:

31. Telmo Paiva de Freitas

32. Antonio Navib Ganem

- ATA DA 1152 REUNIAO. 07 MAR. 1965.

Sugere que se entre na justica para decidirem de uma vez por todas, as davidas surgidas com

relacdo ao direito do clube de murar ou ndo as passagens ali existentes... frente a reclamacéao

de um conddbmino para passar/entrar pelo clube, questionando seu direito de “manutencao de

posse.”

- ATA DA 1172 REUNIAO. 13 MAR. 1965.

Indicado Luiz O. Viana para representar o clube na reunido dos Conddéminos do Parque S&o

Clemente.
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- ATA DA 1232 REUNIAO. 13 DEZ. 1965.

Encerramento do livro
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Anexo X: LIMA, Orlando Moniz Dias. Parecer: Segundo Parecer. 14p. Em resposta a consulta

de Cesar Guinle sobre um “parque recreativo”, 15 set. 1957. Rio de Janeiro, 31 dez. 1957.

CONSULTA (GUINLE, Cesar. Rio de Janeiro, 15 set. 1957)

EXPOE, que de um “parque recreativo”, sdo condéminos, juntamente com outras

numerosas pessoas, um Hotel e um Clube Desportivo. Entdo pergunta:

1. Como exercera o Hotel seus direitos de conddmino do “Parque”? e a situagcao dos

hdspedes, em relacdo ao condominio?

2. E o Clube Desportivo, como exercera ele os mesmos direitos de condéminos do “Parque”?

E a posicéo dos sdcios, também relativamente ao condominio?
3. Podera a maioria dos condéminos tragar a forma de utilizagao do “Parque”?

4. Podera qualquer dos condéminos renunciar ao direito de preferéncia que Ihe assegura o

Cadigo Civil, quanto a aquisicdo de cotas do condominio?

SEGUNDO PARECER (LIMA, Orlando Moniz Dias. Rio de Janeiro, 31 out. 1957)

RESPONDE,

1. Se o Hotel pertencer a um sé individuo, sera ele préprio quem exercera os direitos de
condominio do “Parque”; se porém, o Hotel pertencer a uma pessoa juridica, sociedade
evidentemente de fins econémicos, os direitos de conddémino do “Parque” serdo exercidos pelo
representante legal da sociedade, cujo nome deve constar seus atos constitutivos levados ao
Registro Publico; e quanto aos hdspedes do Hotel, nada terdo eles a ver com o condominio do
“Parque”, muito simplesmente porque os direitos que lhes assistem, como hdspedes,
restrigem-se ao uso dos servicos de alojamento e de alimentagcdo nas dependéncias de

exclusiva propriedade do Hotel, ou por este alugadas.

2. O Clube Desportivo sera sempre uma pessoa juridica de fins ndo econdmicos, e assim tera
que exercer os direitos de condémino do “Parque” através de seu representante ou
representantes legais; quanto a posi¢do dos soécios do Clube, eles também nada ter&o a ver
com o condominio do “Parque”, porque, como ja se demonstrou igualmente na resposta dada

a 12 pergunta, o art. 20 do Cadigo Civil preceitua ser a existéncia da pessoa juridica a distinta
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da dos sécios; alids, os direitos dos socios do Clube icam adstritos ao que consta dos seus
Estatutos.

3. A forma de utilizagdo do “Parque” depende, pois, da vontade da maioria dos condéminos,
desde que, como acabamos de explicar, ndo afete direitos ou relagfes juridicos nascidos do

proprio condominio.

4. Sim, qualquer dos condéminos podera renunciar ao direito de preferéncia referido na
pergunta. Podendo ser de duas formas: tacita — quando decorrer, com o siléncio do preferente,
o0 prazo fixado para o exercicio do direito de preferéncia, ou expressa — por documento idéneo,
com a manifestagdo clara da vontade de renunciar. Complementa que “pela renuncia”,
“também se perde a propriedade imével”. A menos que a renuncia seja de ma fé, com o

deliberado propésito de prejudicar terceiros.
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Anexo Xl: LIMA, Orlando Moniz Dias. Parecer: Cidade-Jardim Parque Sao Clemente,
condi¢des para a constituicdo do Condominio da Area VI da Planta de Loteamento. 5p. Em
resposta a consulta de Cesar Guinle sobre as estipulacées da Consolidacédo dos Cadernos de
Encargos. Rio de Janeiro, 17 mar. 1958.

CONSULTA (GUINLE, Cesar.)
EXPOE, estipulacbes da Consolidacdo dos Cadernos de Encargos. Entdo pergunta:
1. E obrigatoria ou facultativa a constituicio do condominio da AREA VI?

2. Os possuidores de 151 das 300 fracdes ideais da referida AREA VI s&o obrigados a aceitar

o condominio?

3. No caso de vir a ser constituido o condominio, os soécios do CLUB, sendo este também
condémino da AREA VI, poderdo usar e gozar da mesma area e das instalaces esportivas

nela feitas?

PARECER: CIDADE-JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE. CONDOMINIO DA AREA VI DA PLANTA DE
LOTEAMENTO. CONDIGCOES PARA SUA CONSTITUIGAO. (LIMA, Orlando Moniz Dias. Rio de Janeiro,
17 mar. 1958)

RESPONDE,

Ao primeiro: - a constituicdo do condominio da AREA VI da planta de loteamento da CIDADE
JARDIM PARQUE SAO CLEMENTE somente sera obrigatdria, que para o LOTEADOR, quer
para os ADQUIRENTES de lotes, que, de modo expresso, tenham manifestado a vontade de
adquirir, também, as respectivas fracfes ideais, - quando ADQUIRENTES desses lotes,
representando a totalidade dessas fracdes ideais, tenham feito, ao LOTEADOR, a

manifestacdo de vontade de tornarem-se condéminos.
Ao segundo: - ndo, pelas razbes constantes da resposta dada ao quesito anterior.

Ao terceiro: - sim.
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Anexo Xll: LIMA, Orlando Moniz Dias. Parecer. Consulta e documentos. Em resposta a
consulta de Cesar Guinle sobre a desapropriacdo da Area VI da “Cidade Jardim Parque Sao

Clemente”, 27 jul. 1959. Rio de Janeiro, 12 out. 1959. (documento incompleto)

CONSULTA (GUINLE, Cesar. Rio de Janeiro, 27 jul. 1959. 3p.)

EXPOE, a pretenséo da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo em desapropriacdo da

Area VI da “Cidade Jardim Parque Sao Clemente”. Entdo pergunta:
1. Sobre a integridade da “Area VI” quanto ao uso e indivisibilidade;

2. E, aos direitos dos conddminos e proprietarios de lotes adjacentes quanto ao valor juridico

dos “Cadernos de Encargos” e da “Consolidacao”;

3. Sobre a regulamentacdo da freqiéncia da area por socios do Clube ou hospedes do Hotel

frente o direito dos condéminos;
4. Sobre (quando, como e por quem) a possibilidade de extingdo do condominio;

5. E, ainda se pode o Nova Friburgo Country Clube ceder os direitos e obriga¢fes da escritura
de promessa de racéo ideal, de 1° de maio de 1958, a entidade esportiva de fins diferentes

dos seus, inclusive a um clube de futebol.

PARECER: CONSULTA E DOCUMENTOS. (LIMA, Orlando Moniz Dias. Rio de Janeiro, 12 out. 1959)

RESPONDE,

1. E proibido & Prefeitura dar ao imovel destino diferente ao que motivou a expropriacdo; nesta
hip6tese, caberia aos ex-proprietarios o direito de retrocessédo do imével. No entanto, pela
referida area por ja se achar tombada sob a tutela do “Patrimbénio Historico e Artistico
Nacional, precisamente com a mesma finalidade de preserva-lo, conserva-lo, manté-lo e
protegé-lo, tal desapropriacdo “era e é desnecessaria”, “ndo se justificando de maneira

alguma”.

4. Quanto a extingao do condominio, responde que “o condominio de coisa indivisivel podera

ser extinto enquanto perdurar a indivisdo”; “qualquer dos conddbminos tem o direito de
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promover, judicialmente, a extingdo do condominio”, faz ainda esclarecimento sobre a forma

do processo judicial da extincéo.

5. Quanto a possibilidade de transferéncia dos direitos e obrigacdes a determinadas entidades
esportivas, responde positivamente, visto que na escritura de promessa ndo consta nenhuma

estipulagéo proibindo tal transferéncia.
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Anexo Xlll: PRADO KELLY ADVOGADOS. Parecer. 9p. Em resposta a consulta de Cesar
Guinle sobre o Memorial de 9 de agosto de 1957 e as plantas relativas a “Cidade Jardim
Parque Sao Clemente”; a Consolidagdo dos Cadernos de Encargos; o Decreto Municipal de
12 de maio de 1959 e os oficios de 21 de maio e 13 de julho do Diretor do Patrimdnio Historico
e Artistico Nacional. Rio de Janeiro, 18 out. 1961.

CONSULTA (GUINLE, Cesar.)

EXPOE, o Memorial de 09 de agosto de 1957 e as plantas relativas a “Cidade Jardim
Parque Sao Clemente”; o “contrato-tipo” de vendas de lotes ou “Consolidacdo dos Cadernos
de Encargos” daquela data; os registros respectivos no Cartério do 2° Oficio; o Decreto
Municipal de 12 de Maio de 1959, e os oficios do Diretor do Patrimbnio Histérico e Artistico

Nacional ao Prefeito de Nova Friburgo; e pergunta:

1. Pode o loteador alienar a terceiro ou a outro condébmino as fracdes ideais que lhe

pertencem na area VI, apesar da oferta constante do art. 4° de dita “Consolidagéo?

2. Pode a mesma area VI ser vendida judicialmente por iniciativa de qualquer dos

conddminos?

RESPONDE:

O Memorial de 9 de agosto de 1957, anexo a consulta, distingue os bens
compreendidos na “Cidade Jardim Parque Sdo Clemente” em duas categorias: a das areas
loteadas [...]; e a das areas V e VI, tombadas na conformidade do decreto-lei n°® 25 de 1937.

[...] Da segunda categoria, s6 a area VI, de 168.370m?, interessa a questao suscitada.

A Consolidacdo dos Cadernos de Encargos ressalvou a previsdo originéria de que o
loteador cederd, por si, herdeiros ou sucessores, a fragéo ideal de 1/300 a cada adquirente ou
promitente comprador dos lotes ja oferecidos ao publico e cumpridamente individuados, que
dispusesse de tal qualidade até 15 do mencionado més de agosto, - deste que venha a
manifestar expressamente a vontade de constituir-se condémino do dito trecho do parque,
para todos os efeitos legais; e excluiu do favor futuros adquirentes ou promitentes
compradores limitando-se, quanto a esses, a acenar com a possibilidade de eventual

aquisicao de fracdes disponiveis.
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A estipulagéo feita em beneficio dos que negociaram lotes até a data acima indicada
em nada se confunde com o compromisso para venda dos lotes, [...] O que se verificou, nesse
ambito restrito, foi a simples promessa, feita pelo loteador aos compradores, até a um
momento determinado, de doar-lhes a quota ideal correspondente na area prépria do parque.
Essa ultima era indivisivel por destinacdo, como veremos em seguida. O alvo, a que se
mirava, consistia numa liberalidade, & qual se deu por motivo a contratacdo precedente e
relativa a uma porcdo desmembrada da propriedade comum. A causa da disposicao foi, como
sempre se apresenta, a vontade abstrata do doador de despojar-se gratuitamente de uma
parcela imaterial, em condominio que como tal subsistiria; mas a razdo determinante do ato
ligava-se ao intuito de manter vinculada a administracdo desse bem 0s que viessem a utilizar-
se dele, pela circunstancia de serem titulares de dominio confrontante ou vizinho em terras da
primitiva chacara. O negécio juridico, a ser concluido, era, [...] em “negotium mixtum cum
donationa”, que de doacao nada perderia, porquanto o encargo imposto ficava aquém do valor
que teria o proveito recebido [...]. O encargo consistiria em responder o novo condémino pelas

despesas concernentes a guarda e ao uso da propriedade. Porém, se pesquisadores (?) com

atengdo, nem ai haveria um “encargo” resultante do “concurso de vontades”, e sim um efeito
necessario da condicdo de condémino. Desde os velhos textos, [...], “0 com proprietario tem
direito aos frutos, rendimentos e acessdes da cousa na proporcao de sua parte ideal e é, na
mesma proporgao, responsavel pelas despesas de conservagédo, melhoramentos e maneio”; o
gue veio a traduzir-se [...] “Doacdo pura” ou “onerosa”, foi ela apenas objeto de oferta, nas

circunstancias enunciadas. O proponente nao foi além da “policitacao’[...]

Se a consulente pretende dispor de suas quotas ideais, cedendo-as a terceiro, ndo faz
nenhuma ofensa a expectativa dos adquirentes de lotes, que ndo acudiram a sua oferta
guanto a area VI, dado que impossivel seria constrangé-lo a contratar uma doagéo, onerosa
por lei, segundo demonstramos. Nenhum empecilho lhe opdem [... ], como é de facil

compreensao. [...]

De igual, embarago algum decorre da anterior iniciativa dos poderes locais. A
declaracao de utilidade publica é distinta do “acordo” ou do “processo”, mediante o qual a
desapropriagéo se efetiva, [...] O Judiciario poder apreciar, de qualquer prisma, se ocorre a
condigao legal da “utilidade”, [...], no tocante a “protecéo de paisagens e locais particularmente
dotados pela natureza”. No inciso, de que falamos, ndo ha como enquadrar o bem referido no
quesito, pois a norma em apreco visa como € 6ébvio, subtraia ao dominio particular imoveis de
livre disposicao de pessoas de direito privado; e aqueles, de que se trata ja se tornou objeto
de tutela do poder federal. [...]. Pouco importa, segundo a informacao explicita da Diretoria do

Patriménio, o fato de ser, ou nao, foreiro o terreno a Prefeitura, - porque: [...] A desapropriacao

220




carece de “causa” que a legitime, pois, tombado, o bem se incorpora, de certo angulo, ao

conjunto constitutivo do “Patrimdnio Historico e Artistico Nacional”, [...]

Por estas circunstancias, o bem em condominio se tornou indivisivel, ndo mais por
convencado entre as partes, mas por destinacdo, em favor da qual interveio a autoridade, em
vista de adequada previsdo legislativa. E, em Gltima andlise, a lei [...] que veda a divisdo, como
veda ainda o reparo, o concerte ou a mudanca reclamadas pelo desgaste ou pelo tempo, sem

consentimento da administracao [...]

E certo que o bem indivisivel por ser vendido em praca ou leildo publico [...], se qualquer dos
condéminos o requerer; mas, para isso, sera mister provar que se tornou “impossivel’ o0 “uso e
gbso comum da coisa” (art. 405), o que, no caso da consulta, parece fora dos dados reais e da

finalidade a que obedeceu a instituicdo do condominio.
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Anexo XIV: NOVA FRIBURGO. Resolucéo n° 449, de 18 de marc¢o de 1959. Cédigo de Obras.
Nova Friburgo: Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, 1959. p. 119-130.

Capitulo XVII

Titulo 111

Cidade Jardim Parque Séo Clemente
Seccao Unica

Art. 317 — O loteamento Cidade Jardim Parque Sao Clemente, situado a Rua Sao Clemente
na sede deste Municipio, fica subordinado as exigéncias de ordem urbanistica constantes do

presente, além do que a respeito dispde o vigente Cédigo de Obras.

Art. 318 — Os dispositivos desta lei constantes destes titulos aplicam-se aos lotes da Planta de
Conjunto da Cidade Jardim Parque Sdo Clemente consolidando o plano de urbanizacéo e
paisagens em suas modificagdes aprovada pela Prefeitura Municipal de Nova Friburgo em 5
de Agosto de 1957.

Art.319 — Exceptuados os lotes zero da quadra <<D>>, IV e V (quatro e cinco romanos), 0s

demais lotes serdo destinados a moradias residenciais de uma Unica familia.

Paragrafo 1.° - O lote zero da quadra <<D>> destina-se a um hotel; o lote IV (quatro romano)
podera ser utilizado para fins residenciais ou hotel observados os dispositivos e exigéncias do

Cddigo de Obras desta Prefeitura no que diz respeito a esse tipo de construcgéo.

Paragrafo 2.° - A area VI (seis romanos) da planta aprovada com 168.370m2 (cento e sessenta
e oito mil, trezentos e setenta metros quadrados) constitui 0 <<Condominio Jardim Parque
Sdo Clemente>>, sendo indivisivel por motivo de sua finalidade e do tombamento adianta

mencionado.
Paragrafo 3.° - O lote V (cinco romano) destina-se a um Clube Campestre.

Paragrafo 4.° - A area VI e o lote V (seis e cinco romanos) bem como as benfeitorias ali
contidas, tombadas pela diretoria do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional nos termos do
decreto-lei n.° 25 de 30 de novembro de 1937, deverdo ser preservados com as atuais
caracteristicas, sendo que quaisquer obras novas a serem ali edificadas, estdo sujeitas a

aprovacgao daquele 6rgéo federal.

Art. 320 — N&o serdo permitidas constru¢cées para hospitais, Sanatorios, Casas de Saude e
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Cassinos, Outrossim ndo serdo concedidas licengcas para construcdes que se destinem a
cocheiras, currais, curtumes e, de um modo geral a todo e qualquer estabelecimento ou
exercicio de atividades, profissdes, comércio ou industria que pelo ruido, odor, emanacdes, ou
guaisquer outras cousas, sejam natureza a incomodar a vizinhanca ou perturbar sua

tranquilidade.
Art. 321 — Os lotes constantes da planta aprovada em 5 de agosto de 1957 sao indivisiveis.

Art. 322 — Todas as construcoes residéncias terdo no maximo 2 (dois) pavimentos e até 15m
(quinze metros) de altura, medidos entre o nivel do terreno junto a soleira de entrada do

edificio e o ponto mais alto.

Paragrafo 1.° - As construcdes deverdo manter um cunho campestre, hdo sendo permitidas

casas pré-fabricadas do tipo desmontavel.

Paragrafo 2.° Os edificios destinados a hotéis poderdo ter até 3 (trés), pavimentos além do

térreo em pilotis.

Art. 323 — O fechamento dos lotes seré feito com cerca viva has alturas maximas de 2 (dois) e

3 (trés) metros, respectivamente, para frente, lados e fundos do lote.

Paragrafo 1.° - E facultado a construcéo de muretos desde que figuem encobertos pela cerca

viva, bem como de grandes.

Paragrafo 2.° - Em havendo justificativa de ordem técnica, poderdo ser construidas muralhas
de sustentacdo na frente, nos lados e fundos dos lotes.

Art. 324 — Os projetos de construcdo a serem submetidos ao julgamento e aprovacdo da
Prefeitura serdo encaminhados através do loteador que poderd impugna-los caso nado
satisfaca as condi¢cbes da <<Consolidacdo dos Cadernos de Encargos da Cidade Jardim
Parque Sédo Clemente>> integrantes dos contratos de vendas ou de promessa de vendas de

lotes deste loteamento.

Paragrafo unico - Além das plantas de construcéo habitualmente exigidos pela Prefeitura, sera

obrigatodria a apresentacdo de planta de paisagismo.

Art. 325. — As vias acesso deste loteamento denominar-se-80, segundo a sua categoria,
<<Alamedas>>, <<Aléias>>, <<Estrada>> e <<Caminhos>>; entendendo-se por
<<Alameda>> a via mais importante que, em geral, contém caixa, passeios a faixas marginais
com a caracteristica de <<Park-way>>; <<Aléias>> as vias secundarias; <<Estradas>> e

<<Caminhos>> sdo as de pequenas larguras e extens&o.

Paragrafo 2.° - As pistas (caixas) serdo macadameadas ou de pavimentacdo de melhor
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qualidade, nos trechos onde a rampa néo exceder 8fi(oito por cento); rampas superiores, em
pavimentacdo serd em paralelepipedos, em alvenaria poliédrica (pé-de-moleque) ou
pavimentacdo asfaltica. As caixas terdo o indispensavel abaulamento, arrematado de ambos

os lados, em sarjeta, com ou sem meios-fios.

Art. 326 - A arborizagdo serd feita aproveitando-se as esséncias existentes nas faixas (park-

way) em macicos ou bosques evitando-se sempre que possivel, a arborizacdo convencional.

Paragrafo uUnico — A derrubada sera feita das arvores existentes no interior dos lotes nao

devera exceder de um terco ou do estritamente necessarios as constru¢des aprovadas.

Art. 327 - Para 0 esgotamento dos despojos domiciliares é obrigatério o uso de fossa séptica

de acordo com as normas especificacdo aprovadas pela Prefeitura.

Art. 328 - Esta resolugéo revoga e substitui para todos os efeitos o decreto-lei n.° 70 de 16 de

fevereiro de 1944 que dispunha sobre o loteamento do Parque Sao Clemente.
Capitulo XVIII

Das irregularidades [...]

Capitulo XIX

Titulo unico

Seccdo Unica

Disposi¢bes Finais

Art. 356 — Como medida supletiva de atuacdo do servico do Patriménio Historico e Artistico
Nacional do pais, a Prefeitura, ouvido o estado, podera fazer exigéncias de preservacdo, no
todo ou em parte, quanto aos imoveis, isoladamente ou em conjunto, julgado pelo estado ou

pela municipalidade, de interesse historico, tradicional e artistico.

Art. 357 — Os caos omissos no presente Codigo de Obras, serdo resolvidos pelo prefeito, por

analogia.

Art. 358 — fazem parte integrante deste Codigo de Obras, os cinco (5) desenhos intitulados,

<gabaritos dos Logradouros> e as pranchas em que foi assinalada o Zoneamento da Cidade.
Art. 359 — Revogam-se as disposi¢fes em contrario.
Nova Friburgo, 18 de marco de 1959.
Amadeu Villa

Presidente da Camara Municipal
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